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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA  

 
1.1. Agentes  implicados 

 
Solicitante:    
Nombre:    Jamila Azghoud   
NIE:   Y9439853T 
Domicilio:  Avenue des Cerisiers 193, Woluwe Saint-Lambert, Bruselas, Bélgica 
 
Arquitecto: 
Nombre:    Aarón Vilas  Otero 
D.N.I:     53.119.955 - Y 
Dirección:    c/ A.R. Castelao, 30 Entlo-B  36930 Bueu 
Colegiado:    4513 
Colegio profesional:  Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia 
Telf/Móvil:    986 321 866 /  677160428  
Correo electrónico:    aaron.vilas.otero@gmail.com 
 

1.2. Información previa 

El objetivo del presente proyecto es la definición de todas las características necesarias para la construcción de una vivienda 
unifamiliar entre medianeras de planta baja, primera y azotea en la Lugar O Burgo nº19 del Ayuntamiento de Bueu 
(Pontevedra), según lo descrito en la documentación gráfica adjunta. 

Los condicionantes del proyecto han sido la normativa urbanística aplicable, el programa planteado por la propiedad, la 
configuración y las condiciones específicas del solar y de las edificaciones colindantes. 

 

1.3. Datos de emplazamiento y solar 

EMPLAZAMIENTO 

- Lugar O Burgo nº19, Bueu. 

- Suelo clasificado en el Plan General de Ordenación Municipal de Bueu como �2�U�G�H�Q�D�Q�]�D���´�8���D�����(�G�L�I�L�F�D�F�L�y�Q���H�Q���O�L�x�D�µ 

-Referencia catastral: 36004A056004390001WT. 

SOLAR 

Se trata de una parcela situada en un entorno urbano, en las proximidades de los principales equipamientos del municipio, 
como son el centro de salud, los colegios y el pabellón de deportes. No obstante, se trata de una zona débilmente edificada 
mediante viviendas con parcelas de pequeño tamaño, en su mayoría unifamiliares de B+2, en torno al vial vertebrador pero 
con grandes bolsas de terreno agrícola pendiente de urbanizar. 

La superficie de la parcela es de 323,66 m2, según reciente medición. Presenta una forma sensiblemente regular, 
con orientación longitudinal Este-Oeste y pendiente ligera en el mismo sentido. Presenta una diferencia de cota con respecto 
al vial de 0,70 m de media y una diferencia de cota interior de hasta 1,50 m.  

Cuenta con un frente a vial público de 13,27 m por donde dispone de acceso rodado y peatonal por el viento Oeste, 
por donde también se garantizan los servicios. 

La parcela cuenta acceso directo a las redes de servicio público con las siguientes características: 

- Red de saneamiento público. Plano 5.2_5 de Infraestructuras del PXOM 
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- Red eléctrica de baja tensión que discurre por el frente de parcela y cuya conexión ya está ejecutada. 

- Red de telefonía y fibra que discurre por el frente de parcela. 

El abastecimiento de agua potable se garantizará mediante la ejecución de un pozo privado ya que no existe red municipal en 
la zona. 

 

1.4. Programa de necesidades y cuadro de superficies 

El programa de necesidades planteado por la propiedad es el siguiente: 

- Planta semisótano (-1): Trastero. 

- Planta baja (00): Porche acceso, recibidor, salón-comedor-cocina, baño, lavadero, tendedero, dos dormitorios, 

escalera y terraza descubierta. 

- Planta primera  (+1): Escalera, dos dormitorios con baño y terraza descubierta. 

 

  NIVEL 0 NIVEL 1 NIVEL 2 Coef. Sup 
computable* 

TOTAL 

ESTANCIA Sup. Útil (m2) Sup. Útil (m2) Sup. Útil (m2)   

Trastero 12.33     100%  

Porche acceso   1.63   100%   

Escalera   4.93 4.93 100%   

Recibidor   5.74   100%   

Distribuidor   5.51 4.79 100%   

Ropero   0.84   100%   

Lavadero   2.41   100%   

Tendedero   2.41   100%  

Baño   5.02   100%   

Cocina   10.35   100%   

Comedor   12.99   100%   

Salón   11.71   100%   

Dormitorio 1   10.55   100%  

Dormitorio 2   10.98   100%  

Terraza   9.26   0%  

Dormitorio 3     11.26 100%  

Baño 3     2.93 100%  

Dormitorio 4     12.99 100%   

Baño 4     5.3 100%   

Terraza descubierta     46.67 0%  

TOTAL SUP. ÚTIL (m2)  12.33 83.45 42.19   137.97 

TOTAL SUP. CONSTRUIDA (m2) 19.33 103.64 53.89   176.86 

TOTAL SUP. EXTERIOR (m2) -- 10.89 46.67   57.56 

TOTAL SUP. COMPUTABLE* (m2) 19.33 105.27 53.89   178.49 

TOTAL OCUPACIÓN**  (m2) 19.33 112.89 106.27   115.71 

 
���
���6�H�J�~�Q�� �O�R�� �G�L�V�S�X�H�V�W�R�� �H�Q�� �H�O�� �D�S�D�U�W�D�G�R�� �D���� �G�H�O�� �S�X�Q�W�R�� ���� �G�H�O�� �$�U�W�t�F�X�O�R�� ������ �G�H�O�� �'�(�&�5�(�7�2�� �������������������� �´�O�D�� �V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�L�G�D�� �G�H los 
aprovechamientos bajo cubierta se computarán a partir de una altura mínima de 1,80 m. Los balcones, terrazas, soportales y demás 
elementos análogos que estén cubiertos se computarán al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres o cuatro orientaciones, en 
cuyo caso computarán �D�O�������������µ�� 
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 ���
�
���6�H�J�~�Q�� �O�R�� �G�L�V�S�X�H�V�W�R�� �H�Q�� �H�O�� �D�U�W�t�F�X�O�R�� ������ �G�H�O�� �'�(�&�5�(�7�2�� ������������������ �´�/�D�V�� �L�Q�V�W�D�O�D�F�L�R�Q�H�V�� �W�D�O�H�V�� �F�R�P�R�� �S�L�V�F�L�Q�D�V���� �S�p�U�J�R�O�D�V�� rampas, 
�S�D�Y�L�P�H�Q�W�D�F�L�R�Q�H�V�� �R�� �S�L�V�W�D�V�� �G�H�S�R�U�W�L�Y�D�V�� �Q�R�� �V�H�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�i�Q�� �D�� �O�R�V�� �H�I�H�F�W�R�V�� �G�H�� �O�D�� �R�F�X�S�D�F�L�y�Q�µ���� �$�O�� �P�L�V�P�R�� �W�L�H�P�S�R���� �D�O tratarse de elementos 
descubiertos no computarán a los efectos de la edificabilidad. 
 

1.5. Estado actual 

 

Las edificaciones existentes en la parcela constan de: 

- Edificación principal destinada a vivienda, que si bien se desconoce la fecha exacta de construcción, la información catastral 
indica que fue construida en el año 1890, sus características constructivas y su existencia en las fotografías del vuelo 
americano permiten estimar que fue construida como mínimo en la primera mitad del siglo XX. 

 Volumétrica y constructivamente consta de dos volúmenes adosados perfectamente diferenciados, el primero de 
ellos se trata de la vivienda original, formada por semisótano destinado a bodega-almacén y planta superior destinada a 
vivienda. Ésta conserva las características habituales en la época como son los muros de carga de mampostería granítica, 
forjado intermedio sobre la bodega, entramado de cubierta de madera, revestimiento de cubierta formado por teja cerámica 
curva y huecos de reducidas dimensiones con carpinterías de aluminio. Este volumen ha sido alterado sustancialmente hasta 
el punto de que el lateral Norte y el muro interior que originalmente serían de mampostería fueron sustituidos por un 
cerramiento de fábrica de ladrillo de espesor reducido donde se abrieron sendas ventanas para la iluminación de los 
dormitorios. 

 El segundo volumen situado adosado al anterior y que se extiende hasta el vial de acceso, probablemente sustituyó 
parte de la vivienda habitual, que como es habitual albergaría la zona de cocina-comedor. Consta de dos alturas y 
constructivamente posee características muy posteriores con cerramiento de fábrica de ladrillo, forjado intermedio de 
hormigón, entramado de cubierta de madera y revestimiento de cubierta formado por teja cerámica plana. En planta baja parte 
está destinado a uso vivienda y parte a cuadras. En planta superior está destinado a almacenamiento. 

 Adosado en la fachada Sur en planta baja se encuentra un volumen menor donde se sitúa el acceso, un baño y un 
almacén que  por sus características constructivas probablemente se trate de una ampliación posterior. 

-Edificación auxiliar destinadas a almacén, formada por muros de fábrica de bloque visto y cubierta simple de placas de 
fibrocemento presumiblemente con amianto. 

- Porche de acceso formada por dos cubiertas a un agua mediante entramado metálico y acabado mediante placas de 
fibrocemento. 

- Hórreo en desuso, que se desconoce si pertenecía originalmente a la parcela y su antigüedad al carecer de inscripción, pero 
que actualmente está situado en una posición que no es la original ya que se sitúa salvando el desnivel acusado que hay en la 
zona inferior de la parcela con patas, entrepaños y penales de cemento. Conserva únicamente la base y los frentes de piedra en 
un estado aceptable. 

 

1.6. Solución adoptada 

Debido a la deficiente calidad constructiva y arquitectónica de la ampliación existente y las demás construcciones auxiliares, y 
a la necesidad planteada por la propiedad de aumentar la superficie útil de la vivienda, se procederá como primer paso a la 
demolición completa de dichas construcciones. En cuanto al volumen original, debido a la gran alteración que ha sufrido, la 
reducida superficie y altura libre de la que dispone, incompatible con las necesidades de la propiedad ya que supondría su 
alteración completa para ganar superficie, altura e iluminación, se opta por respetar la edificación en planta semisótano y 
demoler la planta baja, desmontando los muros de planta baja con aprovechamiento de la mampostería para su posterior 
reconstrucción. 

 En primer lugar se procederá la reconstrucción de la vivienda sobre los muros de mampostería conservados donde 
se situará el acceso y la zona de día con un espacio diáfano destinado a salón-comedor-cocina, con grandes superficies 
acristaladas y una zona de porche descubierto, con una estética contemporánea mediante acabado enlucido en color blanco y 
que una cubierta plana que permita su aprovechamiento como terraza con acceso desde la planta superior, al tiempo que se 
genera el porche de acceso cubierto y la pérgola que protege la fachada acristalada, con un acabado mediante lamas de HPL 
imitación madera. En la planta semisótano se excavará a fin de aumentar la altura libre e instalar una solera ventilada. C
od

. V
al

id
ac

ió
n:

 A
3K

7Z
M

53
TG

7S
43

5D
S3

W
M

N
ZG

FM
 

C
or

re
cc

ió
n:

 h
ttp

s:
//b

ue
u.

se
de

le
ct

ro
ni

ca
.g

al
/ 

D
oc

um
en

to
 a

si
na

do
 e

le
ct

ro
ni

ca
m

en
te

 d
es

de
 a

 p
la

ta
fo

rm
a 

xe
st

io
na

 e
sP

ub
lic

o 
| P

áx
in

a 
7 

a 
32



                                Proyecto Básico_Memoria de Proyecto                                 REHABILITACIÓN Y AMPLIACIÓN DE VIVIENDA EN O BURGO 
                                                                 Aarón Vilas Otero                                 Fecha: 25/04/2025 
 
   

Página 8 de 65 
 

 Adosado al volumen anteriormente descrito se dispondrá otro que se extenderá hasta el vial, cubriendo la medianera 
con la vivienda colindante, y que presentará una configuración tradicional a fin de integrarse en el entorno y completar la 
trama. Se trata de un volumen de bajo y planta superior, con una ocupación en planta similar a la edificación tradicional 
lindante, cubierta a dos aguas con pendiente reducida y huecos de reducidas dimensiones. En planta baja se reutilizará la 
mampostería procedente de la demolición en la fachada que se abre al vial y al acceso, que se mantendrá vista para integrar la 
intervención en el entorno, procediendo a su limpieza mecánica, encintado con mortero de cal en tono crema e hidrofugado 
final. En el resto se empleará un acabado mediante acabado enlucido blanco. La cubierta presentará un acabado mediante teja 
cerámica plana color rojo. Las carpinterías, canalones y la metalistería presentarán un acabado lacado en color gris claro. 

 En cuanto a la urbanización de la parcela, en primer lugar se procederá a la formalización de la cesión a viales 
mediante ejecución del vaciado de tierras necesario y ejecución de un muro de contención de cachote granítico sobre el que 
se dispondrá un cierre de malla metálica. Esto supone la demolición del hórreo existente, con acopio de los elementos de 
piedra que puedan ser de valor. Se descarta su reconstrucción en la propia parcela por carecer de uso, valor etnográfico 
significativo como así acredita que no se hubiese incluido en el catálogo del planeamiento y el reducido espacio del que se 
dispone en la propia parcela. En paralelo al muro descrito se dispondrá un segundo muro de contención de hormigón armado 
que formará parte del vaso de la piscina a ejecutar y que servirán para reducir la pendiente que presenta la zona mediante la 
nivelación parcial. En la zona sur se dispondrá un portal de acceso rodado y otro de acceso peatonal. El acceso rodado se 
realizará mediante una rampa continua que salve el desnivel con la zona inferior de la parcela. El acceso peatonal se realizará 
mediante una rampa de pendiente mínima que salve la diferencia de nivel existente y que se conformará mediante un muro de 
contención de mampostería procedente de la propia parcela. 

 

1.7. Reportaje fotográfico de la parcela 
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1.8. Reportaje fotográfico de las edificaciones 
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1.9. Infografías de la propuesta 
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2. MEMORIA URBANÍSTICA 
 

2.1. Justificación cumplimiento de las NN.SS. 

Parámetros PXOM PROYECTO 

Ordenanza N1 �² Núcleo rural histórico-tradicional 

Tipología edificatoria Exenta, adosada o medianera Adosada 

Tipo de obra Conservación, restauración, 
rehabilitación, ampliación u obra nueva 

Rehabilitación y ampliación 

Uso �5�H�V�L�G�H�Q�F�L�D�O�����K�R�W�H�O�H�U�R�����F�R�P�H�U�F�L�D�O�« Residencial 

Parcela bruta 500,00 m2 357,59 m2 

Frente mínimo de parcela 10,00 m (min.) 12,56 m 

Edificabilidad 0,50 m2 / m2 0,49 m2 / m2  178,49 m2 

Ocupación 50% 32,36% 115,71 m2 

Sep. edificación-alineación Según alineación Según alineación 

Sep. edificación-linderos Adosada / 3,00 m (min.) Adosada / 3,16 m (min.) 

Fondo edificable 30,00 m (max.) 16,08 m (max.) 

Altura respecto al vial 7,00 m (max.) 5,60 m (max.) 

Altura respecto al vial 7,00 m (max.) 7,00 m (max.) 

Altura coronación 10,00 m (max.) 7,48 m (max.) 

Superficie de cesión Según alineación 38,27 m2 

Superficie de la parcela  
susceptible de segregación 

-- 0,61 m2 

Plazas de aparcamiento 1 plaza c/ 100 m2 3 plazas 

Servicios Urbanísticos Existentes 
Telefonía, electricidad, red Municipal de saneamiento, red Municipal de 

abastecimiento y acceso rodado 

(*)Según lo dispuesto en el artículo 8 del PXOM, los vuelos sin paramentos laterales se computarán al 50%, al 75% cuando lo tenga en uno 
de sus lados y al 100% cuando lo tengan en ambos lados. 
���
�
���6�H�J�~�Q���O�R���G�L�V�S�X�H�V�W�R���H�Q���H�O���D�U�W�t�F�X�O�R���������G�H�O���'�(�&�5�(�7�2���������������������´�/�D�V���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�R�Q�H�V���W�D�O�H�V���F�R�P�R���S�L�V�F�L�Q�D�V�����S�p�U�J�R�O�D�V�����U�D�P�S�D�V�����S�D�Y�L�Pentaciones 
�R�� �S�L�V�W�D�V�� �G�H�S�R�U�W�L�Y�D�V�� �Q�R�� �V�H�� �F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�i�Q�� �D�� �O�R�V�� �H�I�H�F�W�R�V�� �G�H�� �O�D�� �R�F�X�S�D�F�L�y�Q�µ���� �$�O�� �P�L�V�P�R�� �W�Lempo, al tratarse de elementos descubiertos no 
computarán a los efectos de la edificabilidad. 
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Condiciones de integración en el núcleo 

La solución propuesta respeta la configuración de las viviendas tradicionales del entorno, mantiene las condiciones 
ambientales del núcleo, morfología del asentamiento y tipología de las edificaciones del entorno: 

- Se mantienen el uso de cerramientos de cantería y enlucido habituales en el entorno. 

- La ampliación conserva el ritmo, proporción y configuración de las edificaciones del entorno al tiempo que se 
opta en la zona de día por un volumen de baja altura, que no es visible desde el vial, de modo que se reduzca 
significativamente el impacto visual de la intervención. 

- Se emplea la cubierta inclinada a 2 aguas en el volumen adosado al vial. 

- Se emplea en las fachadas los muros de piedra vistos y los enfoscados pintados. 

La intervención en la topografía del terreno se limita a la superficie ocupada por la edificación y a los movimientos necesarios 
para acondicionar los accesos, materializar la cesión a viales y contener el terreno. 

 

2.2. Justificación cumplimiento DECRETO 143/2016 

2.2.1. Artículo 216. Adaptación al ambiente y protección del paisaje 

- La intervención se adapta a las características naturales y culturales del entorno, y es coherente con las 
características naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje. 

- La construcción se encuentra en el entorno de varios hórreos catalogados pero a una distancia superior a 20 
metros. 

- La construcción, gracias a su configuración, altura y situación, no limita el campo visual para contemplar la 
belleza natural de entorno, no rompe la harmonía del paisaje ni desvirtúa su perspectiva y contemplación. 

- El respeto de la tipología, materiales y colores tradicionales, asegura la correcta integración en el entorno y en 
el paisaje. 

- La construcción, una vez finalizada, presentará todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas. 

 

2.2.2. Artículo 38. Condiciones de edificación en núcleos rurales 

- La intervención mantiene las características de las edificaciones tradicionales y se identifica con las 
características propias del lugar y de este tipo de edificaciones. Se conserva la tipología, configuración y 
acabados habituales. 

- La edificación respeta las alturas máximas permitidas por la normativa vigente y se identifica con el volumen de 
las edificaciones del entorno por lo cual su integración está garantizada. Los movimientos de tierras se limitan a 
la construcción de la vivienda y la urbanización de la parcela. 

- La edificación respeta los parámetros edificatorios definidos por el planeamiento, tal como se ha justificado 
anteriormente. 
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2.2.3. Artículo 216. Adaptación al ambiente y protección del paisaje 

- La intervención se adapta a las características naturales y culturales del entorno, respetando los valores de la 
edificaciones de carácter tradicional y siendo coherente con las características naturales y culturales de su 
entorno inmediato y del paisaje. 

- La construcción se encuentra en el entorno de varios hórreos incluidos en el bien inventariado en el Plan 
General de Ordenación Municipal pero fuera del contorno de protección subsidiario de 20 m. No obstante, la 
intervención propuesta garantiza la integración mediante la asimilación de las características y configuración de 
las edificaciones tradicionales. 

- La construcción, gracias a su configuración, altura y situación, no limita el campo visual para contemplar la 
belleza natural de entorno, no rompe la harmonía del paisaje ni desvirtúa su perspectiva y contemplación. 

- El respeto de la tipología, materiales y colores tradicionales, asegura la correcta integración en el entorno y en 
el paisaje. 

- La construcción, una vez finalizada, presentará todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas. 

 

2.3. Afecciones sectoriales 

2.3.1. DECRETO 83/2018_PLAN BÁSICO AUTONÓMICO DE GALICIALL 

 

Captura visor PBA_Plano 0223A-0301 

2.3.2. Transporte. Viales provinciales 

La parcela se sitúa en el margen del vial provincial EP-1304 por lo cual se solicitará autorización sectorial al departamento de 
movilidad de la Diputación. 

 

El Arquitecto 

Aarón Vilas Otero 
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ARQUETA ACOMETIDA
SANEAMIENTO A EJECUTAR

POZO DE ABASTECIMIENTO
A EJECUTAR

3.26

16.03

9.55

4.91

0.50

7.37

20.09

21.52

�6�,�7�8�$�&�,�Ð�1���&�2�0�3�5�2�%�$�'�$���0�(�'�,�$�1�7�(
REPLANTEO GEORREFERENCIADO

�+�Ð�5�5�(�2���&�$�7�$�/�2�*�$�'�2���&�2�1�-�8�1�7�2�����(��������

1.09

5.11

4.47

5.95

15.38

ACCESO RODADO

�0�X�U
�R

���F�R
�Q

�W
�H

�Q
�F�L�y�Q

���F�D
�F�K�R

�W
�H

���K

M
AX 3,50 m

 + m
alla sim

ple h 1,20 m

�0�X�U
�R

���F�R
�Q

�W
�H

�Q
�F�L�y�Q

���+�$���K

M
AX 2,50 m

Muro existente en parcela colindante

�0�X�U�R���I�i�E�U�L�F�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�H

Malla simple h 1,80 m

1.72

16.08

�6�,�7�8�$�&�,�Ð�1���7�(�Ð�5�,�&�$���6�(�*�Ô�1���3�;�2�0

�&�(�6�,�Ð�1
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�H
�D

�F�L�y�Q
���J�H
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�U
�H

�I�H
�U

�H
�Q

�F�L�D
�G

�D
���V�H

�J�~�Q
���3�;�2�0

Sup. Parcela bruta

PROYECTO

357.59 m2

�6�H�S�D�U�D�F�L�y�Q���H�G�L�I�L�F�D�F�L�y�Q���D�O�L�Q�H�D�F�L�y�Q

Fondo edificable

�6�X�S�����&�H�V�L�y�Q 38.27 m2

�/�D���S�D�U�F�H�O�D���G�L�V�S�R�Q�G�H���G�H���D�F�F�H�V�R���U�R�G�D�G�R�����D�F�F�H�V�R���D���O�D���U�H�G���P�X�Q�L�F�L�S�D�O���G�H���V�D�Q�H�D�P�L�H�Q�W�R�����D�F�F�H�V�R���D���O�D���U�H�G���G�H���V�X�P�L�Q�L�V�W�U�R���H�O�p�F�W�U�L�F�R���\���W�H�O�H�F�R�X�Q�L�F�D�F�L�R�Q�H�V�����(�O
�D�E�D�V�W�H�F�L�P�L�H�Q�W�R���G�H���D�J�X�D���V�H���U�H�D�O�L�]�D�U�i���P�H�G�L�D�Q�W�H���S�R�]�R���S�U�L�Y�D�G�R���S�H�Q�G�L�H�Q�W�H���G�H���H�M�H�F�X�W�D�U��

PXOM

�6�H�J�~�Q���D�O�L�Q�H�D�F�L�y�Q

3.00 m (min.) Medianera / 3.16 m (min.)

�6�H�J�~�Q���D�O�L�Q�H�D�F�L�y�Q

�6�X�S�����G�H���O�D���S�D�U�F�H�O�D���V�X�V�F�H�S�W�L�E�O�H���G�H���V�H�J�U�H�J�D�F�L�y�Q0,61 m2

���
���6�H�J�~�Q���O�R���G�L�V�S�X�H�V�W�R���H�Q���H�O���D�S�D�U�W�D�G�R���D�����G�H�O���S�X�Q�W�R�������G�H�O���$�U�W�t�F�X�O�R���������G�H�O���'�(�&�5�(�7�2�����������������������´�O�D���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�G�D���G�H���O�R�V���D�S�U�R�Y�H�F�K�D�P�L�H�Q�W�R�V���E�D�M�R
�F�X�E�L�H�U�W�D���V�H���F�R�P�S�X�W�D�U�i�Q���D���S�D�U�W�L�U���G�H���X�Q�D���D�O�W�X�U�D���P�t�Q�L�P�D���G�H�������������P�����/�R�V���E�D�O�F�R�Q�H�V�����W�H�U�U�D�]�D�V�����V�R�S�R�U�W�D�O�H�V���\���G�H�P�i�V���H�O�H�P�H�Q�W�R�V���D�Q�i�O�R�J�R�V���T�X�H���H�V�W�p�Q���F�X�E�L�H�U�W�R�V
�V�H���F�R�P�S�X�W�D�U�i�Q���D�O�����������G�H���V�X���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�����V�D�O�Y�R���T�X�H���H�V�W�p�Q���F�H�U�U�D�G�R�V���S�R�U���W�U�H�V���R���F�X�D�W�U�R���R�U�L�H�Q�W�D�F�L�R�Q�H�V�����H�Q���F�X�\�R���F�D�V�R���F�R�P�S�X�W�D�U�i�Q���D�O�������������µ��
���
�
���6�H�J�~�Q���O�R���G�L�V�S�X�H�V�W�R���H�Q���H�O���D�U�W�t�F�X�O�R���������G�H�O���'�(�&�5�(�7�2���������������������´�/�D�V���L�Q�V�W�D�O�D�F�L�R�Q�H�V���W�D�O�H�V���F�R�P�R���S�L�V�F�L�Q�D�V�����S�p�U�J�R�O�D�V�����U�D�P�S�D�V�����S�D�Y�L�P�H�Q�W�D�F�L�R�Q�H�V���R���S�L�V�W�D�V
�G�H�S�R�U�W�L�Y�D�V���Q�R���V�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�D�U�i�Q���D���O�R�V���H�I�H�F�W�R�V���G�H���O�D���R�F�X�S�D�F�L�y�Q�µ�����$�O���P�L�V�P�R���W�L�H�P�S�R�����D�O���W�U�D�W�D�U�V�H���G�H���H�O�H�P�H�Q�W�R�V���G�H�V�F�X�E�L�H�U�W�R�V���Q�R���F�R�P�S�X�W�D�U�i�Q���D���O�R�V���H�I�H�F�W�R�V���G�H
la edificabilidad.

�)�U�H�Q�W�H���P�t�Q�L�P�R���G�H���S�D�U�F�H�O�D 12.56 m10.00 m (min.)

Plazas aparcamiento 3 plazas

ORDENANZA �1���B�1�Ô�&�/�(�2���5�8�5�$�/���+�,�6�7�Ð�5�,�&�2���7�5�$�'�,�&�,�2�1�$�/

�7�L�S�R�O�R�J�t�D Exenta, adosada, medianera Medianera

�6�H�J�~�Q���D�O�L�Q�H�D�F�L�y�Q

16.08 m (max.)30.00 m (max.)

Usos Vivienda, hotelero, comercial... Vivienda

1 plaza c/100m2

500.00 m2

�2�F�X�S�D�F�L�y�Q 115.71 m2

0.49 m2/m2 178.49 m2

32.36%

0.50 m2/m2

50%

Edificabilidad

�6�H�S�D�U�D�F�L�y�Q���H�G�L�I�����D���O�L�Q�G�H�U�R�V

Altura sobre vial

�$�O�W�X�U�D���G�H���F�R�U�R�Q�D�F�L�y�Q 7.48 m (max.)10.00 m (max.)

7.00 m (max.)

Altura respecto a la rasante 7.00 m (max.)7.00 m (max.)

5.60 m (max.)
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�(�G�L�I�L�F�D�F�L�y�Q���P�H�G�L�D�Q�H�U�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�H

�(�G�L�I�L�F�D�F�L�y�Q���P�H�G�L�D�Q�H�U�D���H�[�L�V�W�H�Q�W�H
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�D

�G
�R

���
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�H
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���
S

�D
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�F
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�D

5.10

Sup. bruta parcela 357.59 m2

�6�X�S�����F�H�V�L�y�Q��38.27 m2

Sup. neta parcela 319.32 m2

3.75

4.91

0.50

7.37

1.09
1.57

12.57

P1

P2

P3
P4

P5

P6

P7

7.75

7.91 4.22

181.00
180.00 179.00

178.00

177.00

176.00

174.00

173.00

�$�O
�L�Q

�H
�D

�F�L�y�Q
���J�H

�R
�U

�U
�H

�I�H
�U

�H
�Q

�F�L�D
�G

�D
���V�H

�J�~�Q
���3�;�2�0

CUADRO DE COORDENANDAS ETRS 89 HUSO 29

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P7 P7 - P1 12.57 �������ƒ�����
������ 520213.54 4685791.52
P6 P6 - P7 1.57 �������ƒ�����
������ 520212.22 4685792.38
P5 P5 - P6 1.09 �����ƒ�����
���� 520211.30 4685792.96
P4 P4 - P5 7.37 �������ƒ�����
������ 520208.60 4685786.11
P3 P3 - P4 0.50 �������ƒ�����
������ 520208.10 4685786.11
P2 P2 - P3 4.91 �����ƒ�����
���� 520206.12 4685781.61
P1 P1 - P2 3.75 �����ƒ�����
������ 520209.33 4685779.68
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�$�/�0�$�&�e�1

�$�/�0�$�&�e�1

3.40
4.72

6.08

5.18
3.68

3.45

2.55

3.33

0.21
3.17

2.74

CUADRO DE SUPERFICIES
NIVEL -1 NIVEL 0 NIVEL 1 TOTAL

VIVIENDA 77.46
PORCHE CUBIERTO 26.54
CUADRAS 21.42
�$�/�0�$�&�e�1 38.00 32.05 51.46
�+�Ð�5�5�(�2 6.76
TOTAL SUP. CONSTRUIDA (m2) 38.00 164.23 51.46 215.70
�7�2�7�$�/���2�&�8�3�$�&�,�Ð�1�����P2) 164,23
TOTAL VOLUMEN (m3) 82.84 306 68 374.00

CUADRAS

�3�W�H�������ž��������
�3�W�H�������ž��������

�3�W�H�������ž��������

�3�W�H�����ž�������� �3�W�H������
�ž������

��

�3�W�H�������ž��������

�3�W�H�������ž��������

�3�W�H�������ž��������

�3�W�H�����ž��������

DORMITORIO

ACCESO

COCINA

DORMITORIO
DORMITORIO

SALA

�%�$�f�2

CUADRASCUADRAS

CUADRAS

PORCHE CUBIERTO

�+�Ð�5�5�(�2

1.02

3.31

6.00

8.25

6.07

6.46

3.68
5.18

3.05

1.72

3.11

3.46

1.10
1.493.40

2.75

2.73

2.43

6.39

1.80

6.07
0.21

3.33

�$�/�0�$�&�e�1

COBERTIZO

�+�Ð�5�5�(�2

5.17

5.96

5.97

5.59

3.29

�$�/�0�$�&�e�1

6.57

2.63

0.84

2.59

6.07

3.05

5.35

4.86

5.44

4.47
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+2.80 m

+0.00 m

-2.18 m

Nivel 1

Nivel 1

Nivel -1

2.80

2.30

1.35

4.13 3.35

4.12

3.01

+2.80 m

+0.00 m

-2.18 m

Nivel 1

Nivel 1

Nivel -1

184

183

182

181

180
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2.27

4.55

2.182.70

3.40

172

173

174

175
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177

184

183
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181

180
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178

+2.80 m

+0.00 m

-2.18 m

Nivel 1

Nivel 1

Nivel -1

2.25

2.94

2.20

4.41

+2.80 m

+0.00 m

-2.18 m

Nivel 1

Nivel 1

Nivel -1

172

173

174

175

176

177

184
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182

181

180

179

178

4.06

5.48

4.06 2.87

1.81

3.28

0.91 0.72
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3.75

7.28

2.61

1.21

2.00

3.97

3.50

TRASTERO
Sup. 12.33 m2

2.59

4.67

1.84

1.08

1.94

3.00

6.00

6.72

2.59

6.57

6.07

6.29

3.08

3.60

TRASTERO
Sup. 12.33 m2

 NHV_Hlibre=2,30 m

2.00

4.42

CUADRO DE SUPERFICIES
NIVEL -1 NIVEL 0 NIVEL 1 Coef. Sup.

Computable
TOTAL

ESTANCIA �6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P����
Trastero 12.33 100%
Porche acceso 1.63 100%
Escalera 4.93 4.93 100%
Recibidor 5.74 100%
Distribuidor 5.51 4.79 100%
Ropero 0.84 100%
Lavadero 2.41 100%
Tendedero 2.41 100%
�%�D�x�R 5.02 100%
Cocina 10.35 100%
Comedor 12.99 100%
�6�D�O�y�Q 11.71 100%
Dormitorio 1 10.55 100%
Dormitorio 2 10.98 100%
Terraza 9.26 0%
Dormitorio 3 11.26 100%
�%�D�x�R���� 2.93 100%
Dormitorio 4 12.99 100%
�%�D�x�R���� 5.30 100%
Terraza descubierta 46.67 0%
�7�R�W�D�O���V�X�S�����~�W�L�O12.33 83.45 42.19 137.97
Total Sup. Construida 19.33 103.64 53.89 176.86

Total Sup. Exterior -- 10.89 46.67 57.56

Total Sup. Computable 19.33 105.27 53.89 178.49

�7�R�W�D�O���2�F�X�S�D�F�L�y�Q19.33 112.89 106.27 115.71
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LAVADERO
Sup. 2.41 m2

TERRAZA

Sup. 9.26 m2

ESCALERA
Sup. 4.93 m2

COCINA

Sup. 10.35 m2

DORMITORIO 1
Sup. 10.55 m2

DISTRIBUIDOR
Sup. 5.51 m2

�%�$�f�2
Sup. 5.02 m2

RECIBIDOR
Sup. 5.74 m2

PORCHE ACCESO
Sup. 1.63 m2

�6�$�/�Ð�1

Sup. 11.71 m2

DORMITORIO 2
Sup. 10.98 m2

TENDEDERO
Sup. 2.41 m2

1
17

ROPERO
Sup. 0.84 m2

COMEDOR

Sup. 12.99 m2

RAMPA Pte 2%

RAMPA Pte 17%

CUADRO DE SUPERFICIES
NIVEL -1 NIVEL 0 NIVEL 1 Coef. Sup.

Computable
TOTAL

ESTANCIA �6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P����
Trastero 12.33 100%
Porche acceso 1.63 100%
Escalera 4.93 4.93 100%
Recibidor 5.74 100%
Distribuidor 5.51 4.79 100%
Ropero 0.84 100%
Lavadero 2.41 100%
Tendedero 2.41 100%
�%�D�x�R 5.02 100%
Cocina 10.35 100%
Comedor 12.99 100%
�6�D�O�y�Q 11.71 100%
Dormitorio 1 10.55 100%
Dormitorio 2 10.98 100%
Terraza 9.26 0%
Dormitorio 3 11.26 100%
�%�D�x�R���� 2.93 100%
Dormitorio 4 12.99 100%
�%�D�x�R���� 5.30 100%
Terraza descubierta 46.67 0%
�7�R�W�D�O���V�X�S�����~�W�L�O12.33 83.45 42.19 137.97
Total Sup. Construida 19.33 103.64 53.89 176.86

Total Sup. Exterior -- 10.89 46.67 57.56

Total Sup. Computable 19.33 105.27 53.89 178.49

�7�R�W�D�O���2�F�X�S�D�F�L�y�Q19.33 112.89 106.27 115.71
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4.74

4.85

6.05

3.11

6.50

8.28

1.52

1.90

6.50

6.75

2.64

1.901.80

1.84

1.00

1.00

3.70

2.85

4.15

2.56

0.50

6.37

1.00
1.00

12.56

15.29

0.83

2.75

1.79

1.94

1.50

1.66

3.81

2.85

2.85

3.45

1.90
1.67

4.09

3.20

0.20

1.00

0.20

2.88

0.20

1.35 0.85 2.10 0.85 1.35

1.00 0.85 1.00 1.00 0.85 1.00

1.90

0.92

1.00

0.72

0.95

3.10

1.00

1.00

0.50

1
17

0.95

1.36

0.60

0.35

0.98

2.270.580.801.940.80
0.23

0.90
0.10

0.80

1.02 0.80
0.36

0.801.99

3.70

1.26

0.47

1.00

1.28

0.85

0.65

0.35

4.51 1.42
0.25 2.70

2.33

 N
H

V
_3,30 x 3,30 m

 NHV_Hlibre=2,50 m

 N
H

V
_C

O
M

E
D

O
R

 2
,6

0 
x 

2,
60

 m

 NHV_Hlibre=2,50 m

E1
Sup. 24,70 m2

 Supilu: 19,42 m2/78%
Supven: 4,13 m2/16%

6.73

0.35

COCINA
Sup. 10.35 m2

 Supilu: 2,99 m2/29%
Supven: 2,01 m2/19,3%

3.55

1.06
1.55

 N
H

V
_1,50 x 1,50 m

 NHV_Hlibre=3,05 m

RECIBIDOR
Sup. 5.74 m2

1.05

�‘��������
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ESCALERA
Sup. 4.93 m2

DORMITORIO 4
Sup. 12.99 m2

DISTRIBUIDOR
Sup. 4.79 m2

�%�$�f�2����
Sup. 5.30 m2

DORMITORIO 3
Sup. 11.26 m2

TERAZA
Sup. 46.67 m2

�%�$�f�2����
Sup. 2.93 m2

1
17

CUADRO DE SUPERFICIES
NIVEL -1 NIVEL 0 NIVEL 1 Coef. Sup.

Computable
TOTAL

ESTANCIA �6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P�����6�X�S�����Ô�W�L�O�����P����
Trastero 12.33 100%
Porche acceso 1.63 100%
Escalera 4.93 4.93 100%
Recibidor 5.74 100%
Distribuidor 5.51 4.79 100%
Ropero 0.84 100%
Lavadero 2.41 100%
Tendedero 2.41 100%
�%�D�x�R 5.02 100%
Cocina 10.35 100%
Comedor 12.99 100%
�6�D�O�y�Q 11.71 100%
Dormitorio 1 10.55 100%
Dormitorio 2 10.98 100%
Terraza 9.26 0%
Dormitorio 3 11.26 100%
�%�D�x�R���� 2.93 100%
Dormitorio 4 12.99 100%
�%�D�x�R���� 5.30 100%
Terraza descubierta 46.67 0%
�7�R�W�D�O���V�X�S�����~�W�L�O12.33 83.45 42.19 137.97
Total Sup. Construida 19.33 103.64 53.89 176.86

Total Sup. Exterior -- 10.89 46.67 57.56

Total Sup. Computable 19.33 105.27 53.89 178.49

�7�R�W�D�O���2�F�X�S�D�F�L�y�Q19.33 112.89 106.27 115.71
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3.55
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1.80

2.50

2.95

2.25

3.20

3.95

1.80 2.50

1.10

1.40

4.55

8.29

1.30

1.00

1.40

0.65

2.20

0.70

0.90

2.20

0.85

2.74

0.850.95

0.85 4.35

1.00

2.20

1.70

2.20

1.21

8.30

3.87

0.85

3.57
3.22

0.85

0.48

1.30

1
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2.25
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 E-2
Sup. 12,99 m2
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Supven: 1,67 m2/12,8%

0.95

7.87
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Sup. 10,85 m2

 Supilu: 3,64 m2/33,5%
Supven: 1,67 m2/15,4%
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 NHV_Hlibre=2,50 m

ASEO
Sup. 5.30 m2

ASEO
Sup. 2.93 m2

Alm. E-2 /  Sup.1.50 m2

Alm. E-3 /  Sup.1.50 m2
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