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1. ANTECEDENTES 

1.1. INICIATIVA E OBXECTO  DO PROXECTO 

O presente proxecto de reparcelación redáctase por iniciativa do  Concello de Bueu .  

Ten por  obxecto a execución xurídica da ordenación detallada no ámbito de solo urbano 

non consolidado denominado “ POL-12. Rúa Nova de Arriba. Cruce ” , definida no  Plan Xeral 

de Ordenación Municipal (PXOM) de Bueu  e concretada no posterior estudo de detalle para 

o reaxuste de aliñacións e rasantes no POL -12 do PXOM de Bueu. 

Atendido o seu contido e finalidade, mediante o presente Proxecto, defínense os dereitos 

achegados, distribúense os beneficios e cargas do planeamento e adxudícanse aos 

propietarios e ao Concello os terre os de resultado do aproveitamento que lles corresponda 

en función dos seus dereitos.  

O proceso establécese a través da previa cuantificación das achegas dos interesados para 

a posterior adxudicación das parcelas resultantes onde poidan estes facer efectiv os os seus 

dereitos e establecer as vías para que a comunidade participe das plusvalías que xera a 

habilitación do solo para usos urbanísticos, mediante a transmisión á mesma, en pleno dominio 

e libre de cargas, de todos os terreos de cesión obrigatoria pa ra a súa afectación aos usos 

previstos no planeamento xeral vixente.  

1.2. AXENTES  

Promotor: Concello de Bueu, Rúa Eduardo Vicenti, 8, 36930, Bueu. Pontevedra. CIF.: P3600400J.  

Redactor do proxecto: Antonio Iglesias Álvaro -Gracia, arquitecto, nº 2540 COAG.  

Asistencia xurídica: José Mª Sánchez Mantilla (Calixto Escariz S.L.), avogado , nº 2419 ICAV. 

1.3. PLANEAMENTO QUE SE EXECUTA 

O instrumento que regula a actividade urbanística no termo municipal é o PXOM de Bueu, 

aprobado definitivamente mediante Orde do 2 2.09.2017 (DOG 16.10.2017). 

O PXOM de Bueu establece unha ordenación urbanística para o ámbito de solo urbano non 

consolidado do POL- 12, indicando unhas reservas mínimas de solo para dotacións urbanísticas 

e vivenda suxeita a algún réxime de protección pública,  e determinando os parámetros de 

superficie, aproveitamento, usos e tipoloxía , así como  a obriga de realizar un Estudo de Detalle  

(E.D.) para o reaxuste das aliñacións e rasantes establecidas nos planos de ordenación.  

En cumprimento das determinacións  do PXOM, de forma paralela á elaboración do presente 

documento, estase a tramitar  o E.D. do  POL-12, que  axusta as aliñacións do PXOM e define  as 

parcelas dotacionais e privadas  resultantes da ordenación detallada  sobre as que se realiza 

o presente proxect o de reparcelación. 

O E.D. foi  aprobado inicialmente pola Xunta de Goberno Local, en sesión do 16.8.2023  (DOG 

nº 177 do 18/09/2023). 
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1.4. AMPARO LEGAL.  

O Art. 17 da normativa do PXOM, establ ece o sistema de cooperación como sistema de 

actuación nos polígonos de execución de solo urbano non consolidado.  

A aplicación deste sistema esixe da redacción e aprobación do proxecto de reparcelación 

dos terreos comprendidos no polígono como instrumento de equidistribución de carga s e 

beneficios.   

De conformidade co previsto no art. 95 da LSG  e no PXOM , a aprobación definitiva do E.D. 

do POL- 12, lexitima a execución do planeamento no ámbito do dito POL -12, en canto contén 

a súa ordenación pormenorizada. Non obstante, de conformidade  co dito artigo, poderán 

tramitarse simultaneamente, en expedientes separados, o E.D. e o proxecto de reparcelación.  

O Concello de Bueu como Administración actuante, está lexitimado para a redacción, 

presentación e aprobación do presente proxecto de reparc elación.  

1.5. ACORDOS DE PLANEAMENTO E XESTIÓN 

Consta a Resolución da Alcaldía de aprobación do texto definitivo do convenio urbanístico -

convenio de xestión POL -12 Rúa Nova de Arriba, do 9 de novembro de 2022, e núm. 2022- 1676 

(DOG 14.02.2023).  

1.6. LEXISLACIÓN APLICABLE  

O proxecto de reparcelación redáctase de acordo coas determinacións establecidas no 

PXOM e no ED do POL- 12 do Concello de Bueu. A lexislación básica de aplicación é a 

seguinte:  

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).  

- Dec reto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, 

do 10 de febreiro, do solo de Galicia (RLSG).  

- RD 7/2015 Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana(TRLSRU).  

- RD 1492/2011 Reglamento de Valoraciones de la Ley  del Suelo (RVLS).  

- RD 1093/1997 Reglamento Hipotecario Urbanístico (RHU).  

- RD 3288/1978 Regulamento de Xestión Urbanística (RGU) -  nos artigos non derrogados : 130, 

171, 196, 197, 198, 205, 206, 207, 208 y 210 – 

O contido documental preceptivo do proxecto establécese nos art. 249 a 269 do RLSG. 
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2. DELIMITACIÓN E DESCRICIÓN URBANÍSTICA DO POLÍGONO  

�x Descrición do plan que se desenvolve  

O PXOM de Bueu, en desenvolvemento dos criterios e obxectivos reflectidos na súa normativa 

e planos, establece unha ordenación urbanística para o ámbito de solo urbano non 

consolidado do POL- 12, indicando unhas reservas mínimas de solo para dotacións urbanísticas 

e vivenda suxeita a algún réxime de protección pública, determinando os parámetros de 

superficie, aproveitamento, usos e tipoloxía.  

O obxectivo fundamental é “a formalización dun espazo central na trama urbana da Rúa 

Nova, de modo que se reordenen as accesibilidades para evitar os conflitos actuais e se 

complemente a oferta dotacional e de espazos libres neste punto est ratéxico.” 

Esta actuación de desenvolvemento do P OL-12, pretende crear un área de centralidade 

dotacional, recuperando espazos de estancia para usos cidadáns, agora ocupados polo 

vehículo, e reordenando e recualificando o tráfico viario do contorno para en trelazar os 

itinerarios que unen as zonas dotacionais existentes e previstas no centro urbano de Beluso.  

Os parámetros de superficie e condicións de edificación establécense na Ficha do POL -12, 

remitindo, de forma complementaria, ao disposto na ordenanza U A-4 DE BLOQUE ABERTO do 

PXOM. 

 

Delimitación do POL -12 nos Planos de Ordenación. Fonte: PXOM de Bueu  

 

Achégase a continuación a Ficha do POL -12 do PXOM. 
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�x Ordenación detallada  

O Estudo de Detalle axusta as aliñacións das parcelas, a sección viaria e as dimensións e fondo 

edificable da edificación residencial que establece a ordenación do PXOM, precisando a 

localización da vivenda protexida na zona Norte do sólido capaz.  Incorpo ra, así mesmo, as 

condicións e medidas protectoras que establecen os organismos sectoriais afectados.  

 

 

Plano de Usos Pormenorizados. Fonte: Estudo de Detalle do POL -12 

A edificabilidade residencial disponse nun bloque en “L” de baixo e dúas plantas que se sitúa 

ao leste do ámbito. O uso característico previsto é o de vivenda colectiva libre 

complementado con usos comerciais en planta baixa, establecéndose a obriga de reserva 

dun 30% da edificabilidade residencial para vivenda suxeita a algún réxime de pr otección 

pública.  

Establece tamén a obriga de cesión de uso público en superficie da franxa de espazo libre 

privado entre a edificación de vivenda colectiva e os lindes da parcela, precisando as 

condicións de edificación, urbanización e os usos compatibles  por remisión aos establecidos 

na ordenanza de referencia U4 e na regulación normativa do PXOM.  

Amplíase a sección prevista no PXOM no viario de nova apertura na zona Este, de 14 m a 

16,50 m, para poder dispoñer dentro da delimitación do número de prazas d e aparcamento 

en superficie que determina a Ficha do POL -12 (19 prazas), coa dimensión mínima esixida nas 

normas urbanísticas do PXOM para aparcamento en batería (5 m), garantindo o ancho 
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mínimo de beirarrúa (2 m) e cunha sección de calzada (5,50 m) para dous carrís de circulación 

de dimensión razoable nunha zona prevista para tráfico calmo.  

Como consecuencia das prescricións do informe sectorial da AXI ao documento do E.D. 

aprobado inicialmente (indicadas no Informe de Participación), deséñase o novo viario en 

fondo de saco, sen conexión de vehículos coa estrada autonómica, mantendo a 

continuidade da beirarrúa existente no linde Sur do ámbito e a accesibilidade no itinerario 

peonil. Axústanse tamén as aliñacións na esquina do bloque residencial para dispoñe r dun 

espazo viario que garante a manobra de xiro de vehículos e de acceso a garaxes, tendo en 

conta que non se permite o acceso directo pola estrada autonómica.  

�x Delimitación, lindes e parcelas de orixe do Polígono  

A delimitación correspóndese coa establecida para o ámbito de solo urbano non 

consolidado do POL- 12 do PXOM de Bueu, co reaxuste da mesma ao levantamento 

topográfico realizado, de maior precisión que a cartografía municipal, que serve de base 

para a redacción do Estudo de Detalle do POL -12 e do presente proxecto de reparcelación.  

 

Identificación das parcelas de orixe  sobre plano topográfico  

A totalidade da superficie incluída no Polígono correspóndese con dúas parcelas iniciais de 

propiedade privada, denominadas P.01 e P.02, identificadas coas r eferencias catastrais nº 11 

e 12 do Polígono catastral nº 60612, respectivamente. Non hai polo tanto dotacións públicas 

existentes incluídas no ámbito.  

mailto:antonioiglesias@coag.es


              

PROXECTO DE REPARCELACIÓN DO POL-12 DO PXOM DE BUEU  

ANTONIO IGLESIAS ÁLVARO-GRACIA  
antonioiglesias@coag.es   

                                                 

10 de 62                    

CONCELLO DE BUEU 

APROBACIÓN INICIAL 

FEBREIRO 2025 

 

Os lindes son:  

Norte: Rúa Nova de Arriba; Sur: Estrada PO -315; Este: Fincas catastrais 03, 07 e 13 do p olígono 

60612; Oeste: Cruce de Beluso.  

A identificación das parcelas iniciais e superficies segundo os títulos e a realidade física son as 

seguintes:  

 

En virtude do establecido no art. 247.3 do RLSG, prevalecen as medicións reais sobre plano 

topográfico realizado, resultando unhas superficies de solo nas parcelas iniciais de 1.837,00 m 2 

(P.01) e 1.668,50 m 2 (P.02), sendo a superficie total do polígono de 3.505,50 m2. 

 
  

PARCELA INICIAL  ID REFERENCIA CATASTRAL SUP. ESCRITURASUP. CATASTROSUP. REAL (TOPOGRÁFICO)

TOTAL POLÍGONO 3.505,50

1.798,00 1.837,00

1.668,60 1.648,00 1.668,50

P.01

P.02

6061211NG1866S

6061212NG1866S

1.380,50
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3. DATOS DE SUPERFICIE, EDIFICABILIDADE E APROVEITAMENTO TIPO 

�x Datos de superficie e edificabilidade  

Os datos de superficie  d as parcelas  resultante s dos usos pormenorizados  e a edificabilidade 

lucrativa  correspondente son os  establecidos  no Estudo de Detalle do POL- 12 que se 

reproduce n a continuación no seguinte cadro : 

 

Cadro de superficies. Fonte: Memoria do Estudo de Detalle do POL -12 

A superficie máxima edificable resulta  de aplicar o índice de edificabilidade de 0, 85 m2/m2 

á superficie delimitada do ámbito.  

Edif.= 0,85 m2/m2 x 3.505 m2= 2.979,68 m2.  

�x Datos de aproveit amento  

Os datos de aproveitamento son os establecidos no E.D. , verificando a adaptación dos 

coeficientes de ponderación entre usos establecidos no PXOM a os valores actuais , en virtude 

do establec ido  no art. 99 da LSG e 236.5  do RLSG. 

A partir dun estudo de mercado  realizado (descrito no apto.  8) analízanse o s valores en ven da 

da vivenda libre e dos locais comerciais  na zona. Para a vivenda protexida tómanse  os valores 

máximos de venta da vivenda de protección autonómica (en réxime xeral) para o Concello 

de Bueu .  

Cos datos actualizados de valores de construción, obtense polo método residual os valores 

de repercus ión de solo dos diferentes usos  e compróbase que a súa relación de valor é 

congruente  cos coeficientes de ponderación establecidos no PXOM , tománd ose polo tanto 

estes como válidos para a formación do aproveitamento tipo , que resulta de dividir o 

aproveitamento lucrativo total ponderado (produto de ditos coeficientes pola superficie 

edificable de ca da uso) entre a superficie delimitada  do polígono . 

USO
m2s % m2c %

RESIDENCIAL  
VIVENDA COLECTIVA 2.099,88 70,47%

VL (70% VC) 1.469,91

VP (30% VC) 629,96

COMERCIAL PB 879,80 29,53%
TOTAL RESIDENCIAL 1.103,00 31,46% 2.979,68 100,00%

DOTACIONAL (SISTEMA LOCAL)
EQUIPAMENTO 499,00 14,23% - -
ZONA VERDE 861,00 24,56% - -
VIARIO 1.042,50 29,74% - -
TOTAL DOTACIONAL 2.402,50 68,54% - -

TOTAL ÁMBITO 3.505,50 100,00% 2.979,68 100,00%

SUPERFICIE PARCELA EDIFICABILIDADE LUCRATIVA
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Coeficientes de ponderación:  

- vivenda colectiva libre(uso característico):  1 

- vivenda colectiva protexida:    0,8 

- comercial en planta baixa:    1,4 

Aproveitamento Lucrativo Total (ALT) = (1.469,91 x 1) + (629,96 x 0,8) + (879,8 x 1,4) = 3.205,60 

m2 de uso caracter ístico (ou unidades de aproveitamento “UA”) . 

Aproveitamento Tipo  (AT) = ALT/Superficie total do ámbito  = 3.205,60 /  3.505,50 = 0,91445 m2 

de uso característico  (UA) /m 2 de solo. 
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4. DATOS DE PROPIEDADE 

Descríbense no Apartado B do presente documento.  
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5. CRITERIOS PARA DEFINIR E COANTIFICAR OS DEREITOS  

Conforme ao disposto no art.  105 da L SG, en solo urbano non consolidado o dereito dos 

propietarios será proporcional á superficie das parcelas respectivas.  En consecuencia, o total 

dos aproveit amentos adxudícanse aos propietarios de solo incluídos no Polígono en 

proporción á superficie achegada.  

A superficie das parcelas orixinais resulta da medición no plano topográfico realizado , 

correspondendo  a suma das s uperficies de parcelas privadas  coa s uperficie total delimitada 

do Polígono , computable aos efectos do aproveitamento .  

Tal e como establece o s art.  21 e 22 da L SG, o aproveitamento que lles corresponde aos 

propietarios do solo urbano non consolidado é o resultante de referir a súa superficie o 90% do 

aproveitamento tipo da área de reparto, correspondéndolle o 10% restante  ao Concello, en 

concepto de cesión obrigat oria,  gratuíta e libre de  cargas , do solo onde materializar dito 

aproveitamento .  

De acordo co apartado 3 anterior, o aproveitam ento susceptible de apropiación  é o 

seguinte:  

Aproveitamento dos propietarios  (90%) = 0,9 x 0,91445 x 3.505,50 = 2.885,04 UA 

Apr oveitamento do Concello (10%) : 0,1 x 0,91445 x 3.505,50 = 320,56 UA 
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6. CONSTRUCIÓNS, CARGAS E DEREITOS 

- Existe unha construción auxiliar na parcela P.02,  que no es compatible con la ordenación,  

identificada en Catastro con uso industrial, de 68 m2 constr uídos e ano de construción 2004, 

que se detalla no Apartado D de valoracións.  

Existe tamén nesa parcela unha serie de cultivos, fundamentalmente vide, e árbores fr oiteiro s, 

así como un cerramento de muro de granito con postes e alame.  

Na zona Leste da parcela P.02, existen unha serie de árbores  sen especial valor , así como 

tamén un cerramento de muro de granito con postes  arredor de toda a parcela. 

- Respecto dos dereitos que puidesen existir sobre os bens inmobles compatibles coa 

ordenación , identifícanse os dereitos de propiedade, que se trasladan ás parcelas resultantes.  

- Non existen dereitos de realoxamento e retorno.  

- Tampouco se identifican  cargas  sobre as fincas aportadas.  

- Con todo, as  parcelas de resultado de carácter patrimonial quedan gravadas con 

servidumes de luces e vistas entre elas e con servidumes de cesión de uso público en 

superficie, pudendo  establecerse servidumes de acceso aos garaxes, tal e como se describe  

no apartado 11.  
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7. CRITERIOS DE VALORACIÓN DE PARCELAS ACHEGADAS E RESULTANTES 

O presente apartado ten como obxec to, ademais de obter uns valores de referencia do solo  

en estado inicial e resultante da transformación en solares , a verificación da adecuación dos 

valores de ponderación  establecidos no PXOM aos valores reais de mercado , e o cálculo da 

unidade de aproveitamento (valor unitario de repercusión do uso característico) necesario 

para ponderar a achega de  aproveitamento  por parte dos propietarios para compensar os 

gastos  de urbaniz ación soportad os polo Urbanizador/Administración, a os efectos da 

repartición dos beneficios e cargas e a adxudicación de parcelas resultantes.  

A valoración das parcelas achegadas e resultantes levouse a cabo conforme ao disposto no 

art. 105 da L SG, referín dose ao momento de inicio do procedemento de aprobación do 

instrumento  de equidistribución . O seu cálculo realízase de conformidade co establecido na 

lexislación estatal sobre valoracións .  

En virtude do establecido no Art. 27 do RVLS , o solo resultante da  transformación urbanística 

taxarase polo valor que lles correspondería rematada a execución, nos termos establecidos 

no Art. 22 do mesmo Regulamento.  

1. Valor ación  en situación de solo urbanizado non edificado  

O valor en situación de solo urbanizado non edificado, obterase como o sumatorio da 

edificabilidade de cada uso polo valor de repercusión correspondente:  

�9�6��� ���™���(�L�������9�5�6�L 

Sendo:  

VS = Valor do solo urbanizado non edificado, en euros por metro cadrado de solo.  

Ei = Edificabilidade correspondente a cad a uno dos usos considerados, en metros cadrados 

edificables por metro cadrado do solo.  

VRSi = Valor de repercusión do solo de cada uno dos usos considerados, en euros por metro 

cadrado edificable.  

Os valores de repercusión do solo de cada uso, determinaran se polo método residual estático 

de acordo coa seguinte expresión:  

VRS = (Vv / k) -Vc  

Sendo:  

VRS = Valor de repercusión do solo en euros por metro cadrado edificable do uso 

considerado.  

Vv = Valor en venda do metro cadrado de edificación do uso considerado do produto 

inmobiliario rematado, calculado sobre a base dun estudo de mercado estatisticamente 

significativo, en euros por metro cadrado edificable.  

K = Coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais, incluídos os de financiamento, 

xestión e promo ción, así como o beneficio empresarial normal da actividade de promoción 

inmobiliaria necesaria para a materialización da edificabilidade.  
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Vc = Valor da construción en euros por metro cadrado edificable do uso considerado. Será o 

resultado de sumar os cus tos de execución material da obra, os gastos xerais e o beneficio 

industrial do construtor, o importe dos tributos que gravan a construción, os honorarios 

profesionais por proxectos e dirección das obras e outros gastos necesarios para a construción 

do inm oble.  

- Valores de venda:  

A partir dun estudo de mercado estimáronse uns valores medios de venda da vivenda libre e 

do comercial en planta baixa.  

O valor da vivenda protexida calculouse en base aos prezos máximos de venda que se 

establecen na “ RESOLUCIÓN do IGVS do 31 de xullo de 202 3 na  que se fixan os prezos 

máximos de venda das vivendas protexidas de protección autonómica”  (DOGA 152 de 

10/08/2023) , considerando os valores no Réxime xeral en Zona 1 (1.450 €/m2u para vivenda e 

870 €/m2u para garaxes e roch os). Estes valores divídense polo coeficiente 1,25 para a súa 

transformación en superficie construída, incluíndo a parte proporcional de garaxes e rochos.  

Os valores unitarios de venda obtidos son:  

Vv VL (valor en venda da vivenda libre) = 1.764,53 €/m2c  

Vv VP  (valor en venda da vivenda protexida) = 1.440,35 m2c   

Vv CO (valor en venda do comercial en PB) = 1.673,26 €/m2c  

- Valores de construción:  

Os módulos  de construción (MC) para os usos de vivenda libre, protexida e local comercial  

establecéronse en base aos módulos básicos do último Baremo do COAG  2010, ponderados 

en función da área xeográfica, uso e tipoloxía  da edificación, e actualizados co s índice s de 

cust os da  construción publicados polo  Ministerio  de Transportes, Mobilidade e Axenda Urbana  

(variación entre o período de d ecembro  2009 e o último dato de xaneiro 2023) . 

MC= MB x Cg x Cu x Ct; variación (incremento) = 28,44%  

Sendo:  

MB= 520 € 

MB actualizado = 667,90 €   

Cg =1 (Área 1. Concello de Bueu) 

Ct = 1,10 (Edificacións no exen tas)  

Cu = 1,10 (vivenda libre), 1,00 (vivenda protexida), 0,9 ( local en PB, bares)  

MC  VL = 808,16 €/m2  

MC  VP = 734,69 € 

MC comercial = 661,22 €  
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Os valores unitarios de construción Vc en PEC (sen  IVE) obtivéronse como o resultado de 

aplicar a ditos módulos  os gastos xerais (13%) , o beneficio industrial (6%)  e os honorarios 

profesionais (estimados nun  10%), resultando ser:  

Vc VL= 1.042,52 €/m2c  

Vc VP  = 947,75 €/m2c   

Vc CO  = 852,97 m2c  

- Valores de repercusión:  

Aplicando o método residual, os valores unitarios  de repercusión en so lar (VRS) dos usos 

pormenorizados resultaron ser : 314,81 €/m2c, 252,54 €/m2c e  434,15 €/m2 para a vivenda libre, 

protexida e comercial, respectivamente.   

Estes valores (a súa relación respecto ao uso característico da vivenda libre) se  corresponden 

cos coeficientes de ponderación 1,00, 0,80 e 1,38  respectivamente, comprobándose que son 

coherentes cos establecidos no PXOM, sendo algo máis baixo no uso comercial. Dada a 

mínima variación no coeficiente do local comercial  e dado que o estu do de mercado non 

dispón de mostras suficientes para definir con precisión o valor deste uso, resulta axeitado 

manter os coeficientes de ponderación establecidos no PXOM , de 1,00, 0,80 e 1,40, que 

aplicados ao valor de repercusión  da vivenda libre, resultan ser:  

VRSVL= 314,81 €/m2c  para a vivenda colectiva libre (valor de repercusión en soar do uso 

característico ou valor da unidade de aproveitamento)  

VRSVP = 251,85 €/m2c  para a vivenda protexida.  

VRSVP = 440,73 €/m2c  para a vivend a protexida.  

En relación ao coeficiente K, en aplicación do establecido no art.º 22  do RD 1492/2011 , 

considérase unha dinámica moderada do mercado inmobiliario na zona, polo que se toma 

un valor de 1,30 para a vivenda libre e o comercial, e o valor mínimo de 1,2 para a vivenda 

protexida.  

Para o cálculo do valor unitario en situación de solo urbanizado non edificado, calcúlase a 

edificabilidade de cada un dos usos por metro cadrado de solo no ámbito homoxéneo, sen 

incluír o solo dotacional público existente,  o que resulta de dividir a superficie edificable de 

cada uso pola superficie computable do polígono:  

E VL = 1.471,56 / 3.505,50 = 0,42 m2c/m2s  

E VP = 630,67 / 3.505,50  = 0,18 m2c/m2s  

E comercial = 887,44 / 3.505,50 = 0,25 m2c/m2s  

Sendo , o valor unitario  (ponderado ) do solo urbanizado non edificado : 

VS= 314,81 x 0,42 + 251,85 x 0,18 + 440,73 x 0,25   
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VS = 287,88 €/m2s  

2. Valoración en situación de solo non urbanizado  

Segundo o establecido no apartado 3 do Art. 22 do RD 1492/2011, para a valoración dás 

parcelas orixinais, descontaranse do valor do solo urbanizado non edificado VS, a totalidade 

dos custos e gastos pendentes, así como o beneficio empresarial derivado da promoción, de 

acordo coa seguinte expresión.  

VSo = VS - G (1 + TLR + PR) 

Sendo:  

VSo = Valor do solo descontados os deberes e cargas pendentes, en euros.  

VS = Valor do solo urbanizado non edificado, en euros.  

G = Custos de urbanización pendentes de materialización e outros deberes e cargas 

pendentes, en euros.  

TLR = Taxa libre de risco en tan to por uno.  

PR = Prima de risco en tanto por uno.  

Neste caso, os gastos totais de urbanización  estimados , ascenden a 346.031,47 € (sen IVE), o 

que significa un custe unitario de 98,71 €/m2s. 

Os porcentaxes que ponderan os beneficios da promoción son:  

TLR =  2,981 (último dato Resolución de 3 de  mayo  do 2024 , do Banco de España)  

PR= 8 (dato de Anexo do RD 1492/2011 ). 

De tal xeito, o valor do solo sen transformar ou valor inicial do solo, resulta ser:  

VSo = 287,78 – 98,71 (1+ 0,02981+ 0,08)  

VSo = 178,33 €/m2s . 

3. Valoración das parcelas orixinais e resultantes  

O valor das parcelas orixinais  obterase como produto do valor  VSo pola superficie de parcela . 

O valor das parcelas resultantes (ou valor dos soares)  obterase como produto do valor de 

repercusión de cada uso pola superficie edificable correspondente , adxudicada nas parcelas 

de resultado do presente proxecto de reparcelación . 
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8. CRITERIOS DE VALORACIÓN DOS GASTOS DE URBANIZACIÓN 

A necesidade de determinar a carga económica que ha de gravar ás parcelas adxudicadas 

aos propietarios, obriga a establecer un cálculo do custo total da actuación urbanística, 

tendo en conta as previsións económicas relativas ás obras de urbanización, gast os por 

indemnizacións, honorarios profesionais e demais gastos inherentes á actuación e 

funcionamento, descritos no art. 256 do RLSG . 

No presente caso, considerase indemnizable a construción existente na parcela P.02, 

correspondente a dous galpóns de plant a baixa para uso de garaxe e canceira.  A valoración 

realízase no Apartado D , conforme ao establecido no RVLS.  

Non se consideran  indemnizacións procedentes polo cesam ento de actividades, traslados, 

destrución de plantacións, obras e instalacións. Tampouco e xisten indemnizacións 

procedentes de arrendamentos ou dereitos de superficie referidos a edificios e parcelas  que 

deban ser extinguidos  con motivo da execución do planeamento.  

En canto ao custe das obras de urbanización, estímanse  con arranxo a valores med ios de 

mercado de costes de execución de viario e espazos libres , distinguindo custos de superficies 

estanciais axardinadas e  pavimentad as. Ao custo de execución material previsto engádese 

o benefic io industrial e os gastos xerais.  

Como gastos de xestión i nclúense os correspondentes á redacción e tramitación de 

proxectos, dirección das obras de urbanización, gastos de licencias, rexistro, notaría, 

publicacións e imprevistos.  

Os gastos de urbanización estimados especifícanse no A partado H do presente documen to . 
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9. RESERVA DE TERREOS PARA GASTOS DE URBANIZACIÓN 

Segundo dispón o art. 1 14 da L SG, a totalidade dos gastos de urbanización e os xerais da 

xestión serán sufragados polos afectados en proporción ós aproveitamentos que 

respectivamente lles correspondan. O pagamento destes gastos, poderá realizarse, logo do 

acordo cos propietarios interes ados, cedendo estes, gratuitamente e libres de cargas, terreos 

edificables na proporción que se considere suficiente para compensalos.  

A tal efecto, o  proxecto de reparcelación determina o aproveitamento resultante para 

compensar os gastos de urbanizaci ón  mediante o cociente entre o valor dos gastos de 

urbanización e o da unidade de aproveitamento  (valor de repercusión do uso característico) .  

Este aproveitamento é deducido do susceptible de apropiación polos propietarios , na 

proporción da súa cota de part icipación correspondente , e asignado ao Concello  como 

promotor da actuación xunto co 10% do aproveitamento de cesión que lle corresponde.  

As cargas por indemnizacións forman parte dos gastos de urbanización e prorrat éanse para 

cada adxudicatario en función da súa cota de urbanización correspondente. O total deste 

importe dedúcese así mesmo dos  gasto s de urbanización dos propietarios das edificacións 

demolidas, como  aproveitamento  equivalente  para compensalos.  

Os gastos de urbanización, segundo xustificación do a partado H, ascenden á cantidade de 

346.031,47 €. Doutro lado, o val or da unidade de aproveitamento  segundo se xustifica no 

apartado 7 é de 314,81 €/m2c.   

Para atender a estes gastos de urbanización é necesario polo tanto reservar 1.0 79,76 UA. Isto 

supón unha reserva  media do 37,43%, que provén  do  38,10% do aproveitamento suscep tible 

de apropiación (ASA) da parcela P.01 e do 36,69% da parcela P.02  (unha vez deducidos os 

gastos de indemnización) . 

En virtude  do establecido no art. 275.7. do RLSG, poderán allearse os terreos reservados para 

atender os gastos da actuación ou contratar con empresas urbanizadoras a execución 

material das obras.  Concluídas as obras, o aproveitamento urbanístico sobrante, tras ate nde -

los gastos de urbanización, distribuirase entre os propietarios, na proporción que corresponda 

ós seus respectivos bens orixinarios.  
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10.  CRITERIOS DE ADXUDICACIÓN  

O aproveitamento lucrativo asignado aos propietarios e ao Concello transfórmase en 

superficie edificable dos usos e tipoloxías pormenorizadas mediante os correspondentes 

coeficientes de ponderación.  

A totalidade da superficie edificable asignada ao POL -I2, correspondente aos usos 

pormenorizados de vivenda colectiva libre, vivenda colectiva protexida e comercial en 

planta baixa, adxudícase nas parcelas resultantes da división dos sólidos capaces previstos na 

ordenación detallada, conforme ao disposto nos art. 105 da LSG e 260 do RLSG, en 

cumprimento dos seguintes criterios xerais:  

�� Non exis te ningunha superficie privada que non haxa sido obxecto de adxudicación.  

�� Non se adxudicaron como fincas independentes superficies inferiores á parcela mínima 

edificable ou que no reúnan a configuración e características adecuadas para a súa 

edificación co nforme ao planeamento.  

�� No concorren neste caso supostos de indemnización substitutiva por escasa contía de 

dereitos.  

�� Non se establecen diferenzas de valoración nas parcelas adxudicadas sen que fose 

necesario acudir a compensacións en metálico ao correspond erse as adxudicacións cos 

aproveitamentos recoñecidos a cada propietario.  

�� Procurouse a adxudicación no lugar máis próximo posible ao das fincas aportadas, así 

como evitar ao máximo as situacións de proindiviso en canto a súa titularidade.  

Así mesmo, en cor respondencia co indicado no Cadro de correspondencia do Apartado F , 

para a realización das devanditas adxudicacións establecéronse como criterios particulares 

os seguintes:  

1º.- Adxudicar o aproveitamento correspondente ao Concello (10% de cesión + reserva  de 

urbanización) en superficie edificable de vivenda protexida e comercial en planta baixa , na 

parcela R.03 delimitada no E.D.  

2º.- Adxudicar o aproveitamento dos propietarios en superficie edificable de vivenda libre, de 

forma proporcional ás dúas parcel as independentes (R.01 e R.02) definidas  no resto do sólido 

capaz, asignando o aproveitamento restante de cada un deles ao uso comercial en planta 

baixa.  

3º.- O aproveitamento municipal restante, tras a adxudicación na parcela R.03, adxudícase 

ata completar a superficie de  uso comercial en planta baixa en proindiviso cos propietarios 

das parcelas R.01 e R.02. 
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11. PROCEDEMENTO DE APROBACIÓN. EFECTOS 

O Procedemento para a aprobación axustarase ao previsto no Art. 106 da LSG. 

1. Unha vez aprobado inicialmente o instrumento de equidistribución polo órgano municipal 

competente, someterase o proxecto a información pública por un prazo mínimo dun mes a 

través da correspondente publicación no Boletín Oficial da provincia e nun dos xornais de 

maior difusión da provincia, con notificación individualizada aos interesados.  

2. A aprobación definitiva deberá recaer no prazo máximo de tres meses desde a conclusión 

do trámite de información pública. Transcorrido este prazo sen resolución expresa, o 

instrumento de equidistribuc ión entenderase aprobado por silencio.  

O acordo aprobatorio do instrumento de equidistribución producirá os seguintes efectos, 

segundo establece o art. 107 da LSG:  

a) Transmisión ao municipio, en pleno dominio e libre de cargas, de todos os terreos de cesión 

obrigatoria para a súa incorporación ao patrimonio público do solo ou a súa afectación aos 

usos previstos no planeamento.  

b) Subrogación, con plena eficacia real, das antigas polas novas parcelas correspondentes.  

c) Afectación real das parcelas adxudicadas ao cumprimento das cargas e pagamento dos 

custos inherentes ao sistema de actuación correspondente.  

A aprobación definitiva do instrumento de equidistribución habilita a Administración para 

proceder á ocupación dos terreos e bens que, pola súa cualific ación urbanística, deban ser 

obxecto de cesión obrigatoria e gratuíta e daqueloutros incluídos no ámbito que resulten 

necesarios para a execución material das obras de urbanización. Unha vez firme en vía 

administrativa o acordo de aprobación definitiva do instrumento de equidistribución, 

procederase á súa inscrición no rexistro da propiedade.  

12. CONCLUSIÓN 

O documento enténdese que contén todos os apartados precisos para definir de forma 

xustificada e oportuna a reparcelación dos terreos incluídos no POL -12 do PXOM de Bueu, e 

polo tanto preséntase para a  súa Aprobación Inicial polo órgano municipal competente.  

 
Bueu, febreiro  de 2025 .  
 
Asdo:  
 
 
 
____________________________  _________________________ 
Antonio Iglesias Álvaro -Gracia   José Mª Sánchez Mantilla  
Arquitecto a utor do Proxecto  (Calixto Escariz, S.L.U.) 
Colexiado 2 540 COAG.   Avogado colaborador  
  Colexiado 2419 ICAV.  
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B. DESCRICIÓN DAS PARCELAS DE ORIXE 
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En cumprimento do disposto no art. 251 do RLSG, a descrición das parcelas de orixe realízase 

en función das diferentes circunstancias fácticas concorrentes, á vista de todo o cal, faranse 

constar as superficies conformantes de cada un dos terreos, titular,  título de adquisición e 

demais observacións. De xeito complementario, xunto á descrición do terreo, e corrixida, no 

seu caso, a superficie segundo o levantamento topográfico e parceiro realizado, deixarase 

constancia dos asentos rexistrais en que figure inscrita e ao propio tempo sinalarase se o terreo 

se acha libre de cargas ou pola contra se existen de calquera tipo, isto é, cargas e gravames, 

condicións, substitucións e demais dereitos que as afecten, e a maior abundancia, en caso 

de coñecerse, o nome d o respectivo propietario da carga ou gravame.  

Así mesmo farase constar, no seu caso, a existencia de parcelas non inscritas, de titularidade 

descoñecida, dubidosa ou controvertida, os casos de dobre inmatriculación e todas as 

discrepancias entre a realidade das parcelas e os datos do Rexistro da Propiedade, para os 

efectos de restablecer a concordancia entre o rexistro e a realidade xurídica extrarrexistral.  

Estas cuestións inclúense de forma individualizada para cada unha das parcelas que se 

achegan, nas fichas que se presentan a continuación, en correspondencia coa 

representación gráfica das mesmas reflexada no plano 04  PARCELAS DE ORIXE. 

 

Preséntase a continuación as fichas das parcelas de orixe P.01 e P.02.  

 

 

 

 

 

  

ID. PROXECTO  REF. CATASTRAL SUPERFICIE% COTA PROPIETARIOS DNI
Dª ELENA DAVILA JUNCAL 35207252W
D. CARLOS DAVILA PIÑEIRO 36080110X
D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO 36103998R
Dª. ELENA DAVILA PIÑEIRO 36088179Y
D. LINO DAVILA PIÑEIRO 36113724K
Dª. PATRICIA DAVILA SOUTO 52499689G
D. ALVARO DAVILA LOVEIRA 44086954W
JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ 35267067V
ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA 35306672Q

TOTAL POLÍGONO 3.505,50 100%

P.01

P.02

6061211NG1866S

6061212NG1866S

52,40%

47,60%

1.837,00

1.668,50
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PARCELA INICIAL: P.01 

PROPIETARIOS:  

Dª ELENA DAVILA JUNCAL con DNI: 35207252W 

D. CARLOS DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36080110X 

D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36103998R 

Dª. ELENA DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36088179Y 

D. LINO DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36113724K 

Dª. PATRICIA DAVILA SOUTO con DNI: 52499689G 

D. ALVARO DAVILA LOVEIRA con DNI: 44086954W  

SUPERFICIE: 

Ocupa unha superficie, segundo recente medición, de 1.837 m 2. 

DESCRICIÓN: 

Terreo sinalado co número 68 do lugar de Rúa Nova de Arriba . Linda ao Norte:  Rúa Nova e 

parcela P.01 de Josefa  Pastoriza Martínez e Ana María Corredoira Pastoriza; Sur:  estrada PO-

315; Leste: parcela P.01  e Hdros. de Salvador Menduiña Ferradás ; Oeste: Cruce de Beluso . 

Non existen construcións sobre a parcela.  

INSCRICIÓN REXISTRAL:  

Tomo 1658, Libro 138, Folio 221, Finca 11220 de Bueu con código rexistral único 36022000128183 , 

é a que resulta das inscricións primeira e segunda, de datas catro de novembro de dous mil 

cinco e quince de maio de 2017.    

REFERENCIA CATASTRAL: 

6061211NG1866S0001YW 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN:  

- A Dª ELENA DAVILA JUNCAL: perténcelle a cuarta parte indivisa da mesma por título de 

agrupación, segundo resulta da inscrición primeira, de data catro de novembro de dous mil 

cinco, practicada en virtude de escritura autorizada o día trinta e un de agos to de dous mil 

cinco pola Notario de Bueu, dona María del Carmen Piñeiro Pena, número mil cento 

cincuenta e sete do seu protocolo . 

- A D. CARLOS DAVILA PIÑEIRO, Dª ELENA DAVILA PIÑEIRO D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO e D. LINO 

DAVILA PIÑEIRO: perténcelles a cuart a parte indivisa da mesma en virtude da escritura de 

apartación outorgada por seu pai, Aureliano Davila Juncal, o 6 de novembro de 2020 ante o 

Notario  Público de Pontevedra DON JOSE PEDRO RIOL LÓPEZ, baixo o seu protocolo número 

2.413, coas subsanacións re alizadas por escritura outorgada o 13 de novembro de 2020 ante 
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o Notario  Público de Pontevedra DON JOSE PEDRO RIOL LÓPEZ, baixo o seu protocolo número 

2.498. 

- A Dª PATRICIA DAVILA SOUTO: perténcelle a cuarta parte indivisa da mesma por título de 

mellora, segundo resulta da inscrición segunda, de data quince de maio de dous mil dezasete, 

practicada en virtude de escritura autorizada o día trinta de marzo de dous mil dezasete pola 

notario de Bueu, dona María del Carmen Piñeiro Pena, número cincocentos sesent a e sete do 

seu protocolo, consolidando o dominio de @dicha cuarta parte indivisa en virtude da 

inscrición cuarta por falecemento da usufrutuaria. 

- A D. ALVARO DAVILA LOVEIRA: perténcelle  a cuarta parte indivisa da mesma por título de 

herdanza, segundo re sulta da inscrición cuarta, de data oito de febreiro de dous mil vinte e 

tres, practicada en virtude de escritura autorizada o un de decembro de dous mil vinte e dous 

pola notaria de Bueu, dona María del Carmen Piñeiro Pena, número dous mil setenta e seis do 

seu protocolo.  

CARGAS E GRAVAMES:   

1) Afecta, unha cuarta parte indivisa da devandita leira, ao pago das liquidacións que poidan 

virarse polo imposto de Sucesións e Doazóns, segundo nota á marxe da inscrición cuarta.  

2) Gravada por razón da súa proced encia, coa HIPOTECA da inscrición segunda da leira 

rexistral 2.333 de Bueu, leira que por agrupación con outra deu orixe á citada leira 11.220 de 

Bueu da que se certifica, practicada o día trece de febreiro de mil novecentos sesenta e oito, 

a favor do "SER VIZO NACIONALCRÉDITO AGRÍCOLA", en garantía de seiscentos un euros con 

cero un céntimos de euro de principal, de doce euros con dous céntimos de prestacións 

accesorias, de sesenta e oito euros con vinte e un céntimos de máximo legal de intereses e 

de cento  dous euros con dezasete céntimos para costas e gastos. Practicada en virtude de 

escritura outorgada o vinte e oito de abril de mil novecentos sesenta e cinco, ante o notario 

que foi de Pontevedra don Jose Pablo Egerique Villalba.  

ESTADO POSESORIO: 

Don os. 

PLANO: 
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PARCELA INICIAL: P.02 

PROPIETARIO:  

Dña. JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ con DNI: 35267067-V 

Dña. ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA  con DNI: 35306672-Q 

SUPERFICIE: 

Ocupa unha superficie, segundo recente medición, de 1.668,5 m2. 

DESCRICIÓN: 

Sinalada  co número 70 de lugar de Rúa Nova de Arriba , parroquia de Beluso, concello de 

Bueu. Linda ao Norte:  Rúa Nova  e en parte her deiros de Antonio Davila Davila ; Sur: Parcela 

P.02 propiedade dos herdeiros de Aureliano Davila Davila  e en parte herdeiros de Salva dor 

Menduiña Ferradás ; Leste: herdeiros de Antonio Davila Davila  e en parte resto de finca matriz 

propiedade de  Ana María Corredoira Pastoriza e Rosa María Estévez ;  Oeste: Parcela P.02 

propiedade dos herdeiros de Aureliano Davila Davila.  

Sobre esta parcel a existen dous galpóns de planta baixa destinados na actualidade a garaxe 

e unha canceira.  

INSCRICIÓN REXISTRAL:  

Tomo 1.742, Libro 152, Folio 164. finca rexistral nº 11.965 de Bueu con código rexistral único 

36022000607671 é a que resulta da inscrición pr imeira, de data sete de decembro de dous mil 

sete .   

REFERENCIA CATASTRAL: 

6061212NG1866S0001GW  

TÍTULO DE ADQUISICIÓN:   

Perténcelle a dona ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA con D.N.I. 35.306.672- Q, por título de 

segregación, segundo resulta da inscrición primeira, de data sete de decembro de dous mil 

sete, practicada en virtude de escritura autorizada o día dezanove de setembro de dous mil 

sete pola Notario de Bueu, dona María do Carmen Piñeiro Pena, número mil oitocentos trinta 

do seu protocolo; e o pleno dominio de a metade indivisa restante figura inscrito a favor de 

dona JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ con D.N.I. 35.267.067-V, por título de herdanza e con 

carácter privativo, segundo resulta da inscrición segunda, de data catorce de setembro de 

dous mil once, practicada en virtude de escritura autorizada o trece de xullo de dous mil once 

pola Notario de Bueu, dona María del Carmen Piñeiro Pena, baixo o número oitocentos 

oitenta e cinco do seu protocolo.  

CARGAS E GRAVAMES: 

Libre de cargas e arrendamentos.  
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ESTADO POSESORIO: 

Don as. 

PLANO: 
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D. VALORACIÓN DE DEREITOS, EDIFICACIÓNS, PLANTACIÓNS, 

OBRAS E INSTALACIÓNS EXISTENTES 

  

mailto:antonioiglesias@coag.es


              

PROXECTO DE REPARCELACIÓN DO POL-12 DO PXOM DE BUEU  

ANTONIO IGLESIAS ÁLVARO-GRACIA  
antonioiglesias@coag.es   

                                                 

32 de 62                    

CONCELLO DE BUEU 

APROBACIÓN INICIAL 

FEBREIRO 2025 

 

En cumprimento do establecido no Art. 252 do RLSG, procédese a v alora r a construción 

existente na parcela P.02, correspondente a dous galpóns de planta baixa para uso de 

garaxe e canceira,  que debe ser demolida por ser incompatible coa ordenación detallada . 

Non se consideran outras indemnizacións procedentes polo cesamento de actividades, 

traslados, destrución de plantacións, obras e ins talacións. Tampouco existen indemnizacións 

procedentes de arrendamentos ou dereitos de superficie referidos a edificios e parcelas que 

deban ser extinguidos con motivo da execución do planeamento.  

Criterio de valoración:  

En virtude do establecido no s Art.  34 y 35 do TRSLRU e Art.  6.5 do RVLS, para a valoración terase 

en conta a antigüidade e conservación da construción .  

Descrición:  

Trátase dunha construción dunha planta, de 68 m 2 de superficie construída (61 m 2 pechada  

e 14 m 2 de soportal)  e ano de construción 2004, segundo datos catastrais .  

Atópase acaroada no linde Leste da parcela P.02, con acceso dende un portalón con fronte 

á Rúa Nova , destinada actualmente a uso  de aparcamento e canceira.   

A estrutura é de muros de carga e pórticos d e vigueta pretensada.  

Os cerramentos son  cerramento s de ladrillo, enfuscados  e pintad os, soleira de formigón e  

A cuberta é de tella cerámica curva , con pendente  a un ha  auga.  

A carpintería exterior é de chapa metálica na porta de acceso.  

Valoración:  

Para a valoración aplícanse os módulos de construción das  “ edificacións auxiliares ”  

establecidos no Anexo da Ordenanza fiscal nº4 do Concello de Bueu .  

O valor obtido será minorado polos coeficientes correctores por antigüidade, estado da 

construción e tempo transcorrido de vida útil.  

- Valor de construción:  

Valor de construción segundo Módulos da Ordenanza fiscal nº 4 de Bueu:  

Garaxe s e similares: 146,58 €/m 2  

Cobertizos sencillos: 69,23 €/m 2 

O que resulta  un PEM: 

Garaxe: 68 m2 x 146,58 €/m 2 = 9.967,44 € 

Soportal: 14 m2 x 69,23 €/m 2 = 969,22 €. 

Total: 10.936,66 € en PEM. 

- Coeficiente corrector  por antigüidade e estado de conservación establecido  no Anexo II do 

Regulamento  de Valoracións:  
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Antigüidade (s/Catastro): 20 anos  

Vida útil: Anexo III RVLS “edificios industriales y almacenes” = 35 anos  

% Antigüidade : 20/35 = 57,14 % 

Estado de conservación: regular  

Coeficiente: 0,5303  

O que resulta unha redución  de: 10.936,66 x 0,5303 = 5.799,71 € 

Sendo o PEM reducido = 5.136,95 €  

Resultando un valor total en PEC de  6.112,97 € 
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E. DESCRICIÓN DAS PARCELAS DE RESULTADO DE CARÁCTER 

PATRIMONIAL 

  

mailto:antonioiglesias@coag.es


              

PROXECTO DE REPARCELACIÓN DO POL-12 DO PXOM DE BUEU  

ANTONIO IGLESIAS ÁLVARO-GRACIA  
antonioiglesias@coag.es   

                                                 

35 de 62                    

CONCELLO DE BUEU 

APROBACIÓN INICIAL 

FEBREIRO 2025 

 

De conformidade ao disposto no art. 253 do RLSG , e para a súa inscrición e plenitude de 

efectos no Rexistro da Propiedade , descríbense as parcelas de resultado de propiedade 

privada e pública de carácter patrimonial formadas en virtude do proxecto, incluíndo polo 

tanto as que corresponden ao Concello de Bueu por cesión obrigatoria do aproveitamento 

urbanístico.  

A identificación  das parcelas  resultantes correspóndese  coa representación gráfica reflexada 

no plano  05 PARCELAS DE RESULTADO. 

 

Preséntase a continuación as fichas das parcelas de resultado  R01, R02 e R.03  

ID. PROXECTOSUPERFICIE U.A. PARTICIPACIÓN PROPIETARIOS DNI
18,475% Dª ELENA DAVILA JUNCAL 35207252W
4,61875%D. CARLOS DAVILA PIÑEIRO 36080110X

4,61875%D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO 36103998R
4,61875%Dª. ELENA DAVILA PIÑEIRO 36088179Y
4,61875%D. LINO DAVILA PIÑEIRO 36113724K
18,475% Dª. PATRICIA DAVILA SOUTO 52499689G
18,475% D. ALVARO DAVILA LOVEIRA 44086954W

26,10% CONCELLO DE BUEU P3600400J
40,16% JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ 35267067V
40,16% ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA 35306672Q

19,68% CONCELLO DE BUEU P3600400J
R.03 360,48 856,77 100,00% CONCELLO DE BUEU P3600400J

1.266,43

1.082,40

R.01

R.02

414,74

327,78

73,90%

80,32%
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PARCELA RESULTANTE: R.01 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en proindiviso, en canto ao pleno dominio do 73, 90%, por cuartas e iguais partes 

indivisas, a : 

- Dª ELENA DAVILA JUNCAL con DNI: 35207252W, en cuanto a un ha cuarta parte indivisa 

(18,4750%). 

- D CARLOS DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36080110X, D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO con DNI: 

36103998R, Dª. ELENA DAVILA PIÑEIRO con DNI: 36088179Y e D. LINO DAVILA PIÑEIRO con DNI: 

36113724K, todos eles por cuartas e iguais partes indivisas (4,61875%), en cuanto a outra  cuarta 

parte indivisa . 

- Dª. PATRICIA DAVILA SOUTO con DNI: 52499689G, en cuanto a outra  cuarta parte indivisa  

(18,475%). 

- D. ALVARO DAVILA LOVEIRA con DNI: 44086954W , en cuanto á cuarta parte indivisa 

restante (18,475%). 

Adxudícase  ao Concello de Bueu , co n CIF P3600400J, en canto ao pleno dominio do 26, 10% 

restante , con carácter patrimonial . 

SUPERFICIE: 

Ocupa unha superficie, segundo plano do proxecto de reparcelación, de 414,74 m2. 

DESCRICIÓN: 

Parcela situada no P OL-I2 do PXOM de Bueu , con fronte á estrada PO -315. Linda ao Norte: 

PARCELA EQ e PARCELA R.02; Sur: Estrada PO -315; Leste: PARCELA R.02; Oeste: PARCELA ZV. 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adxudicada polo proxecto de reparcelación do POL- 12 do PXOM de Bueu, por subrogación 

da parcela orixinal P.01 e por cesión como compensación dos gastos d as cargas de 

urbanización . 

USOS: 

Vivenda colectiva libre en planta primeira, segunda e baixo cuberta.  Comercial en planta 

baixa e Garaxe  aparcamento en plantas de soto.  

Usos compatibles: os autorizados na ordenanza UA-4 do PXOM.  

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

Ten unha edificabilidade de  1.132,45  m²c , resultante da ponderación de 1. 266,43 unidades 

de aproveitamento (u.a.). 

Este aproveitamento provén d o 61,90% do aproveitamento susceptible de apropiación que 

xera a  parcela orixinal P.01 (unha vez detraído o 38 ,10% para compensar os g astos de 
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urbanización), que supón o 73,90% do aproveit amento asinado nesta parcela; e do 30,62% 

do aproveitamento destinado a compensar os gastos de urbanización, que supón o 26,10% 

do aproveitamento asinado nesta parcela. 

A edificabilidade distribúese en 3 plantas e baixo cuberta, adxudicándose 797,49 m2c  de uso 

vivenda colectiva libre e 98,83 m2c  de uso comercial aos propietarios da parcela P.01, e 

236,13 m2c  de uso comercial ao Concello de Bueu. 

COTA DE PARTICIPACIÓN EN GASTOS DE URBANIZACIÓN 

Afecta ao pagamento de 151.895,71 € da cont a de liquidación provisional dos gastos de 

urbanización, quedando afecta ao pagamento do saldo da conta de liquidación definitiva 

en función da porcentaxe do 43,90 % de ditos gastos de urbanización. 

CONDICIÓNS DE EDIFICACIÓN:  

Reguladas no Estudo de Detalle do POL-12 do PXOM de Bueu. 

CARGAS E GRAVAMES: 

SERVIDUME DE LUCES E VISTAS: Ten servidume de luces e vistas no linde Norte compartido coa 

parcela R.02, definido polas coordenadas dos puntos P04, P05 e P06 do plano seguinte, sobre 

o espazo libre interior da parcela R.02, sendo esta parcela R.01 predio dominante sobre a 

parcela R.02, que é predio servente. 

SERVIDUME DE CESIÓN DE USO PÚBLICO EN SUPERFICIE: Queda afectada a manter unha 

servidume permanente de uso público en superficie, no espazo libre de parcela identificado 

como “CS” non plano 02 de Usos pormen orizados, correspondendo ao Concello o 

mantemento do mesmo. Correspóndese coa superficie de 79,79 m2 definida polas 

coordenadas dos puntos P02, P03, P04 e P05 do plano seguinte. 

SERVIDUME DE ACCESO RODADO PARA GARAXES: Constitúese servidume de paso, na 

anchura de tres (3) metros, para acceso á plan ta baixa e sotos desta parcela R01 a través da 

planta baixa e sotos da parcela R02, desde a rúa situada ao vento Este de a parcela R02, 

sendo esta parcela R02 predio servente e sendo predio dominante a parcela R01, debendo 

participar proporcionalmente no custo da execución do citado paso tanto o predio 

dominante como o servente por ser común a ambos, nunha porcentaxe do 55% o predio 

dominante e nunha porcentaxe do 45% o predio servente. A utilización conxunta dos 

elementos de acceso e manobra determina igualmente a repartición dos gastos que 

correspondan ao uso dos devanditos sotos da pa rcela R02 entre os propietarios dos elementos 

situados nos sotos dos dous edificios, na porcentaxe xa descrita. 

OUTRAS CARGAS: Afecta, unha cuarta parte indivisa, en canto ao pleno dominio do 73,90%, 

da parcela, ao pago das liquidacións que poidan virarse polo IMPOSTO de Sucesións e 

Doazóns, segundo nota á marxe da inscrición cuarta. Non se lle traslada a esta parcela 

resultante a HIPOTECA a favor do "SERVICIO NACIONAL CRÉDITO AGRÍCOLA" gravada á finca 

inicial por atoparse en trámites  de cancelación por caducidade. 
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PLANO: 
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PARCELA RESULTANTE: R.02 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en proindiviso, en canto ao pleno dominio do 80,32 % por metades e iguais partes 

indivisas, a:  

- Dña. JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ con DNI: 35267067-V en cuanto a unha metade indivisa 

(40,16%). 

- Dña. ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA con DNI: 35306672- Q en cuanto á outra metade 

indivisa (40,16%).  

Adxudícase  ao Concello de Bueu , con CIF P3600400J, en canto ao pleno dom inio do 19,68% 

restante , con carácter patrimonial . 

SUPERFICIE: 

Ocupa unha superficie, segundo plano do proxecto de reparcelación, de 3 27,78 m2. 

DESCRICIÓN: 

Parcela situada no POL -I2 do PXOM de Bueu,  con fronte ao viario público de nova apertura e 

á estrada PO-315. Linda ao Norte: PARCELA R.03; Sur: Estrada PO-315; Leste: PARCELA V de 

viario público ; Oeste: PARCELA R.01 e PARCELA EQ. 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adxudicada polo proxecto de reparcelación do POL- 12 do PXOM de Bueu, por subrogación 

da parcela orixinal P.0 2 e por cesión como compensación dos gastos das cargas de 

urbanización.  

USOS: 

Vivenda colectiva libre en planta primeira, segunda e baixo cuberta. Comercial en planta 

baixa e Garaxe aparcam ento en plantas de soto.  

Usos compatibles: os autorizados na ordenanza UA -4 do PXOM.  

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

Ten unha edificabilidade de 9 65,26  m²c , resultante da ponderación de 1.082,40 unidades de 

aproveitamento (u.a.). 

Este aproveitamento provén do 6 3,31% do aproveitamento susceptible de apropiación qu e 

xera a parcela orixinal P.02 ( unha vez detraído o 36,69 % para compe nsar os gastos de 

urbanización) , que supón o 80,32% do aprov eitamento asinado nesta parcela;  e do 19,72% 

do aproveitamento destinado a compe nsar os gastos de urbanización, que supón o 19,68% 

do aproveitamento asinado nesta parcela).  

A edificabilidade distribúese en 3 plantas e baixo cuberta, adxudicándose  672,42 m2c  de uso 

vivenda colectiva libre e 140,72 m2c  de uso comercial aos propietarios da parcela P.0 2, e 

152,12 m2c  de uso comercial ao Concello  de Bueu . 
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COTA DE PARTICIPACIÓN EN GASTOS DE URBANIZACIÓN 

Afecta ao pagamento de 129.822,86 € da cont a de liquidación provisional dos gastos de 

urbanización, quedando afecta ao pagamento do saldo da conta de liquidación definitiva 

en función da porcentaxe do 37,52 % de ditos gastos de urbanización. 

CONDICIÓNS DE EDIFICACIÓN:  

Reguladas no Estudo de Detalle do POL-12 do PXOM de Bueu. 

CARGAS E GRAVAMES: 

SERVIDUME DE LUCES E VISTAS: Ten servidume de luces e vistas no seu linde Oeste, no linde 

compartido coa parcela R.01, definido polas coor denadas dos puntos P04, P05 e P06 do plano 

seguinte, sendo esta parcela R.02 predio servente da parcela R.01, que é predio dominante. 

SERVIDUME DE CESIÓN DE USO PÚBLICO EN SUPERFICIE: Queda afectada a manter unha 

servidume permanente de uso público en superficie, no espazo libre de parcela identificado 

como “CS” no plano 02 de Usos pormen orizados, correspondendo ao Concello o 

mantemento do mesmo. Correspóndese coa superficie de 35,34 m2 definida polas 

coordenadas dos puntos P01, P02, P05 e P06 do plano seguinte. 

SERVIDUME DE ACCESO RODADO PARA GARAXES: Constitúese servidume de paso, na 

anchura de tres (3) metros, para acceso á plan ta baixa e sotos da parcela R01, a través da 

planta baixa e sotos desta parcela R02, desd e a rúa situada ao vento Este, sendo predio 

dominante a parcela R01 e predio servente esta parcela R02, debendo participar 

proporcionalmente no custo da execución do citado paso tanto o predio dominante como 

o servente por ser común a ambos, nunha porc entaxe do 55% o predio dominante e nunha 

porcentaxe do 45% o predio servente. A utilización conxunta dos elementos de acceso e 

manobra determina igualmente a repartición dos gastos que correspondan ao uso dos 

devanditos sotos da parcela R02 entre os prop ietarios dos elementos situados nos sotos dos 

dous edificios, na porcentaxe xa descrita. 

PLANO: 
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PARCELA RESULTANTE: R.03 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en pleno dominio do 100% ao Concello de Bueu , con CIF P3600400J, con carácter 

patrimonial.  

SUPERFICIE: 

Ocupa unha superficie, segundo plano do proxecto de reparcelación, de 3 60,48 m2. 

DESCRICIÓN: 

Parcela pública, de carácter patrimonial, situada no POL -I2 do PXOM de Bueu, con fronte ao 

viario público de nova apertura e á Rúa Nova . Linda ao Norte: Rúa Nova; Sur: PARCELA R.02; 

Leste: PARCELA V de viario público; Oeste: PARCELA EQ.  

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adxudicada polo proxecto de reparcelación do POL -12 do PXOM de Bueu, correspondente 

ao solo para localizar a cesión obrigatoria do  10% do aproveitamento urbanístico  e a cesión 

como compensación dos gastos das cargas de urbanización.  

USOS: 

Vivenda colectiva protexida  en planta primeira, segunda e baixo cuberta. Comercial en 

planta baixa e Garaxe aparcamento en plantas de soto.  

Usos compatibles  en planta baixa : os autorizados na ordenanza UA -4 do PXOM.  

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

Ten unha edificabilidade de 881,96  m²c , resultante da ponderación de 856,77 unidades de 

aproveitamento (u.a.). 

Este aproveitamento provén do 100% do aproveitamento de cesión obrigatoria, que supón o 

37,41% do aprov eitamento asinado nesta parcela;  e do  49,66% do aproveitamento destinado 

a compe nsar os gastos de urbanización, que supón o 62,59 % do aprov eitamento asinado 

nesta parcela.  

A edificabilidade distribúese en 3 plantas e baixo cuberta, adxudicándose 629,96 m2c  de uso 

vivenda colectiva protexida  e 252,00 m2c  de uso comercial.  

A edificabilidade en vivenda colectiva protexida supón o 30% da edificabilidade residencial 

do Polígono.  

COTA DE PARTICIPACIÓN SEGUNDO A CONTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 

Afecta ao pagamento do 1 8,59% dos gastos da conta de liquid ación provisional.  

A parte correspondente ao 10 % de cesión de aproveitamento que se adxudica ao Concello 

de Bueu non participa en cargas de urbanización.  
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CONDICIÓNS DE EDIFICACIÓN:  

Regulad as no Estudo de D etalle do POL -12 do PXOM de Bueu.  

CARGAS E GRAVAMES: 

SERVIDUME DE CESIÓN DE USO PÚBLICO EN SUPERFICIE: Queda afectada a manter unha 

servidume permanente de uso público en superficie, no espazo libre de parcela identificado 

como “CS” plano 02 de Usos pormenorizados, correspondendo ao Concello o mant emento 

do mesmo.  Correspóndese coa superficie de 108,10 m2 definida polas coordenadas dos 

puntos P01, P02, P04, P05, P06 e P07 do plano seguinte. 

PLANO: 
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F. CADRO DE CORRESPONDENCIA  
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En cumprimento do Art. 254 do RLSG, achégase na páxina seguinte o cadro que relaciona o 

aproveitamento que xeran as parcelas de orixe e a edificabilidade adxudicada nas parcelas 

de resultado, no que se inclúen os seguintes conceptos:  

DEREITOS: Calcúlanse os aproveitamentos que xeran as fincas iniciais en función da súa 

participación na superficie computable do polígono, sendo o aproveitamento susceptible de 

apropiación (A .S.A.) privada, o 90% do aproveitamento tipo referido á superficie de parcela 

inicial, correspondéndolle o aproveitamento restante (10%), ao Concello por  exceder do 

mesmo.  

GASTOS DE URBANIZACIÓN: Calcúlanse en función da cota de participación inicial aplicada 

sobre os gastos estimados no apartado H .  

RESERVA DE URBANIZACIÓN: Sobre os aproveitamentos de orixe, dedúcense os equivalentes 

para compensar os ga stos de urbanización, unha vez avaliado o valor da unidade de 

aproveitamento (valor de repercusión en soar do uso característico).  

ADXUDICACIÓN: Unha vez descontado o aproveitamento para compensar gastos, 

adxudícase o aproveitamento restante  ou APROVEITAMENTO REAL ADXUDICADO, no seu 

equivalente ponderado en edificabilidade do uso de vivenda libre (VL), protexida (VP) e 

comercial. A edificabilidade adxudícase nas parcelas resultantes de dividir os sólidos capaces 

da ordenación detallada, cos criterios indica dos no apartado 10  da Memoria. Na 

adxudicación proposta, non se producen diferenzas de adxudicación por exceso ou defecto.  

Por último, e co obxecto de facer efectiva a translación de dereitos e cargas das fincas iniciais 

ás parcelas de resultado, establéce se a correspondencia ent re unhas e outras, calculando a  

ADXUDICACIÓN RESPECTO DE PARCELA INICIAL, e dicir, a relación entre o aproveitamento 

finalmente adxudicado en parcela resultante  unha vez deducido o equivalente en gastos de 

urbanización,  e o total xe rado pola parcela inicial, sus ceptible de apropiación privada . 

Así mesmo, e a obxecto de establecer a participación sobre os dereitos e deberes das  

parcelas  de resultado, establécese a PARTICIPACIÓN EN PARCELA RESULTANTE, como a 

relación entre o aproveitam ento adxudicado e o total da parcela resultant e. 
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PROPIETARIOS

 PARCELA 
INICIAL 

 SUP. 
APORTADA 

 ASA COTA  GASTOS URB  INDEM. 
 TOTAL 
GASTOS 

 TOTAL 
GASTOS 

REPERCUSIÓN 
GASTOS

 APROV. REAL 
ADXUDICADO 

(A.S.A.-GASTOS) 

 EDIFICAB. 
ADXUDICADA 

VL 

 EDIFICAB. 
ADXUDICADA 

VP 

 EDIFICAB. 
ADXUDICADA 
COMERCIAL 

PARCELA 
RESULT.

EDIFICAB. EN 
PARCELA 

RESULTANTE

APROV. EN 
PARCELA 

RESULTANTE

PARTICIPAC. EN 
PARCELA 

RESULTANTE

ADXUDICAC. 
RESPECTO DE 

PARCELA INICIAL

 ID m²s UA %  €  €  € UA % UA m²c m²c m²c  ID m²c UA % %
Dª ELENA DAVILA JUNCAL

D. CARLOS DAVILA PIÑEIRO
D. MIGUEL DAVILA PIÑEIRO
Dª. ELENA DAVILA PIÑEIRO
D. LINO DAVILA PIÑEIRO
Dª. PATRICIA DAVILA SOUTO
Dª. MARÍA TERESA DAVILA LOVEIRA
D. ALVARO DAVILA LOVEIRA
JOSEFA PASTORIZA MARTÍNEZ  
ANA MARÍA CORREDOIRA PASTORIZA 

SUBTOTAL PROPIEDAD 3.505,50 2.885,04 100,00% 346.031,47 6.113 1.079,76 37,43% 1.805,28 1.469,91 0,00 239,55
10% CESIÓN APROVEITAMENTO 
CONCELLO

320,56 320,56 - 400,70 R.03 881,96 856,77 37,41% 100,00%

1.079,76 536,21 - 229,26 252,00 R.03 881,96 856,77 62,59% 49,66%
330,58 - - 236,13 R.01 1.132,45 1.266,43 26,10% 30,62%
212,97 - - 152,12 R.02 965,26 1.082,40 19,68% 19,72%

SUBTOTAL CONCELLO 1.400,32 0,00 629,96 640,25
TOTAL 3.205,60 3.205,60 1.469,91 629,96 879,80

DEREITOS RESERVA URBANIZACIÓN ADXUDICACIÓNGASTOS URBANIZACIÓN

P.01 1.837,00 1.511,86 52,40% 181.332,14 0 181.332,14 576,01 38,10% 935,85 797,49 0,00 98,83 R.01 1.132,45

63,31%

1.266,43 73,90% 61,90%

P.02 1.668,50 1.373,18 47,60% 164.699,33 6.112,97 158.586,36 503,75 36,69% 869,43 672,42 0,00

RESERVA URBANIZACIÓN      
CONCELLO

R.02 965,26 1.082,40 80,32%140,72
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G. DESCRICIÓN DAS PARCELAS DOTACIONAIS PÚBLICAS DE CESIÓN 
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De conformidade ao disposto no art. 255 do RLSG, e para a súa inscrición e plenitude de 

efectos no Rexistro da Propiedade, descríbense as parcelas dotacionais públicas de cesión 

ao concello de Bueu como consecuencia da execución do planeamento . 

A identificación das parcelas resultantes correspóndese coa representación gráfica reflexada 

no plano  07 PARCELAS DOTACIONAIS. 

 

 

Preséntase a continuación as fichas das parcelas de resultado EQ, ZV e V.   

ID. PROXECTO SUPERFICIE U.A. PROPIETARIOS DNI PARTICIPACIÓN
EQ 499,00 - CONCELLO DE BUEU P3600400J 100,00%
ZV 861,00 - CONCELLO DE BUEU P3600400J 100,00%
V 1.042,50 - CONCELLO DE BUEU P3600400J 100,00%

Cadro resumo das parcelas dotacionais públicas de cesión obrigatoria

mailto:antonioiglesias@coag.es
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PARCELA RESULTANTE: EQ 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en pleno dominio  do 100% ao Concello de Bueu , con carácter demanial . 

DESCRICIÓN: 

Parcela pública, situada no POL -I2 do PXOM de Bueu, destinada a equipamento  público , 

cunha superficie de solo de 499 m² . Linda ao Norte: Rúa Nova; Sur: PARCELAS ZV e R.01; Leste: 

PARCELAS R.02 e R.03; Oeste: PARCELA ZV. 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adxudicada polo proxecto de reparcelación do POL- 12 do PXOM de Bueu, por cesión 

obrigatoria de solo.  

USOS: 

Destinada a uso dotacional de Equipamento comunitario . 

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

- 

COTA DE PARTICIPACIÓN SEGUNDO A CONTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 

Non se atopa afecta ó pago de gastos de urbanización por aplicación da lexislación vixente.  

CONDICIÓNS DE EDIFICACIÓN E USO:  

Regulad as no art. 98 da normativa u rbanística do PXOM de Bueu.  

CARGAS E SERVIDUMES: 

Libre de cargas e gravames. 

PLANO: 
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PARCELA RESULTANTE: ZV 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en pleno dominio do 100% ao Concello de Bueu , con carácter demanial. . 

DESCRICIÓN: 

Parcela pública, situada no POL -I2 do PXOM de Bueu, destinada a espazos libres e zonas 

verdes  públicas , cunha superficie de solo de 861 m² . Linda ao Norte: Rúa Nova; Sur: PO -315; 

Leste: PARCELAS EQ e R.01; Oeste: Cruce de Beluso.  

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adx udicada polo proxecto de reparcelación do POL- 12 do PXOM de Bueu, por cesión 

obrigatoria de solo.  

USOS: 

Destinada a uso dotacional de Zona verde pública.  

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

- 

COTA DE PARTICIPACIÓN SEGUNDO A CONTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 

Non se at opa afecta ó pago de gastos de urbanización por aplicación da lexislación vixente.  

CONDICIÓNS DE EDIFICACIÓN E USO:  

Regulad as no art. 99 da normativa urbanística do PXOM de Bueu.  

CARGAS E SERVIDUMES: 

Libre de cargas e gravames. 

PLANO: 
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PARCELA RESULTANTE: V 

ADXUDICATARIO:  

Adxudícase en pleno dominio do 100% ao Concello de Bueu, con carácter demanial.  

DESCRICIÓN: 

Parcela pública, situada no POL -I2 do PXOM de Bueu, destinada a viario  público , cunha 

superficie de solo de 1.0 42,50 m². Linda ao Nort e: Rúa Nova , PARCELAS ZV, R.01 e R.02; Sur: PO-

315; Leste: Parcelas catastrais nº 03, 07 e 13 do Polígono 60612 ; Oeste: Parcelas R .02 e R.03. 

TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 

Adxudicada polo proxecto de reparcelación do POL- 12 do PXOM de Bueu, por cesión 

obrigatoria  de solo.  

USOS: 

Destinada a uso dotacional de  viario  públic o. 

EDIFICABILIDADE MÁXIMA:  

- 

COTA DE PARTICIPACIÓN SEGUNDO A CONTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 

Non se atopa afecta ó pago de gastos de urbanización por aplicación da lexislación vixente.  

CONDICIÓNS:  

Regulad as nos art. 9 2 a 96 da normativa urbanística do PXOM de Bueu.  

CARGAS E SERVIDUMES: 

Libre de cargas e gravames. 

PLANO: 
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H. GASTOS DA ACTUACIÓN 
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En cumprimento do Art. 256 do RLSG procédese a incluír os gastos de urbanización e os xerais 

de xestión. O  cálculo efectuado a continuación permitirá coñecer o Reparto previsible de 

gastos, e servirá para o cálculo da afección real ao pagamento dos gastos de urbanización 

para cada parcela.  

Os custes de indemnizacións , cal culados conforme se indica no apartado D, corresponden 

aos galpóns de planta baixa para uso de garaxe e canceira, que deben ser demolidos por 

ser incompatible coa ordenación detallada.  

Os custes das obras de urbanización corresponden ás obras necesarias pa ra a execución do 

viario de nova apertura, as infraestruturas de servizos e o acondicionamento da zona verde 

pública do POL -12. Estes costes foron estimados en base a módulos actuais de prezo medio 

de execución material (PEM) de superficie de zona axardina da (30 €/m2), zona peonil 

pavimentada (110 €/m2) e viario público (150 €/m2). 

En relación ós custes de xestión, contabilizáronse os presupostados no estudo de detalle e no 

proxecto de reparcelación, estimando o proxecto de urbanización e dirección de obra,  e 

coordinación de seguridade e saúde (estimada nun 20 % da D.O.); ao que se engaden os 

custes de Rexistro, Notaría, licenzas, taxas e publicacións (estimados nun 10 % do custe das 

obras de urbanización).  

 

 

INDEMNIZACIÓNS €
EDIFICACIÓNS 0,00
CONSTRUCCIÓNS 6.112,97
PLANTACIÓNS 0,00
ACTIVIDADES 0,00
DEREITOS A EXTINGUIR 0,00
SUBTOTAL INDEMNIZACIÓNS 6.112,97

OBRAS URBANIZACIÓN
ZONA VERDE
zona ajardinada 5.400,00

zona pavimentada 74.910,00

VIARIO 156.375,00

PRESUPOSTO DE EXECUCIÓN MATERIAL 236.685,00
GASTOS GENERALES (13%) 30.769,05
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 14.201,10
SUBTOTAL URBANIZACIÓN PEC SEN IVE 281.655,15

XESTIÓN
ESTUDO DE DETALLE 6.450,00
PROXECTO EQUIDISTRIB. 8.500,00
PROXECTO URBANIZACIÓN 9.467,40
DIRECCIÓN DE OBRA 4.733,70
COORDINACIÓN DE SEGURIDADE E SAÚDE 946,74
TASAS E PUBLICACIÓNS
NOTARÍA/REXISTRO
SUBTOTAL XESTIÓN 58.263,36

GASTOS DE URBANIZACIÓN SEN IVE 346.031,47

28.165,52
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I. CONTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 
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A conta de liquidación provisional é o resultado do cálculo de todos os gastos que se estiman 

no apartado anterior para a execución do POL -12 do PXOM de Bueu, a que deberán facer 

fronte os propietarios dos terreos.  

Ata que se aprobe a liquidación definitiva, a cantid ade cautelar fixada no presente proxecto 

debe entenderse provisional e a boa conta, co fin de calcular a afección real ao pago dos 

gastos de urbanización, para cada parcela resultante.  

No presente proxecto de reparcelación, o pagamento dos gastos de urbani zación estimados 

no apartado H,  realízase cedendo aproveitamento ao Concello, en  parte d a parcela de 

resultado R.03 , e en proindiviso cos propietarios n as parcelas  R.01 e R.02, onde se adxudica o 

aproveitamento equivalente para compensalos ( 1.079,76 u.a.).  

En virtude do disposto no Art. 2 1. d ) da L SG, as cargas  de urbanización dos terreos 

correspondentes ao 10% de cesión do aproveitamento ao Concello de Bueu , asúmense  

proporcionalmente polos propietarios, en función da súa cota de participación.  

Ás parcelas  resultantes da Reparcelación quedarán afectas, en función da porcentaxe 

establecid a  no seguinte cadro, ao pagamento do saldo da conta de liquidación definitiva 

dos custos de urbanización, sen prexuízo das compensacións procedentes por razón das 

indemnizac ións que puidesen ter lugar, e toda vez que asumen legalmente a parte 

proporcional que lle corresponde ao Concello.  

 

 

 

  

PARCELA RESULTANTE% PARTICIPACIÓN EN GASTOS DE URBANIZACIÓN ** LIQUIDACIÓN PROVISIONAL (€)
R.01 43,90% 151.895,71
R.02 37,52% 129.822,86

R.03 * 18,59% 64.312,91
100,00%

* Participación do aproveitamento destinado a cubrir gastos de urbanización

** Todos os importes haberán de incrementarse co IVE correspondente se procede o seu pagamento.
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J. PLANOS 
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Como documentación gráfica do presente proxecto de reparcelación,  dando cumprimento 

ao establecido no Art. 258 do RLSG, aché ganse os seguintes planos:  

 

 

 

  

Escala Formato
01 Situación 1/2.000 A3
02 Estudo de Detalle. Usos pormenorizados 1/400 A3
03 Estudo de Detalle. Regulación 1/400 A3
04 Parcelas de orixe 1/400 A3
05 Parcelas de resultado 1/400 A3
06 Parcelas de resultado de carácter patrimonial 1/400 A3
07 Parcelas dotacionais resultantes 1/400 A3
08 Superposición das parcelas de orixe e resultantes 1/400 A3
09 Ordenación e parcelas de resultado 1/400 A3

Planos
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K. DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA 
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Apórtase a continuación a documentación seguinte: 

- Convenio urbanístico-convenio de xestión POL-12 Rúa Nova de Arriba. 

- Certificación rexistral de dominio e cargas da s parcelas incluídas no ámbito do proxecto. 

- Informe de validación gráfica. 
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CONVENIO URBANÍSTICO 
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�'�2�1 �&�$�<�(�7�$�1�2�3�5�$�'�$�*�2�1�=�È�/�(�=�� �5�(�*�,�6�7�5�$�'�2�5�'�( �/�$ �3�5�2�3�,�(�'�$�'�'�( �&�$�1�*�$�6
�3�5�2�9�,�1�&�,�$�'�( �3�2�1�7�(�9�(�'�5�$

�&�(�5�7�,�)�,�&�2�� �4�X�H �Y�L�V�W�R�O�R �V�R�O�L�F�L�W�D�G�R�H�Q �O�D �D�Q�W�H�U�L�R�U�L�Q�V�W�D�Q�F�L�D���I�L�U�P�D�G�D
�H�O�H�F�W�U�y�Q�L�F�D�P�H�Q�W�H�S�R�U�H�O�$�O�F�D�O�G�H�G�H�O�$�\�X�Q�W�D�P�L�H�Q�W�R�G�H�%�X�H�X�� �G�R�Q�)�p�O�L�[�-�X�Q�F�D�O�1�R�Y�D�V��
�K�H�H�[�D�P�L�Q�D�G�R�O�R�V�/�L�E�U�R�V�G�H�O�$�U�F�K�L�Y�R�G�H�O�5�H�J�L�V�W�U�R�G�H�P�L�F�D�U�J�R�\ �G�H�H�O�O�R�V�U�H�V�X�O�W�D��

�3�5�,�0�(�5�2���4�X�H�O�D�G�H�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�Y�L�J�H�Q�W�H�G�H�O�D�I�L�Q�F�D�U�H�J�L�V�W�U�D�O�Q�~�P�H�U�R���������� �G�H�%�X�H�X
�F�R�Q�F�y�G�L�J�R�U�H�J�L�V�W�U�D�O�~�Q�L�F�R���������������������������� �� �H�V�O�D�T�X�H�U�H�V�X�O�W�D�G�H�O�D�V�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�R�Q�H�V
�S�U�L�P�H�U�D�\ �V�H�J�X�Q�G�D�� �G�H�I�H�F�K�D�V �F�X�D�W�U�R�G�H�Q�R�Y�L�H�P�E�U�H�G�H�G�R�V�P�L�O�F�L�Q�F�R�\ �T�X�L�Q�F�H�G�H�P�D�\�R
�G�H�������� �� �V�L�H�Q�G�R�O�D�P�L�V�P�D�O�D�V�L�J�X�L�H�Q�W�H���8�5�%�$�1�$���� �7�H�U�U�H�Q�R�D �I�U�X�W�D�O�H�V���K�X�H�U�W�D�\
�O�D�E�U�D�G�t�R���V�H�x�D�O�D�G�R�F�R�Q�H�O�Q�~�P�H�U�R�V�H�V�H�Q�W�D�\ �R�F�K�R�G�H�O�O�X�J�D�U�G�H�5�~�D�1�R�Y�D�G�H�$�U�U�L�E�D��
�S�D�U�U�R�T�X�L�D�G�H�%�H�O�X�V�R���P�X�Q�L�F�L�S�L�R�G�H�%�X�H�X���F�R�Q�X�Q�D�V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�G�H�P�L�O�R�F�K�R�F�L�H�Q�W�R�V
�F�X�D�W�U�R�P�H�W�U�R�V�F�X�D�G�U�D�G�R�V���/�L�Q�G�D���1�R�U�W�H���O�D�5�~�D�1�R�Y�D�\ �5�R�V�D�0�D�U�W�t�Q�H�]�(�V�W�p�Y�H�]���6�X�U��
�F�D�U�U�H�W�H�U�D�J�H�Q�H�U�D�O�&�� �������� �(�V�W�H���5�R�V�D�0�D�U�W�t�Q�H�]�(�V�W�p�Y�H�]�\ �K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H �6�D�O�Y�D�G�R�U
�0�H�Q�G�X�L�x�D�)�H�U�U�D�G�i�V���\ �2�H�V�W�H���S�O�D�]�D �G�H �5�~�D �1�R�Y�D�� �5�H�I�H�U�H�Q�F�L�D�F�D�W�D�V�W�U�D�O
���������������1�*���������6���������<�: �� �\ �T�X�H�O�D�G�H�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�G�H�O�D�I�L�Q�F�D�U�H�J�L�V�W�U�D�O�Q�~�P�H�U�R���� �� ������ �G�H
�%�X�H�X�F�R�Q �F�y�G�L�J�R�U�H�J�L�V�W�U�D�O�~�Q�L�F�R���������������������������� �� �H�V �O�D �T�X�H �U�H�V�X�O�W�D�G�H �O�D
�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�S�U�L�P�H�U�D�� �G�H�I�H�F�K�D�V�L�H�W�H�G�H�G�L�F�L�H�P�E�U�H�G�H�G�R�V�P�L�O�V�L�H�W�H���V�L�H�Q�G�R�O�D�P�L�V�P�D
�O�D�V�L�J�X�L�H�Q�W�H���8�5�%�$�1�$���� �3�D�U�F�H�O�D�G�H�P�L�O�V�H�L�V�F�L�H�Q�W�R�V�V�H�V�H�Q�W�D�\ �R�F�K�R�P�H�W�U�R�V�V�H�W�H�Q�W�D�\
�F�L�Q�F�R�G�H�F�t�P�H�W�U�R�V�F�X�D�G�U�D�G�R�V���V�H�x�D�O�D�G�D�F�R�Q�H�O�Q�~�P�H�U�R�V�H�W�H�Q�W�D�G�H�O�O�X�J�D�U�G�H�5�~�D�1�R�Y�D
�G�H�$�U�U�L�E�D���S�D�U�U�R�T�X�L�D�G�H�%�H�O�X�V�R���P�X�Q�L�F�L�S�L�R�G�H�%�X�H�X���/�L�Q�G�D���1�R�U�W�H���F�D�U�U�H�W�H�U�D�G�H
�%�H�O�X�V�R�D �3�R�U�W�H�O�D�\ �H�Q�S�D�U�W�H�K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H�$�Q�W�R�Q�L�R�'�D�Y�L�O�D�'�D�Y�L�O�D���6�X�U���K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H
�$�X�U�H�O�L�D�Q�R�'�D�Y�L�O�D�'�D�Y�L�O�D�\ �H�Q�S�D�U�W�H�K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H�6�D�O�Y�D�G�R�U�0�H�Q�G�X�L�x�D�)�H�U�U�D�G�i�V���(�V�W�H��
�K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H�$�Q�W�R�Q�L�R�'�D�Y�L�O�D�'�D�Y�L�O�D�\ �H�Q�S�D�U�W�H�U�H�V�W�R�G�H�I�L�Q�F�D�P�D�W�U�L�]���\ �2�H�V�W�H��
�K�H�U�H�G�H�U�R�V�G�H�$�X�U�H�O�L�D�Q�R�'�D�Y�L�O�D�'�D�Y�L�O�D��

�)�L�Q�F�D�V �Q�R�F�R�R�U�G�L�Q�D�G�D�V �J�U�i�I�L�F�D�P�H�Q�W�H�F�R�Q�H�O�&�D�W�D�V�W�U�R�F�R�Q�I�R�U�P�H�D�O�D�U�W�t�F�X�O�R���� �G�H
�O�D�/�H�\ �+�L�S�R�W�H�F�D�U�L�D��

�6�(�*�8�1�'�2�� �4�X�H�H�O�S�O�H�Q�R�G�R�P�L�Q�L�R�G�H�O�D�P�H�Q�F�L�R�Q�D�G�D�I�L�Q�F�D���� �� ������ �G�H�%�X�H�X�I�L�J�X�U�D
�L�Q�V�F�U�L�W�R�H�Q�F�X�D�Q�W�R�D �X�Q�D�F�X�D�U�W�D�S�D�U�W�H�L�Q�G�L�Y�L�V�D�D �I�D�Y�R�U�G�H�G�R�Q�$�8�5�(�/�,�$�1�2�'�$�9�,�/�$
�-�8�1�&�$�/�F�R�Q�'���1���,�� �������������������� �� �' �� �\ �R�W�U�D�F�X�D�U�W�D�S�D�U�W�H�L�Q�G�L�Y�L�V�D�D �I�D�Y�R�U�G�H�G�R�x�D�0�$�5�,�$
�(�/�(�1�$ �7�(�5�(�6�$ �'�$�9�,�/�$ �-�8�1�&�$�/ �F�R�Q�'���1���,�� �������������������� �� �:�� �S�R�U�W�t�W�X�O�R�G�H �D�J�U�X�S�D�F�L�y�Q��
�V�H�J�~�Q�U�H�V�X�O�W�D�G�H�O�D�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�S�U�L�P�H�U�D�� �G�H�I�H�F�K�D�F�X�D�W�U�R�G�H�Q�R�Y�L�H�P�E�U�H�G�H�G�R�V�P�L�O
�F�L�Q�F�R���S�U�D�F�W�L�F�D�G�D�H�Q�Y�L�U�W�X�G�G�H�H�V�F�U�L�W�X�U�D�D�X�W�R�U�L�]�D�G�D�H�O�G�t�D�W�U�H�L�Q�W�D�\ �X�Q�R�G�H�D�J�R�V�W�R
�G�H�G�R�V�P�L�O�F�L�Q�F�R�S�R�U�O�D�1�R�W�D�U�L�R�G�H�%�X�H�X���G�R�x�D�0�D�U�t�D�G�H�O�&�D�U�P�H�Q�3�L�x�H�L�U�R�3�H�Q�D��
�Q�~�P�H�U�R�P�L�O�F�L�H�Q�W�R�F�L�Q�F�X�H�Q�W�D�\ �V�L�H�W�H�G�H�V�X�S�U�R�W�R�F�R�O�R�� �H�Q�F�X�D�Q�W�R�D �R�W�U�D�F�X�D�U�W�D�S�D�U�W�H
�L�Q�G�L�Y�L�V�D�G�H�O�D�P�L�V�P�D�D �I�D�Y�R�U�G�H�G�R�x�D�3�$�7�5�,�&�,�$�'�$�9�,�/�$ �6�2�8�7�2�F�R�Q�'���1���,�� �������������������� ��
�*�� �S�R�U�W�t�W�X�O�R�G�H�P�H�M�R�U�D���V�H�J�~�Q�U�H�V�X�O�W�D�G�H�O�D�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�V�H�J�X�Q�G�D�� �G�H�I�H�F�K�D�T�X�L�Q�F�H
�G�H�P�D�\�R�G�H�G�R�V�P�L�O�G�L�H�F�L�V�L�H�W�H�� �S�U�D�F�W�L�F�D�G�D�H�Q�Y�L�U�W�X�G�G�H�H�V�F�U�L�W�X�U�D�D�X�W�R�U�L�]�D�G�D�H�O�G�t�D
�W�U�H�L�Q�W�D�G�H�P�D�U�]�R�G�H�G�R�V�P�L�O�G�L�H�F�L�V�L�H�W�H�S�R�U�O�D�Q�R�W�D�U�L�R�G�H�%�X�H�X���G�R�x�D�0�D�U�t�D�G�H�O
�&�D�U�P�H�Q�3�L�x�H�L�U�R�3�H�Q�D���Q�~�P�H�U�R�T�X�L�Q�L�H�Q�W�R�V�V�H�V�H�Q�W�D�\ �V�L�H�W�H�G�H�V�X�S�U�R�W�R�F�R�O�R�� �K�D�E�L�H�Q�G�R
�F�R�Q�V�R�O�L�G�D�G�R�H�O�G�R�P�L�Q�L�R�G�H�G�L�F�K�D�F�X�D�U�W�D�S�D�U�W�H�L�Q�G�L�Y�L�V�D�H�Q�Y�L�U�W�X�G�G�H�O�D�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�y�Q
�F�X�D�U�W�D�S�R�U�I�D�O�O�H�F�L�P�L�H�Q�W�R�G�H �O�D �X�V�X�I�U�X�F�W�X�D�U�L�D���\ �H�Q �F�X�D�Q�W�R�D �O�D �F�X�D�U�W�D�S�D�U�W�H
�L�Q�G�L�Y�L�V�D�U�H�V�W�D�Q�W�H�D �I�D�Y�R�U�G�H�È�/�9�$�5�2�'�$�9�,�/�$ �/�2�%�(�,�5�$�F�R�Q�'���1���,�� �������������������� �� �:�� �S�R�U
�W�t�W�X�O�R�G�H�K�H�U�H�Q�F�L�D���V�H�J�~�Q�U�H�V�X�O�W�D�G�H�O�D�L�Q�V�F�U�L�S�F�L�y�Q�F�X�D�U�W�D�� �G�H �I�H�F�K�D�R�F�K�R�G�H
�I�H�E�U�H�U�R�G�H�G�R�V�P�L�O�Y�H�L�Q�W�L�W�U�p�V�� �S�U�D�F�W�L�F�D�G�D�H�Q�Y�L�U�W�X�G�G�H�H�V�F�U�L�W�X�U�D�D�X�W�R�U�L�]�D�G�D�H�O�X�Q�R
�G�H�G�L�F�L�H�P�E�U�H�G�H�G�R�V�P�L�O�Y�H�L�Q�W�L�G�y�V�S�R�U�O�D�Q�R�W�D�U�L�D�G�H�%�X�H�X���G�R�x�D�0�D�U�t�D�G�H�O�&�D�U�P�H�Q
�3�L�x�H�L�U�R�3�H�Q�D���Q�~�P�H�U�R�G�R�V�P�L�O�V�H�W�H�Q�W�D�\ �V�H�L�V�G�H�V�X�S�U�R�W�R�F�R�O�R��
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