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VI. ANUNCIOS
B) ADMINISTRACION LOCAL
CONCELLO DE BUEU

ANUNCIO da aprobacion inicial do estudo de detalle relativo a ordenacién de
volumes do conxunto edificatorio formado por dous edificios catalogados polo
Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) de Bueu (B-50 e B-51 do Catalogo),
sitos na avenida de Montero Rios, numeros 115 e 117 (expediente 614/2024).

A Xunta de Goberno Local en sesién do 1.10.2024 adoptou acordo de aprobacion inicial
do estudo de detalle relativo a ordenacion de volumes do conxunto edificatorio formado por
dous edificios catalogados polo PXOM de Bueu (B-50 e B-51 do Catalogo), ao abeiro do
establecido no artigo 136.3.b) do PXOM, para poder levar a cabo actuacions de ampliacion
das edificacions para uso de vivenda, sitas na avenida de Montero Rios, n°® 115 e 117, en
Bueu, promovido por instancia de interesado. Referencia catastral dos inmobles afectados
dentro do ambito 7862015NG1876S0001AY.

O que se fai publico en cumprimento do disposto no artigo 80 da Lei 2/2016, do 10 de fe-
breiro, do solo de Galicia, e no artigo 194 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo
que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e so-
métese a informacion publica polo prazo de un mes, mediante anuncio publicado no Diario
Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusiéon na provincia.

Para estes efectos, o documento do estudo de detalle estara dispoiible na paxina web
do Concello de Bueu (https://concellodebueu.gal/), asi como no seu portal de transparen-
cia, e quedara, asi mesmo, a disposicion do publico en xeral, no Departamento de Urba-
nismo do Concello, rua Eduardo Vincenti, num. 8, 36930 Bueu, en horario de atencién ao
publico, de luns a venres, das 9.00 as 14.00 horas.

Bueu, 8 de outubro de 2024

Félix Juncal Novas
Alcalde

A XUNTA
+ +
¢ DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998 https://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia
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1. AGENTES

1.1 Promotor del estudio

El promotor del Estudio de Detalle Estudio para reordenar los voliumenes edificables de la parcela situada en el
n°115-117 de la Avenida Montero Rios es:

Nombre Dehomesein S.L.
C.I.F. B-70.436.993
Direccion Travesia Estrecha de San Andrés n°® 2 1° 15001 A Corufia

1.2 Redactores

Los redactores del presente Estudio de Detalle son:

Redactor Severo Rodriguez Somoza
Titulacion Arquitecto

Colegiado n® 3985 - C.0.A.G

Redactor José Manuel Soto Pedre
Titulacion Arquitecto

Colegiado n°® 4512 - C.0.A.G

Redactor Tamara Parga Amado
Titulacion Arquitecto

Redactor Daniel Burés Ares
Titulacion Arquitecto

Redactor Carlos Comendador Leirds
Titulacion Arquitecto

1.3 Otros documentos

Documento Levantamiento topografico - SA2104146

Fecha Abril 2021

Empresa Eitec Ingenieria

Redactor Pablo Pereira Fernandez

Titulacion Ingeniero Técnico Forestal

Colegiado n® 416 - C.0.ET.F.G

Documento Estudio arqueoldgico

Fecha Mayo 2021

Empresa Malde Arqueoloxia

Redactor Antén Malde

Titulacion Arquedlogo

Colegiado n® 3050 - C.0.1.M

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024
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1.4 Informe Arturo Sanchez Cidras

Documento Estudio histérico y Proyecto
Asesor Arturo Sanchez Cidras
Profesion Maestro e Historiador

1.5 Informe Anton Fernandez Malde

Documento Estudio del valor cultural
Redactor Antén Fernandez Malde
Titulacion Licenciado en Xeografia e Historia.

1.6 Personas consultadas

Covadonga Ldpez de Prado Nistal

Licenciada en Historia del Arte, Técnica superior de
Museos e actual directora do Museo Masso de Bueu

Manuel Aldao Portas

Encargado de la Fabrica Massé e Historiador

Belarmino Barreiro Rosales

Arquiveiro Municipal do Concello de Bueu

Federico Garrido Villa

Subdirector xeral de Patrimonio Cultural de la Xunta de

Galicia

Arturo Sanchez Cidras

Maestro e Historiador

1.7 Bibliografia

Documento Empresarios de Galicia de la Fundacién Galicia Empresa
Autor/es

Documento Crecer c6 Mar

Autor/es Covadonga Lépez de Prado Nistal

Documento A Industria da Pesca Salga — Os Portos de Bueu e Beluso
Autor/es Arturo Sanchez Cidras

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto
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Documento Apuntamentos das salgas e fomentadores de Bueu
Autor/es Diaz Garcia, Romani Martinez, Otero Pifieyro
Maseda, Cervifio Meira, Sanchez Cidras, Castro
Otero
Documento Travesia por Tres Momentos da Historia de Bueu
Autor/es Diaz Garcia, Romani Martinez, Otero Pifieyro
Maseda, Cervifio Meira, Sanchez Cidras, Castro
Otero
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2. ANTECEDENTES

El presente documento pretende dar continuidad a un conjunto de documentacion que ha sido redactada 'y
presentada con el fin Ultimo de poder obtener licencia para para la construccion de un edificio destinado a
viviendas en la Avenida Montero Rios 115-117 del Concello de Bueu.

Consta, dada la complejidad de la intervencion, que en un inicio se cometié la equivocacion de presentar
precipitadamente un Proyecto Basico sin el contenido apropiado correspondiente al Proyecto de Intervencion
exigido para las actuaciones que exceden de las labores de mantenimiento en edificios catalogados.

Posteriormente se presentd un Proyecto de Intervencion que incorporaba una breve mencion a un Estudio de
Detalle; pero que no reunia el contenido necesario para considerarse como tal.

Se intentd abordar la cuestion anterior mediante la presentacion de un Estudio de Detalle destinado a definir la
intervencién desde el punto de vista volumétrico. Sin embargo, este estudio fue presentado ante el Servicio de
Patrimonio Cultural, que posteriormente comunico que dicho documento debia ser tramitado a través del
Concello de Bueu.

Se relaciona, a continuacion, la documentacion presentada hasta la fecha:

Documento PRESENTAC!ON DEL PROYECTO BASICO ANTE LA
CONCELLERIA DE PATRIMONIO

Fecha 30/03/2022

Numero de 2022/866834

entrada

CVE 2495ae87-3ca3-38d4-8f0f-cd0c694137fe

Documento RESOLUCION DE LA DIRECCIQN XERAL DE PATRIMONIO
REFERENTE AL PROYECTO BASICO DE MARZ0O 2022

Fecha 10/06/2022

Expediente 1234/22

CVE TAUUBRAvVthab

Documento PRESENTACION DE LA SOLICITUDY RROYECTO
ARQUEOLOGICO PARA LA REALIZACION DE SONDEOS

Fecha 28/07/2022

Numero de 2022/1961044

entrada

CVE B7298e1f-f95d-3ffd-b399-edb6c91a8644

Documento RESOLUCION SONDEOS ARQUEOLOGICOS

Fecha 15/09/2022

Expediente 2678/22

Codigo SXPA CT 102A 2022/720-0

CVE onyoMPFBRFi1

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto

CONCELLO DE BUEU
Aprobacion Inicial, Julio 2024
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Documento AUTORIZACION SONDEOS ARQUEOLOGICOS

Fecha 15/09/2022

Expediente 2678/22

CVE EjeBdicJ5TL6

Documento COMUNICACIOON INICIO SONDEOS ARQUEOLOGICOS

Fecha 22/09/2022

Numero de 2022/2324975

entrada

CVE 336b4abc-f934-3751-9363-02bc292e766d

Documento REGISTRO INFORME ARQUEOLOGICO

Fecha 05/10/2022

Numero de 2022/2454406

entrada

CVE E0826ae6-bec4-312b-806e-43232cc27252

Documento PRESENTACION DEL PR,OYECTO DE INTERVENCION
PARA LA CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE VIVIENDAS
Y BAJOS COMERCIALES

Fecha 19/10/2022

Numero de 2022/2561125

entrada

CVE 9cf23f36-1725-3dfd-a357-f1ef15781430

Documento REQUERIMIENTO COMPLETAR MEMORIA
ARQUEOLOGICO

Fecha 19/12/2022

Referencia AGC/am (Exp. 2678/22)

CVE kvE9QtESroxP9

Documento CONTESTACION Ter REQUERIMIENTO ARQUEOLOGO

Fecha 27/12/2022

Numero de 2022/3183933

entrada

CVE 8a07e8db-celc-3b62-9694-739616374b68

Documento RESOLUCION DE LA DIRECCION XERAL QE PATRIMONIO
REFERENTE AL PROYECTO INTERVENCION DE OCTUBRE
2022

Fecha 21/02/2023

Expediente 3609/22

CVE zM5bhdIXsZUs4

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto
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Documento REQUERIMIENTO CORREGIR MEMORIA ARQUEOLOGICO

Fecha 08/03/2023

Referencia AGC/am (Exp. 2678/22)

CVE ABHUfw6Z70y1

Documento CONTESTACION 2° REQUERIMIENTO ARQUEOLOGO

Fecha 29/03/2023

Ndmero de 2023/1003952

entrada

CVE f924c95d-72e0-3192-99dc-95d982d0ffb1

Documento PRESENTAC[ON ESTUDIO DE DETALLE DE LA AV.I
MONTERQ RIOS 115-117 PARA LA REORDENACION DE
LOS VOLUMENES EDIFICABLES EXISTENTES EN
PARCELA

Fecha 02/08/2023

Numero de 2023/2213316

entrada

CVE 30b6ababs-h453-3c23-b174-6bd5db24falb

Documento NOTIFICACION REMATES SONDEOS ARQUEOLOGICO

Fecha 04/10/2023

Codigo asignado  CT 102A 2022/720-0

Expediente 2678/22

CVE 778dfsIRIXw0

Documento REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION — PRESENTAR
ESTUDIO DE DETALLE EN EL CONCELLO DE BUEU

Fecha 20/11/2023

Referencia exp. XTP-2023-3460

CVE tgxmbmGeG3al

B
CONCELLO
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2.1. ACLARACION DE LAS RESOLUCIONES EN ASPECTOS DE NORMATIVA

Con el objetivo de aclarar y justificar aspectos desarrollados a través de propuestas presentadas
anteriormente ante el organismo de Patrimonio, y sobre las cuales se han emitido resoluciones basadas en
interpretaciones poco exactas de la Normativa, se presentan a continuacion los extractos de dichas
resoluciones. Esto se realiza principalmente para esclarecer el punto central de las discrepancias cuyo origen
es la interpretacion de la definicion de anexos que se hace en la normativa. Estos extractos contienen
interpretaciones confusas sobre la Normativa, sobre las cuales se ofrece una aclaracion objetiva,
acompafiada de respuestas e informes sobre aspectos referentes consultados al Colegio de Arquitectosy a la
propia Oficina de Planeamiento, encargada del desarrollo de dicho Plan.

El objetivo final es optimizar este procedimiento, cuyo propdsito principal es la recuperacion y preservacion de
los bienes catalogados. Por ello, se exponen las siguientes consideraciones para esclarecer los aspectos
abordados anteriormente.

2.1.1 RESOLUCION 10/06/2022 - EXP 1234/22

Partiendo de la resolucion del 10/06/2022 para el EXP: 1234/22 del Servicio de Coordinacion Cultural de la
Xefatura Territorial de la Concelleria de Cultura, Educacion, Formacion Profesional e Universidades remitida
donde no se autoriza la rehabilitacién de los edificios en Montero Rios 115-117, Concello de Bueu, por
motivos y conclusiones, sobre las que se realizan seguidamente unas consideraciones:

1° "Os edificios son dous inmobles diferenciados con alturas e composicion da fachada diferentes, malia
gue respondan a unhas pautas de desefio comuns. O patio é un espazo interior da parcela arredor do que
existen edificacions de distinto caracter, unhas abertas e outras pechadas agregadas ou as que se
agregaron as edificaciéns principais na fronte da rda. Estas edificaciéns con independencia da sta orixe e
configuracidn inicial por determinar non constitden nin constituiron unha unidade de desefio e funcional
coas edificaciéns principais.”

Dada su heterogeneidad, su origen ligado a la salazén y las diversas transformaciones experimentadas, el
conjunto ciertamente no respondié a un disefio concebido bajo el principio de unidad habiendo edificaciones
con valor cultural y otras completamente carentes de él, estas practicamente desaparecidas. Actualmente
solo se conservan las edificaciones catalogadas, la edificacion este y restos de los muros de blogue de
hormigon de planta baja de parte de la edificacion ceste. Sin embargo, la adaptacién funcional y la
transformacion de las edificaciones para ajustarse a las necesidades contemporaneas no constituyen una
particularidad exclusiva de este conjunto, sino mas bien una constante en la evolucion arquitecténica. Como
se menciond previamente, cada edificacion de este conjunto, con sus caracteristicas de disefio Unicas, sirvio
a un uso y funcién comun de las viviendas en una época determinada de su historia.

2° “Estes valores estan descritos nas fichas do Catélogo que describen os edificios, na Normativa que
estende a proteccidn a totalidade das parcelas dos edificios con proteccidn non integral, o que inclde as
edificaciéns que contefien, e ata na propia Ordenanza urbanfistica U1 de Conservacidn da estrutura
edificatoria que inclte no seu &mbito ademais dos edificios obxecto de proteccién non integral os anexos
gue contribden & definicién ambiental do &mbito e que require conservar a tipoloxia edificatoria existente e
establece condicidns estéticas e de composicién para as agregacidns e ampliaciéns.”

La justificacion de este punto se fundamenta en las consideraciones detalladas en la resolucion del
21/02/2023 para el EXP: 3609/22. Con el fin de evitar redundancias, no se aborda nuevamente la justificacion
de este aspecto.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024
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3° “Sen prexuizo do sinalado o proxecto basico remitido non responde ao establecido na normativa do
PXOM, xa que non respecta a envolvente do edificio, modificando a fachada e a cuberta do edificio B-51,
responde a un tratamento unitario do conxunto, dos dous edificios na fronte da rda e da edificacidn interior
da parcela ao longo da rta Kayrel, no que a cuberta con bufardas proxectadas non responde & preexistente
nin as condiciéns de volume definidas no PXOM para as cubertas, g, en xeral, non responde as
caracteristicas tipoldxicas das edificacions preexistentes nas que se diferencian claramente as
edificacions de cardcter urbano na fronte da rda das construciéns do interior da parcela, que como a
Memoria do proxecto sinala responden & configuracién das salgas tradicionais, sen prexuizo de que a sta
reutilizacion reestruturara estes espazos € a sua relacions cos edificios urbanos."”

El Estudio de Detalle da por resuelto todo menoscabo que se pueda producir sobre los valores culturales de
las edificaciones protegidas, ya que como parte de la propuesta no se altera la composicion ni materialidad de
ninguno de sus elementos de fachada y de cubierta, incluso se preserva su profundidad, la cual podria
extenderse hasta los 15 metros permitidos por la ordenanza.

A'la vez, la propuesta resuelve la discrepancia de aparente unidad que se daba en el anterior Proyecto, al
diferenciar mejor cada unidad dentro del conjunto, asi como lo existente de lo nuevo.

Como apunte sobre lo referente a las mansardas, el articulo 136 del PXOM dicta: “interpretando no volume
engadido a composicion, ritmo de ocos, e demais caracteristicas arquitectonicas do edificio existente"; donde
la mansarda viene siendo una caracteristica mas del edificio existente.

Aclarar, que cuando se refiere al "edificio existente", se refiere al edificio protegido, al edificio catalogado; no a
la edificacion Qeste, la cual carece de proteccion (articulo 22 apartado “c"de la LPCG). Y es en esta linea
cuando el informe continda confusamente insinuando que la cubierta de la edificacion Oeste no responde a la
preexistente, porque no tiene que responder a la suya sino a la cubierta del edificio catalogado por ser éste el
gue forma conjunto tipolégico con otros edificios del frente portuario y es éste, junto con los otros edificios
tipolédgicamente similares en el borde maritimo los que sirven de referente para cualquier actuacion en el
ambito delimitado.

Se omite que la cubierta "preexistente” ya no existe porque el edificio estd parcialmente desaparecido, y se
omite gue la reconstruccion es una actuacion no recogida dentro de las permitidas para edificios con
proteccion ambiental; y ante todo se omite que el edificio Oeste carece de proteccion.

Por otro lado el informe vuelve a intentar fundamentar la preservacién de la cubierta "preexistente”,
argumentando que la del proyecto no se ajustaba a las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones
preexistentes, que diferencian las edificaciones de caracter urbano en el frente de la calle de las del interior de
la parcela que responden a las salazones tradicionales.

Si bien es cierto que la Ordenanza U1 hace alusion a la conservacion de la tipologia edificatoria existente.
Tipologia que en este caso queda definida por las edificaciones catalogadas en el frente de la calle, protegidas
por formar conjunto tipoldgico con otras edificaciones similares con las que comparten una serie de rasgos
comunes, rasgos/caracteristicas descritos en sus fichas de catalogo, y que permite identificarlas como una
tipologia propia del frente portuario de Bueu, siendo parte integral en su definicion ambiental.

Como conjunto, las edificaciones preexistentes en la parcela no revelan una tipologia especifica; mantienen,
exclusivamente, una disposicion en torno a un patio central que si es caracteristica de las salazones
tradicionales. Sin embargo, para considerarse parte de este tipo arquitecténico, el conjunto deberia constituir
una salazén en si misma. El patio es uno de los atributos distintivos de las salazones tradicionales, pero no es
el Unico, ya que deben existir otros elementos clave para su definicién. Mientras que una casa romana, un
haveli en la India, un riad en Marruecos o un hanok en Corea pueden compartir la presencia de un patio
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central, cada uno de estos ejemplos incluye una serie de caracteristicas especificas que los definen en sus
respectivas culturas y estilos arquitectonicos.

Dentro de la parcela, especificamente en el nimero 115 (ficha B-50), si existié una salazén. Sin embargo, su
uso original ya no perdura, quedando solo dos edificaciones (B-50 y edificacion Este) que fueron adaptadas
para otros fines. El nimero 117, de origen posterior, evidencia claramente que el conjunto existente es el
resultado de la agregacion de parcelas. La vivienda en el 117 nunca fue la residencia de una salazén, y la
edificacion Oeste nunca funciond como area de prensado o almacenamiento de pescado. Aunque se
conservo la configuracion de patio, posiblemente por inercia o con el propdsito de crear un conjunto de
viviendas mas resguardado del entorno industrial circundante, no fue debido a que las parcelas agregadas
115-117 fueran una salazon.

En conclusion, la cubierta "preexistente” de la edificacion Oeste no responde ni a la de la tipologia tradicional
del frente portuario de Bueu, ni responde en tipologia a la edificacion de una salazon tradicional.

INFORME DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS SOBRE EL “TRATAMENTO DOS EDIFICIOS CATALOGADOS NO PXOM DE BUEU,
CONCRETAMENTE DOS NUMEROS 115 E 117 DA RUA MONTERO RI0S."

Como conclusion del informe se puede extraer que los elementos caracteristicos de los edificios a proteger
son los descritos en las fichas del catélogo, y las intervenciones deben armonizarse con estos elementos,
priorizando la proteccion y armonizacion ambiental sobre las condiciones generales de edificacion.

Las "mansardas”, como elementos caracteristicos descritos en las fichas del catalogo, son parte integral de la
identidad de los edificios estudiados. Su presencia destaca como una de las caracteristicas principales a
proteger y armonizar en cualquier intervencion en estas parcelas. La obligacion de armonizacion se destaca
como prioritaria sobre las condiciones generales del PXOM, reforzando la importancia de preservar estos
elementos especificos que contribuyen a la definicidn ambiental del area. En resumen, las "mansardas”
constituyen elementos esenciales que deben ser cuidadosamente considerados en cualquier proyecto de
intervencion para garantizar la coherencia y preservacion del patrimonio arquitecténico.

La propuesta presentada evoca la geometria de elementos tan distintivos como las mansardas de la fachada
principal en la nueva fachada, evitando imitaciones historicistas.
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Tratamento dos edificios catalogados no PXOM de Bueu,
concretamente dos numeros 115 e 117 da rua Montero
Rios.

O Capitulo Il do PXOM (artige 86 e seguintes) desenvolve as normas xerais de edificacion,
que, en todo caso, quedan sometidas as condicions particulares de cada ordenanza.

Nos artigos 90 de condiciéns xerais de volume, hixiene e ambientais e 91 de condicions
xerals esteticas e integracion ambiental, detallanse certas caracteristicas para os diferentes
elementos da edificacién, se ben as primeiras quedan supeditadas ds condicions particulares
€ as segundas aos seus principios xerars e de proteccion do ambiente nos que se salienta a
harmonizacion e coherencia co entorno, ¢ que matiza a letura das suas determinacions, que
non poder lerse como absolutas é @ marxe da realidade a protexer,

A ordenanza particular da dmbito dos edificios en estudo é a U1, ordenanza para 20nas
delimitadas en basa s0s edificlos ¢ conxuntos de edificios obxecto de proteccion non Integral
¢ aqueles outros anexos que sen merecer tal proteccion contribten a definicidn ambiental
do ambito (artigo 102 PXOM). A ordenanza Ul ten por obxecto conservar a upoloxia
edificatoria existente esixindo a edificacién que a cemposicidn e ritmo de ocos harmonice
coas preexistencias; os materiais -0 seu tratamento, disposicion, cor, etc.- <exan os
predominantas no conxunto a protexer; que os beirados, cornlxas, meolduras e impostas, etc.
se correspondan no posible cos existentes; e que as cubertas se adecuen as existentes na
sUa pendente, culminacion e materiais,

As fichas do catdlogo para os edificios en estudio salientan como caracteristicos dos
Mesmos:

® muros revocados
e cuberta a duas sugas de tella
e bufardas de gran porte
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composicion simetrica de fachada

balcons

miradoire de madeira

enreixados e miradoiro de ferro

ocos rematados en arco rebaixado na planta primeira
carpinteria de madeira

Estas caracteristicas explicitas deben respectarse, e nas Intervencidns nestes edificios e na
sda contorna debe ponerse especial coidado en harmonizar os sistemas de cubertas,
cornixas, posicion de forxados, ritmos, dimensions de ocos e macizos, composicions,
materials, cor e detalles construtivos {artigo 91.1.c PXOM).

Polo tanto, nestas intervenciéns non rexen directamente as condicléns establecidas de xeito
xeral nos artigos 90 e 91 PXOM, sendn as particulares de harmonizacidn cos elementos
explicitamente protexidos, prevalecendo a obriga harmonizadora sobre as determinacidn
establecidas nestes artigos respecto das alturas de planta baixa (90.11) e planta piso (80.12};
entrantes, saintes e voos (90.14); corpos voados pechados (90.15); balcons, terrazas,
cornixas e beirados (90.16); cubertas e canos (91.10),

Débese ter en conta que o principio de interpretacion integrada das normas (artigo 6 LSG)
cbriga a observar 3 orde de prelacidon dos diferentes dmbitos legals, tendo malor
importancia a proteccién de medio & do patrimonio que 2 crdenacion urbaistica 2 da
edificacion, polo que en caso de contradicion ou dubida interpretativa, prevalecen os
criterios de proteccion sobre as condiciéns xerais e particulares da edificacidn.

En conclusién, os elementos caracteristicos dos edificios en estudo son os descritos nas stias
fichas do catalogo, sendo os elementos a protexer por caracterizar a zona €, polo tanto, cos
que teran que harmonizar as fachadas, cubertas, ocos, beirades e demais elementos que se
proponan nas intervencions nas parcelas que ocupan, puidendo a harmomizacion levar a
considerar a creacién de elementos do mesmo tipo (bufardas, balcdns, miradoiros,
enreixadaos, elc.) sen entrar na mimese « con independenza do que didden os artigos 90 « 81
PXOM como normas xerais xa que prevalece o criterio de proteccién e harmonizacion
ambiental, que esixe partir do particular existente antes que do escrito xenérico das
condicions xerais do PXOM.

Asdo: Anxo de la Puente Fernandez
Area Técnica

Coordinador de Visado

Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia
DE LA PUENTE FERNANDEZ JOSE ANGEL - 349501 46)
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2.1.2 RESOLUCION 21/02/2023 - EXP 3609/22

Partiendo de la resolucion del 21/02/2023 para el EXP: 3609/22 del Servicio de Coordinacion Cultural de la
Xefatura Territorial de la Concelleria de Cultura, Educacion, Formacion Profesional e Universidades remitida
donde no se autoriza la rehabilitacion de los edificios en Montero Rios 115-117, Concello de Bueu, por
motivos y conclusiones, sobre las que se realizan seqguidamente unas consideraciones:

1° “Los valores a proteger estan descritos en las fichas del Catalogo".

Fragmento de la resolucion de 10 de junio de 2022: “...Porén a Normativa do PXOM condiciona a ampliacion a
que non produza menoscabo dos valores a protexer.

Estes valores estan descritos nas fichas do Catalogo que describen os edificios,..”

Se cita la descripcion de las fichas de Catalogo:

B-50 -> “Edificio de planta rectangular de gran tamafo, planta terrea e un andar, situado na ria Montero Rios
de vila de Bueu. Ten caracteristicas formais mais avanzadas que as da arquitectura popular circundante,
muros revocados e cuberta a duas augas de tella na que salientan tres bufardas de gran porte. A fachada
principal ten composicion simétrica sobresaindo o balcén e os miradoiros de madeira do primeiro andar. Os
ocos da planta primeira estan rematados con arcos rebaixados mentres que os da planta baixa tefien seccién
rectangular. Carpinterias de madeira. Forma conxunto cos edificios da fronte portuaria de Bueu."

B-51 -> “Edificio de planta rectangular, planta terrea e un andar, situado na ria Montero Riios de vila de Bueu.
Ten caracteristicas formais mais avanzadas que as da arquitectura popular circundante e similares as do
numero 115, muros revocados e cuberta a ddas augas de tella na que salientan tres bufardas de gran porte. A
fachada principal ten composicion simétrica sobresaindo os enreixados das ventas e o miradoiros de ferro do
primeiro andar. Os ocos da planta primeira estan rematados con arcos rebaixados mentres que os da planta
baixa tefien seccion rectangular. Carpinterias de madeira. Forma conxunto cos edificios da fronte portuaria de
Bueu."

La descripcion que se realiza de los edificios en las fichas de Catalogo, y por ende de sus valores a proteger,
qguedan referidos a la forma de su planta, de su cubierta y a los elementos visibles de su fachada exterior. Su
valor radica en formar parte del conjunto de los edificios que configuran el frente portuario de Bueu.

Se incorpora a este respecto, en el apartado 7.1 ANALISIS CRITICO DEL VALOR CULTURAL de este
documento, un analisis critico del valor cultural de estos edificios con la intencion de profundizar sobre los
aspectos que revertieron interés para su catalogacion.
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2° “La proteccidn se extiende a la totalidad de la parcela de los edificios con proteccidn no integral, lo que
incluye las edificaciones que contengan”.

PXOM BUEU - Art. 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de proteccion non integral.

2. Alcance da proteccion.
Distinguiranse os seguintes casos en funcion da natureza do obxecto protexido.

a. Cando o obxecto protexido sexa un edificio e no Catalogo figure exclusivamente como tal, a proteccion entenderase
gue se estende ao ambito delimitado en ficheiro de catéalogo ou a toda a parcela onde se localice a edificacion, se o
ambito non se define na ficha correspondente.

No caso de edificios situados no medio rural con parcelas de grande extension, esta condicion entenderase referida
como minimo a area definida por unha lifia homotética trazada a 50 metros da edificacion ou grupo de edificacions que
integran o conxunto edificatorio a protexer.

En calquera caso toda edificacion nova que se fora a situar nas inmediacions do elemento protexido aterase ao
establecido no art. 104 da LOUG.

b. Cando o elemento protexido non sexa unha edificacién entenderase que a proteccion afecta non sé ao propio
elemento sendén tamén ao contorno que garanta o mantemento do significado do elemento protexido e o seu libre
acceso e contemplacion. Este contorno serd como minimo de tres metros arredor de todo o perimetro do elemento. No
dito contorno non se poderan levantar novas edificacions nin permitir usos distintos dos actuais, salvo o uso de espazo
libre publico.

El Articulo 136 del PXOM de Bueu al referirse en su punto 2 al Alcance de la Proteccion procede a establecer
un entorno que garantice el mantenimiento del significado del elemento protegido, o que no implica
automaticamente la declaracion de proteccion con grado de catalogacion de otras construcciones o restos
gue puedan encontrarse en el mismo.

Articulo 22. Contenido de la declaracion. de la LPCG define:

1. La declaracion de interés cultural de un bien determinara los valores que justifican su declaracion e incluird una
descripcion detallada y precisa que permita su correcta identificacion.

2. La declaracién de interés cultural de bienes inmuebles incluird las siguientes especificaciones:

a) La categoria con la que son declarados, de entre las definidas en el articulo 10.

b) La identificacion y la descripcion de las partes integrantes y bienes muebles que, por su vinculacion con el inmueble,
se incorporen a la declaracion. Asimismo, se identificard la posible existencia de bienes inmateriales.

¢) La delimitacion motivada del bien declarado y, para los casos en que resulte necesario, el entorno de protecciény la
zona de amortiguamiento, gue no tendran la consideracion de bien de interés cultural.

d) Los inmuebles comprendidos en la delimitacién del bien declarado que, en su caso, se declaren singularmente, asi
como su propio entorno de proteccion y zona de amortiguamiento, de considerarse necesarios, que seran objeto de
inscripcion independiente en el Registro de Bienes de Interés Cultural de Galicia.

e) Las determinaciones, cuando proceda, con respecto a la demolicion total o parcial o a la retirada forzosa de elementos,
partes o construcciones incluidas en la delimitacion del bien declarado o en el entorno de proteccién que resulten
incompatibles con su puesta en valor.

f) La descripcion de su estado de conservacion y las eventuales directrices para posteriores intervenciones, si se
considera conveniente.

En la declaracién de un bien cultural, es imperativo incorporar las partes integrantes que, debido a su estrecha
relacion con el inmueble, requieren ser debidamente identificadas en el documento. En este contexto, las
fichas B-50 y B-51 no hacen mencién alguna a otras estructuras conectadas; simplemente registran la
disposicion rectangular de las edificaciones sin abordar detalles sobre otras edificaciones vinculadas.
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La parcela en cuestion, segun el Estudio de Detalle, valida este hecho al salvaguardar dos elementos como
entidades independientes, identificadas mediante fichas de catalogacion diferenciadas B-50 y B-51 dentro de
una misma parcela. No se reconocen otros elementos catalogados, y es en este punto donde el articulo 22
establece que el resto de edificaciones ubicadas en el entorno de proteccion de un bien catalogado no poseen
la categoria de bien de interés cultural.

El Articulo 12. Entorno de proteccion. de la LPCG define:

2. El'entorno de proteccion de los bienes inmuebles de interés cultural y catalogados podra estar constituido por los
espacios y construcciones proximas cuya alteracion incida en la percepcion y comprension de los valores culturales de
los bienes en su contexto o pueda afectar a su integridad, apreciacion o estudio. En la declaracion de bien de interés
cultural o en la catalogacion del bien se estableceran las limitaciones de uso y los condicionantes necesarios para la
salvaguarda de dicho entorno de proteccion, sin que esto suponga su calificacién como bien declarado o catalogado.

En relacion con esto, el articulo 12 de la Ley de Patrimonio aclara que la proteccion se extiende, en este caso
especifico a toda la parcela, con el fin de prevenir cualquier afectacion a construcciones cercanas cuya
modificacion pudiera impactar en la percepcion y comprension de los valores culturales de los bienes
catalogados. Valores que se encuentran detallados en las fichas de Catalogo B50 y B51.

Por ello entendemos que la proteccién ambiental queda limitada a los edificios catalogados B-50 y B-51, por
ser éstos los que colaboran en la configuracion de un espacio o ambiente urbano caracteristico, el frente
portuario de Bueu.

Las edificaciones restantes en el interior de la parcela consisten en construcciones internas que no han
influido en la configuracion distintiva del lugar ni forman parte del entorno del frente portuario de Bueu. Por
tanto, consideramos que la alteracion de estas construcciones no afecta la percepcion y comprension de los
valores culturales asociados a los bienes catalogados. Dichos valores se detallan en sus respectivas fichas de
catalogo, y su grado de proteccion hace hincapié en elementos que constituyen el entorno portuario de Bueu,
principalmente enfocados en aspectos exteriores visibles desde la via publica.

El apartado 2 del articulo 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de proteccion non integral. del PXOM
especifica que en cualquier caso toda edificacion nueva que se fuera a situar en las inmediaciones del
elemento protegido se atendrd a lo establecido en el articulo 104 de la LOUG (articulo 91 de la Ley 2/2016 del
Suelo de Galicia).

Articulo 91. Adaptacion al ambiente y proteccion del paisaje. de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia.

Las construcciones e instalaciones habran de adaptarse al ambiente en el que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o un conjunto de edificios de caracter histdrico o tradicional
deberan armonizar con él.

b) En los lugares de paisaje abierto o natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
histéricas o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que
la situacion, masa o altura de las construcciones, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limiten el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje, desfiguren la perspectiva propia del mismo
o limiten o impidan la contemplacion del conjunto.

c) La tipologia de las construcciones y los materiales y colores empleados deberan favorecer la integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

d) Las construcciones habran de presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida la publicidad estatica que por sus dimensiones, emplazamiento o colorido no cumpla las anteriores
prescripciones.

f) En las zonas de flujo preferente y en las dreas amenazadas por graves riesgos naturales o tecnoldgicos como
explosion, incendio, contaminacion, hundimiento u otros analogos sélo se permitiran las construcciones y usos
admitidos por las legislaciones sectoriales correspondientes.
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3° “La propia Ordenanza U1 incluye en su ambito ademas de los edificios objeto de proteccién no integral
los anexos que contribuyen a la definicién ambiental del &mbito y que requiere conservar la tipologia
edificatoria existente".

Art. 102. Ordenanza U1. De conservacion da estrutura edificatoria.

1. Delimitacion do ambito.

Comprende esta Ordenanza determinados enclaves de solo urbano da Vila de Bueu e da Praia de Beluso segundo se
delimita nos planos de ordenacién, que constitien as preexistencias dos nucleos de identidade do litoral sinalados no
POL.

A delimitacion realizase en base aos edificios e conxuntos de edificios obxecto de proteccion non integral e aqueles
outros anexos que sen merecer tal proteccion contriblden & definicion ambiental do ambito.

2. Sistema de ordenacion.
Conservarase a tipoloxia edificatoria existente.

A este respecto, en la interpretacién del texto normativo al referirse a "aquellos otros anexos” se entiende que
alude a otros edificios que constituyen parte de la identidad del litoral dentro del ambito delimitado en los
planos de ordenacién que carecen de proteccién, pero que quedan incluidos dentro de este ambito por
contribuir a su definicion ambiental, a la del ambito del frente portuario.

Se presenta a continuacion, un extracto de los planos de ordenacion donde se refleja la existencia de edificios
no protegidos anexos a otros con proteccion y que estan incluidos dentro del ambito de la Ordenanza U.1 por
contribuir y formar parte del ambiente del frente portuario de Bueu.
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Debe entenderse que las construcciones tras edificios objeto de proteccion ambiental, aun estando
contenidas dentro de la parcela del edificio protegido, no forman parte del patrimonio protegido dado que no
son partes visibles o evidentes que estén contribuyendo a la definicién ambiental del ambito urbano
caracteristico del frente portuario de Bueu, ademas no estan incluidas en el catalogo y en este caso no
poseen valor cultural alguno.

En consecuencia, estas construcciones no colaboran en la configuracion espacial o ambiental de dicho
ambito.

PXOM BUEU - Art. 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de protecciéon non integral.
1. Definicion.

A proteccién non integral é un réxime de proteccion aplicable a aqueles bens que presentan un interese estrutural ou
ambiental.

a. Proteccion estrutural: réxime de proteccion aplicable aos bens nos que interesa conservar integramente a sta fachada,
0 seus patios interiores, 0s seus elementos estruturais e tipoldxicos basicos e as sua distribucion de espazos.

b. Proteccién ambiental: réxime de proteccion aplicable a aqueles bens que sen ter por si mesmos un valor destacado,
son pezas gue colaboran na configuracion dun espazo ou ambiente urbano caracteristico.

LEY 5/2016, DE 4 DE MAYO, DEL PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA.
Articulo 41. Niveles de proteccion.

a) Proteccidn integral: conservacion integra de los bienes y de todos sus elementos y componentes en un estado lo mas
proximo posible al original desde la perspectiva de todos los valores culturales que conforman el interés del bien,
respetando su evolucion, transformaciones y contribuciones a lo largo del tiempo.

b) Proteccion estructural: conservacion de los elementos mas significativos y relevantes de los bienes, asi como de
aquellos que resulten mas caracteristicos tipolégicamente o que sean objeto de una concreta apreciacion cultural

¢) Proteccion ambiental: conservacion de los aspectos mas visibles y evidentes de los bienes que, a pesar de no
presentar un interés individual destacable, conforman el ambiente de un lugar de forma homogénea y armoniosa.

A su vez, el requerimiento de conservar la tipologia edificatoria no significa conservar una altura o volumen
exacto, sino un conjunto de caracteristicas arquitecténicas que se repiten en los edificios de una determinada
area o contexto, que en este caso es el frente portuario de Bueu.

En el proyecto de intervencion previo se analizaron las caracteristicas comunes de los 30 edificios que forman
parte del conjunto de edificios protegidos del frente portuario. En cada uno de ellos se identificaron ciertos
rasgos invariantes, que nunca son dimensionales.

Muchas de estas invariantes tipoldgicas quedan descritas en las fichas de catalogo B-50 Y B-51 de los
edificios con proteccion en la parcela, junto con otras particulares a los mismos.
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLIQACION DA ORDENANZA DE SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA
EDIFICATORIA DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU

Se hace hincapié en el informe aclaratorio sobre la interpretacion de la Ordenanza U1 del Plan Xeral de
Ordenacion Municipal (PXOM), elaborado por la Oficina de Planeamiento S.A., equipo redactor del mencionado
PXOM de Bueu.

Este informe, respalda la interpretacion precisa del departamento técnico v juridico del Concello de Bueu.

Se destaca que la referencia a "anexos” se refiere a edificios colindantes y no a construcciones anexas en la
parcela, corroborando dicha interpretacion la Oficina de Planeamiento redactora del Plan Xeral de Ordenacion
de Bueu.
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLICACION DA ORDENANZA DE
SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA EDIFICATORIA DO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLICACION DA ORDENANZA DE
SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA EDIFICATORIA DO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU

En data 29.11.2023 por parle do Departamento de Urbanismeo, Medio Ambiente Urbano,
Actividade de Supervision & Palrimonic do Concello de Bueu se solicita informe
aclaratorio sobre aplicacién da Ordenanza de Solo Urbano U1 de Conservacién da
Estrulura Edificatonia do Plan Xeral de Ordenacion Municipal en refacion a interpretacion
do pardgrafo que textualmente indica:

“1. Dellmitacién do ambito (...). A delimitacién realizase en base aos edificios & conxunto
de edificios obxecta de proteccidn non integral e aquales outros anexos que sen
merecer tal proteccion contribtien & definicion ambiental do ambito. "

Indicar en primeiro lugar que este parégrafe & ldéntico ac establecido no apartado
23234 das antigas Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal de Bueu,
aprobadas en 1986, e que se refiren a “ordenanza 13. Sofo Urbano de conservacion da
estrutura edificatoria” de aplicacion en émbitos de similares caracleristicas que os da
ordenanza U1 que se analiza.

En segundo lugar, considerar como correcta a interpretacion realizada polo
departamento téenico e xurldico do Concello de Bueu no senso de que a referencia a
‘anexos” que se fal en dita ordenanza o é respectc de edificios, e non de consirucions
anexes na parcela, que non merecendo ningln grao de protecciéon son colindantes a
aqueles outros que sl ¢ merecen de tal xeito que uns e ouftros, catalogados e non
catalogados, conforman a definicién ambiental do &mbito que se pretende preservar a
través da conservacion da sOa estrutura edificatoria como establece o titulo da
ordenanza.

lguaimente indicar que conforme ao establecido no art. 104 do RLSG o planeamento, en
solo urbano consclidado Tavorecerd a conservacion e recuperacion do patrimonio
construido, dos espazes urbanos relevantes, dos elementos e tipos arquitecténicos
singulares, das formas tradicionais de ocupacion do solo € dos trazos diferenciadores ou
distintivos que conformen a identidade local”, a vez gue o ariigo 114 pormenonza o
alcance da cualificacion dos terreos.
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Conforme a estas determinaciéns e &s correspondentes a0 Plan de Qrdenacion do
Litoral sobre identificacion dos ‘nucleos de dentidade do litoral”, o Plan Xeral ¢e Busu
eslablece a ordenanza U1 de conservacion da estrutura edificatona que, ademars duns
parémetros de ordenacion controlados, lle asigna unhas condicions esléticas e espacials
que perseguen a conservacion, o mantemento das sinais de identidade. tanto dende o
mar come dende a propia trama urbana na que se insirs, completar a fachada maritima
con calidade e procedendo na medida do posible ao esponxamento e conservar e
valorizar o contorno patnmonial de interese (ver apartado D.10.5, da Memona de
Ordenacion do Plan Xeral),

A Corufia, 14 de decembro de 2023

R =

33834645N  Trio .

ALFONSO DIAZ szl
(R: A15030422) Gt =
Asdo.’ Alfonsa Diaz Revilla
Por Oficina de Planeamiento, S.A,

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

23de 212



Keig
CONCELLO

4° "Es la consideracion de las edificaciones en el interior de la parcela que delimitan el patio como anexos
gue contribuyen a la definiciéon ambiental del &mbito la que permite la reconstruccion de estas
construcciones, que deberia ser lo mas préxima posible al estado documentado”.

Las edificaciones interiores de la parcela no se consideran edificios anexos a los protegidos en el ambito del
litoral delimitado por la ordenanza U1, tampoco son edificios protegidos, y sobretodo no contribuyen a la
definicion ambiental del ambito.

Las obras permitidas para los edificios con proteccion no integral, como es el caso del n°115y 117, son:
conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion, reestructuracion y en determinadas circunstancias,
siempre que non produzca menoscabo de los valores a proteger, ampliacion sin superar los parametros de la
ordenanza zonal en la que se encuadra.

PXOM BUEU - Art. 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de proteccién non integral.

3. Obras permitidas.

Con caracter xeral autorizanse obras de restauracion total ou parcial, de conservacion, consolidacion e rehabilitacion, asi
como as de ampliacion toleradas, en aras 4 sua posta en valor, e 0 seu uso guedara subordinado a que non se pofian en
perigo os valores que aconsellan a sua conservacion.

Para os elementos sometidos a proteccion estrutural permitiranse os seguintes tipos de obras, previa a correspondente
autorizacion da conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio cultural: conservacion, restauracion,
consolidacion, rehabilitacion e, de xeito excepcional e xustificado, obras de reestruturacion non podendo supofier risco de
perda ou dano dos valores que motivan a proteccién estrutural do edificio ou elemento.

Para os elementos sometidos a proteccion ambiental permitiranse 0s seguintes tipos de obras previa a correspondente
autorizacion da conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio cultural: conservacion, restauracion,
consolidacion, rehabilitacion, reestruturacion e en determinadas circunstancias, sempre gue non produza menoscabo
dos valores a protexer, ampliacion sen superar 0s parametros de ordenanza zonal na gue se encadra.

a. Cando nun edificio obxecto de proteccion non integral se pretendese una reestruturacion xeneralizada (conservacion
da envolvente externa -fachadas e cubertas- e baleirado interior) o Concello esixird a presentacién da documentacion
complementaria que se especifica no epigrafe correspondente deste artigo, e a memoria do proxecto que acompafie &
solicitude xustificara suficientemente que as obras que se proxectan non afectan ao caracter do edificio obxecto de
proteccion nin ao do seu contorno. Se o Concello estimase que dito caracter non queda garantido podera denegar a
licenza.

b. Explicitamente quedaran prohibidas as derrubas parciais ou totais que afecten & envolvente do edificio (fachada e
cubertas), a modificacion dos ocos e demais cambios na dita envolvente que desvirtlen a composicion xeral.

b. Cando a cualificacion correspondente ao edificio protexido permita a adicidn de plantas ata alcanzar a méaxima
permitida ou outras adicidons permitidas, manteranse as condicions estruturais da planta do edificio, interpretando no
volume engadido a composicién, ritmo de ocos, e demais caracteristicas arquitectdnicas do edificio existente, con
solucidns materiais acordes co criterio de posta en valor do edificio catalogado. Nestes supostos serd obrigatoria a
redaccion dun Estudo de Detalle para ordenar os volumes edificables e concretar as condicions estéticas e de
composicién da edificaciéon e do conxunto resultante.

c. Cando a proteccion se refire a conxuntos, as novas construcions permitidas haberan de adecuarse as caracteristicas
compositivas dos mesmos, someténdose as esixencias de valoracion dos elementos protexidos, tanto na sta volumetria
como na sua disposicion e materiais.

Las obras de reconstrucciéon no se encuentran dentro de las permitidas para edificios con proteccion no
integral, ya que se consideran obras de nueva edificacion.
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PXOM BUEU - Art. 88. Actuacions de nova edificacion.

1. Incldense neste concepto 0s seguintes tipos de obras:

a) De nova planta. Son as de nova construcion sobre solares vacantes.

b) De substitucién. Ten por obxecto a construcion dun novo edificio previa demolicién doutro existente no seu lugar.
c) De reconstrucion. Ten por obxecto a reposicion, mediante nova construcion, dun edificio preexistente total ou
parcialmente desaparecido, no mesmo lugar e reproducindo as suas caracteristicas morfoldxicas.

2. As actuacions previstas neste apartado axustaranse as Normas Xerais de Edificacion do Plan Xeral, asi como &s
Ordenanzas Particulares.

Lo mismo ocurre en la Ley de Patrimonio, donde tampoco se refleja este tipo de actuacion para edificios con
proteccion ambiental.

Ley 5/2016, del patrimonio cultural de Galicia - .Articulo 42. Actuaciones autorizables segun los niveles de proteccion.

1. Actuaciones autorizables en bienes con proteccion integral:

a) Las de investigacion, valorizacion, mantenimiento, conservacion, consolidacion y restauracion.

b) Las de rehabilitacion podran autorizarse siempre que el proyecto de intervencién garantice la conservacion de los
valores culturales protegidos y que se trate de adaptaciones necesarias para adecuar el uso original a los condicionantes
actuales de conservacion, seguridad, accesibilidad, confortabilidad o salubridad o para adecuar el bien a un nuevo uso
compatible con sus valores culturales que garantice su conservacion y el acceso publico al mismo.

c¢) Las ampliaciones de un bien inmueble, exclusivamente en planta, en el marco de una actuacion de rehabilitacion, con
caracter complementario a esta, siempre que resulten imprescindibles para desarrollar el uso propuesto y se resuelvan
como volumenes diferenciados.

d) Las de reconstruccion, de modo excepcional, cuando se utilicen partes, elementos y materiales originales de los que se
pueda probar su autenticidad y posicion original.

2. Actuaciones autorizables en bienes con proteccion estructural:

a) Las de investigacion, valorizacion, mantenimiento, conservacion, restauracion, consolidacion y rehabilitacion.

b) Las de reestructuracién puntual o parcial podrén autorizarse si a través del proyecto de intervencion se justifica su
necesidad de forma especifica y documentada y si se reducen a un alcance limitado sobre los elementos irrecuperables,
que deberan ser sustituidos por elementos analogos o coherentes con los originales.

c) Las ampliaciones, en planta y en altura, de un bien inmueble en el marco de una actuacién de rehabilitacién, con
caracter complementario a esta, siempre que resulten imprescindibles para desarrollar el uso propuesto y que en su
disefio se conserven su concepcion y su significado espacial.

d) Las de reconstruccion, de forma excepcional, cuando se utilicen partes, elementos y materiales originales de los que
se pueda probar su autenticidad y posicion original.

3. Actuaciones autorizables en bienes con proteccion ambiental:

a) Las de investigacién, mantenimiento, conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion y reestructuracion
parcial o total.

b) Las de ampliacién, siempre que no supongan un deterioro o destruccién de los valores culturales que hayan
aconsejado su proteccion.

4. En cada nivel de proteccion podra ser autorizado excepcionalmente por la consejeria competente en materia de
patrimonio cultural otro tipo de intervenciones distinto al establecido de forma general, en los casos en que se analicen
de forma pormenorizada las caracteristicas y condiciones de conservacion del bien y su entorno de proteccion, los
valores culturales protegidos y las mejoras funcionales, siempre que el proyecto de intervencion justifique su
conveniencia en aras de un mayor beneficio para el conjunto del patrimonio cultural de Galicia.

No se puede obviar que las edificaciones interiores carecen de catalogacion y mientras su alteracion no incida
en la percepcion y comprension de los valores culturales de los bienes protegidos, serian autorizables
actuaciones que van desde una sutil obra de conservacion hasta su completa substitucion.
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Sin embargo no se puede ignorar que, omitiendo las dos edificaciones protegidas, el resto de la parcela
constituye entorno de proteccion para ambas edificaciones catalogadas; y es por ello que se han de sequir las
determinaciones tanto del PXOM, como de la Ley del Suelo y la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia.

Art. 102. Ordenanza U1. De conservacion da estrutura edificatoria. Del PXOM
3. Parametros e condicions da edificacion.

A definicién volumétrica do aproveitamento sera a establecida en planos de ordenacion e do fondo méaximo xenérico de
edificacion de 15 metros. Este fondo sé podera ser excedido cando o edificio preexistente sexa obxecto de proteccion e
posua un fondo maior. No suposto anterior e se o edificio vai ser completado en altura ata a maxima permitida, a altura
engadida non podera superar o fondo maximo de 15 metros.

Art. 102. Ordenanza U1. De conservacion da estrutura edificatoria. Del PXOM
6. Condicions estéticas.

No ambito de toda a ordenanza non se permitira que hipotéticas agregacions de parcelas deriven nun tratamento
unitario do conxunto agregado debendo manterse en toda a altura de fachada de cada unidade parcelaria de orixe, unha
relacion interna de composicion cos elementos da fachada de obrigada conservacion do edificio de que se trate.

As inherentes ao grao de proteccion da edificacion existente e ao tipo de obra que se realice. Cando menos esixiranse as
seguintes:

. En edificios de nova planta ou non protexidos:

- Composicion e ritmo de ocos adaptados ao caracter de bordo maritimo no que se sitlen e en relacion harmonica coas
preexistencias e edificacions protexidas.

- Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada xa sexa na cara interna ou externa. Non se permitiran
tipoloxias estrafias ao conxunto de ocos dominantes (vans corridos, terrazas voadas ou non, etc.).

- A descomposicion do cerramento acristalado dos vans estara en coherencia coa derivada do uso dos materiais
tradicionais e a tecnoloxia adecuada.

- Os materiais, 0 seu tratamento, disposicion, textura, cor, etc. seran os predominantes no conxunto a protexer,
prohibindose aqueles que sendo ou non tradicionais non se correspondan cos do conxunto.

- Os beirados, cornixas, molduras e impostas, etc. faranse corresponder no posible coas existentes nos edificios anexos.
- Especialmente coidarase o tratamento das plantas baixas con destinos comerciais, etc. que deberan estar integradas
na composicion xeral da fachada evitando que os rétulos, luminosos, etc. interfiran en dita composicion.

- A cuberta adecuarase na sula pendente, culminacidn e materiais aos existentes.

. En adicions de planta en edificios protexidos:

Ademais do anterior terase en conta:

- Respectarase no posible a disposicion tipoldxica interna: accesos, comunicacions verticais, etc. cando se produza unha
reestruturacion no edificio xa existente.

- Non se permitiran as modificaciéns en ocos, materiais de cerramento e cubricidn, etc. salvo que se xustifique
adecuadamente e non signifigue cambio de caracter compositivo.

- A/s planta/s engadida/s pofieranse en relacion coas existentes e protexidas, no ritmo de ocos e materiais que ainda
non evitando a constatacion da sua distinta datacion, non supofia unha degradacion do preexistente pola ausencia de
calidade material ou formal do engadido.
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Articulo 91. Adaptacion al ambiente y proteccion del paisaje. de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia.

Las construcciones e instalaciones habran de adaptarse al ambiente en el que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o un conjunto de edificios de caracter histérico o tradicional
deberan armonizar con él.

b) En los lugares de paisaje abierto o natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
historicas o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que
la situacion, masa o altura de las construcciones, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limiten el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje, desfiguren la perspectiva propia del mismo
o limiten o impidan la contemplacion del conjunto.

c) La tipologia de las construcciones y los materiales y colores empleados deberan favorecer la integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

d) Las construcciones habran de presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida la publicidad estéatica que por sus dimensiones, emplazamiento o colorido no cumpla las anteriores
prescripciones.

f) En las zonas de flujo preferente y en las dreas amenazadas por graves riesgos naturales o tecnoldgicos
como explosion, incendio, contaminacion, hundimiento u otros analogos solo se permitiran las
construcciones y usos admitidos por las legislaciones sectoriales correspondientes.

Articulo 45. Régimen de intervenciones en el entorno de proteccion. de la LPCG

1.Las intervenciones que se realicen en el entorno de proteccion de los bienes declarados de interés cultural y
catalogados habran de contar con la autorizacion de la consejeria competente en materia de patrimonio cultural cuando
tuvieran por objeto:

a) Nuevas construcciones e instalaciones de caracter definitivo o provisional.

b) Las intervenciones de cualquier tipo que se manifiesten de cara al espacio exterior publico o privado de las
edificaciones existentes.

c¢) Las actuaciones que afecten a la estructura parcelaria, los elementos configuradores caracteristicos de la estructura
territorial tradicional, los espacios libres y la topografia caracteristica del &mbito, incluidos los proyectos de urbanizacion.
d) La implantacion o los cambios de uso que pudieran tener incidencia sobre la apreciacion de los bienes en el territorio,
incluidas las repoblaciones forestales.

e) Las remociones de tierras de cualquier tipo en el entorno de proteccion de los bienes integrantes del patrimonio
argueoldgico

Articulo 46. Criterios especificos de intervencion en el entorno de proteccion. de la LPCG

1. El entorno de proteccion debe mantenerse con sus valores ambientales, por lo que las intervenciones que se realicen
deben resultar armoniosas con las condiciones caracteristicas del ambito. Deberan procurar su integracion en
materiales, sistemas constructivos, volumen, tipologia y cromatismo, asi como garantizar la contemplacion adecuada del
bien.

2. En concreto, se tendran en cuenta los siguientes criterios especificos, sin perjuicio de la aplicacion de criterios de
viabilidad para la implantacion y desarrollo de intervenciones y actividades:

a) Se procurara evitar los movimientos de tierras que supongan una variacion significativa de la topografia original del
entorno.

b) Se procurara su compatibilidad con los elementos configuradores de la estructura territorial tradicional, como son la
red de caminos, los muros de cierre, setos, tapias, taludes y otros semejantes.

c) Se empleardn materiales, soluciones constructivas y caracteristicas dimensionales y tipoldgicas en coherencia con el
ambito en cualquier tipo de intervenciones.

d) Se mantendrén preferentemente la estructura y la organizacién espacial del entorno, con la conservacion general de
las alineaciones y rasantes.

e) Se procurard y se valorara la integracion y compatibilidad de los usos y costumbres tradicionales y caracteristicos
configuradores del ambiente con los de nueva implantacion.

f) Se facilitara la implantacién de actividades complementarias compatibles con los valores culturales de los bienes que
garanticen la continuidad de su mantenimiento con el establecimiento de nuevos usos.
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La normativa relacionada con los entornos de proteccién comparte similitudes en su enfoque, principalmente
dirigido hacia el aspecto exterior con consideraciones ambientales. En este contexto, la obligacién de
reconstruir de manera precisa, basandose en un estado documentado, las edificaciones dentro de la parcela
gue carecen de catalogacion y cuya alteracion no afecta la percepcion nila comprensién de los valores
culturales de los bienes protegidos, va mas alla de lo establecido en la normativa. Esta situacion contradice la
voluntad de la normativa, que busca preservar los valores culturales de los edificios protegidos y establecer
un entorno de proteccién que no menoscabe dichos valores. Ademas, la normativa propone criterios de
integracién para nuevas construcciones que mantengan coherencia con las edificaciones protegidas y el
frente portuario de Bueu, con el objetivo de crear un conjunto ambiental armonioso.
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5° “Este criterio no se aplica al volumen que delimita el patio por el Oeste donde no se respeta el volumen
original que, a pesar de la obligacidon de ampliarlo hacia el exterior hasta la nueva linea de edificacion
establecida en la planificacidn, deberfa mantener hacia el patio el volumen, la altura y la relacién con el
resto de las edificaciones”.

El volumen que delimita por el Oeste, es una edificacion parcialmente desaparecida carente de proteccion y
gue dada su ubicacion al interior de la parcela nunca formo parte en la definicion ambiental del ambito. Dada
su ubicacién interior no afecta la percepcion nila comprension de los valores culturales de los bienes
protegidos B50 y B51 que forman parte del conjunto del frente portuario de Bueu.

Existe la obligacion de respetar la alineacion establecida por el Planeamiento; pero no la de mantener el
volumen y la altura hacia el interior de la parcela de una edificacion que no contribuia a la definicion del
ambito. Incluso si esta edificacién contribuyera podria ser ampliada en profundidad, preservando y no
menoscabando su valor cultural. La definicion volumétrica permitida queda definida por los parémetros de
fondo y altura establecidos en la Ordenanza Zonal UT.

6° “Las edificaciones en el perimetro del patio, que se convirtieron en anexos de las viviendas serian, segun
la informacion disponible, construcciones heterogéneas, con origen y caracteristicas claramente
diferenciadas, que no se deben de homogeneizar con pérdida de su valor cultural que se puede situar
identificar en las referencias a la tipologia original y a la transformacién histérica”.

La parcela del Estudio de Detalle, que semeja ser fruto de una agregacién parcelaria, con origen conocido
como salazén y datado del segundo cuarto del siglo XIX, ha ido sufriendo como pocos edificios grandes
transformaciones a lo largo de su historia.

De toda esa transformacion, la parcela se ha visto colmatada por una serie de construcciones que como bien
dice la resolucion presentan heterogeneidad dentro del conjunto. Si bien no se trata de homogeneizar como
se dice, pero tampoco se trata de otorgar a todo valor cultural indiscriminadamente, sino de diferenciar que
construcciones tienen relevancia y cuales no dentro del conjunto. De la informacion recabada y del analisis de
su transformacion histérica se pueden distinguir:

- los edificios n°115y 117, pertenecientes al conjunto de edificios catalogados del frente portuario, los cuales
se reestructuran manteniendo, restaurando o reponiendo todos los elementos caracteristicos de sus
fachadas y para los cuales se ha optado por no alterar su volumetria, aun entendiendo que dicha ampliacion
en fondo hasta los 15m no afecta ni menoscaba sus valores culturales a proteger,

- el anexo tras el n°115 del cual se conservaba su volumen y caracteristicas, al que se le reconoce su valor
como elemento integrante de ese patio tipoldgicamente propio de las salazones tradicionales, y al cual
también se le reconoce su valor como parte original de la antigua salazén aun cuando su uso como tal
finalizara dando paso a un uso auxiliar a la residencia y posteriormente a unas oficinas.

- el anexo tras el n°117, cuya calidad constructiva dista de aportar valor a la intervencion y teniendo en cuenta
su estado actual, su época estimada de construccion y que practicamente esta desaparecido, se procede a
intervenir en linea con ese concepto de transformacion histérica. Un proceso gue no se ve detenido en un
punto temporal concreto sino que entendemos debe de continuar y quedar reflejado en la intervencion; es por
ello que se quiere intencionalmente eliminar este elemento como parte de un proceso clarificador que permita
mantener e identificar realmente las edificaciones que poseen un constatado valor y a partir de esa serie de
elementos valiosos plantear las actuaciones nuevas de manera que se diferencien. Esta forma de intervenir
en el patrimonio es licita y ampliamente extendida, como se puede apreciar en numerosos proyectos en
diferentes paises donde claramente se diferencia lo original en contraste con lo nuevo evitando una
mimetizacion o falsa homogeneizacion.
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- la edificacion Sur, al igual que la Oeste, forma parte de este proceso de transformacion historica y por ello se
le aplica el mismo tratamiento diferenciador. Este edificio desaparecido, carecia de valor propio por si mismo
pero si como parte necesaria para la recuperacién del valor del conjunto, un valor que entendemos reside en
el patio, un patio que ha formado parte del conjunto desde el inicio y que ha ido sufriendo diferentes
modificaciones a lo largo del tiempo, incluidos cambios dimensionales; pero que su existencia
independientemente de su forma o tamafo si que es parte importante en la apreciacion del conjunto.
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SINTESIS:

En las consideraciones y conclusiones de la Resolucion, como se ha querido ir explicando en los puntos
anteriores, se hallan ciertas simplificaciones o confusiones de interpretacion, la primera al entender que
extender la proteccion a la parcela implica otorgar el mismo nivel de proteccion a toda la parcela protegiendo
construcciones no catalogadas que se encuentran en la misma.

Esta confusa interpretacion del articulo 136 se vuelve a apoyar injustificadamente al considerar que cuando el
articulo 102 delimita su @mbito de aplicacion incluye como definitorias construcciones que no contribuyen a
su definicién ambiental, requiriendo conservarlos.

Al querer conservar la tipologia edificatoria que define su ambito, la ordenanza U.1 no se esta refiriendo a
incluir toda construccion existente como parte de su tipologia, pues esto seria incompatible con el propio
concepto de tipologia; sino a conservar la tipologia de las edificaciones tradicionales del frente portuario de
Bueu.

Las edificaciones en el interior del patio (excepto la Este), carecen de proteccion e interés y no contribuyen a la
definicion ambiental del &mbito, ordenar su reconstruccion lo mas fielmente posible a su estado
documentando excede las actuaciones permitidas en edificios con proteccion ambiental.

Las obras de ampliacion son obras permitidas por el PXOM de Bueu, por la Normativa de Patrimonio e incluso
por la propia Ordenanza U.1 de aplicacion. Este tipo de actuacion viene condicionada a no producir
menoscabo de los valores a proteger, segun el PXOM, a no suponer un deterioro o destruccion de los valores
culturales que hayan aconsejado su proteccion, segun la LPCG.

Valores que quedan descritos en las fichas de catalogo, segun se afirma ademas en la propia Resolucion.

B-50 -> "Edificio de planta rectangular de gran tamafio, planta terrea e un andar, situado na ria Montero Rios de vila de
Bueu. Ten caracteristicas formais mais avanzadas que as da arquitectura popular circundante, muros revocados e
cuberta a duas augas de tella na que salientan tres bufardas de gran porte. A fachada principal ten composicion
simétrica sobresaindo o balcén e os miradoiros de madeira do primeiro andar. Os ocos da planta primeira estan
rematados con arcos rebaixados mentres que os da planta baixa tefien seccion rectangular. Carpinterias de madeira.
Forma conxunto cos edificios da fronte portuaria de Bueu.”

B-51 -> "Edificio de planta rectangular, planta terrea e un andar, situado na ria Montero Riios de vila de Bueu. Ten
caracteristicas formais mais avanzadas que as da arquitectura popular circundante e similares as do ndmero 115, muros
revocados e cuberta a dudas augas de tella na que salientan tres bufardas de gran porte. A fachada principal ten
composicion simétrica sobresaindo os enreixados das ventas e o miradoiros de ferro do primeiro andar. Os ocos da
planta primeira estan rematados con arcos rebaixados mentres que os da planta baixa tefien seccion rectangular.
Carpinterias de madeira. Forma conxunto cos edificios da fronte portuaria de Bueu.”

A su vez la ampliacion viene condicionada a no superar los parametros de la ordenanza zonal, a mantener las
condiciones estructurales de la planta del edificio, interpretando en el volumen afiadido la composicién, ritmo
de huecos, y demas caracteristicas arquitecténicas del edificio existente.

El articulo 91 del PXOM de Bueu establece otras condiciones que influyen en la ampliacion pero no impiden su
materializacion.

Art. 91. Condicions xerais de estética e integracion ambiental.

1. Principios xerais.
¢) As novas construcions e as modificacions das existentes deberén responder no seu desefio e composicion as
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caracteristicas dominantes do ambiente en que deban de emprazarse, de acordo co disposto no artigo 104 LOUG. Para
tal fin pofierase especial coidado en harmonizar sistemas de cubertas, cornixas, posicion de forxados, ritmos,
dimensions de ocos e macizos, composicion, materiais, cor e detalles construtivos. Nos nucleos rurais ademais estarase
ao disposto no art. 29 LOUG.

2. Proteccién dos ambientes urbanos e rurais.

€) En obras de reestruturacion as fachadas visibles desde o espazo publico deberdn manterse conservando a sta
composicidn e adecudndose aos materiais orixinarios. En obras de ampliacién a solucidn arquitectdnica debera
adecuarse ao estilo ou invariantes da fachada preexistente, manténdose os elementos de remate que permitan
identificar as caracteristicas especificas do edificio, diferencidndoas das propias do novo engadido. En obras de
reestruturacion total deberan restaurarse adecuadamente a fachada ou fachadas exteriores a espazo publico e os
Seus remates.

La Ordenanza U1 establece un aprovechamiento volumétrico definido por un fondo genérico de 15 metros y
una altura determinada en el plano de ordenacion. El fondo podra ser excedido cuando el edificio preexistente
sea objeto de proteccion y posea un fondo mayor.

La Ordenanza U1 se caracteriza por su enfoque en la ampliacion en fondo y es de aplicacion generalizada a
las edificaciones situadas en el frente portuario de Bueu.

La propuesta presentada resuelve la controversia que existe entre el aprovechamiento correspondiente por
aplicacion de la Ordenanza y una reordenacion de los volumenes edificables consecuente con una correcta
lectura de los bienes existentes y su proceso de transformacion histérica.
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3. ESTADO PREVIO

Junto con los planos informativos, se incluyen aquellos que detallan el estado actual del edificio, destacando
la identificacion de los materiales presentes en cada uno de sus elementos. A continuacion, se presenta la
lista completa de planos incorporados:

INF.09 - Estado Previo Planta Baja

INF.10 - Estado Previo Planta Primera

INF.11 - Estado Previo Planta de Bajo Cubiertas

INF.12 - Estado Previo Planta de Cubiertas

INF.13 - Estado Previo Alzados

Contiene: "Alzado Av/ Montero Rios" y "Alzado calle Kayrel"
INF.14 - Estado Previo Secciones

Contiene: "Seccion por calle Montero Rios" y “Seccion por calle Kayrel”
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4. ESTUDIO ARQUEOLOGICO

Se presentan, a continuacion, los documentos relacionados en el apartado 2. ANTECEDENTES hasta verse

resuelta favorablemente, en el informe del 4 de octubre de 2023, la actividad arqueoldgica en la parcela
Montero Rios 115-117, Bueu:

Documento PRESENTACION DE LA SOLICITUD Y RROYECTO
ARQUEOLOGICO PARA LA REALIZACION DE SONDEQOS

Fecha 28/07/2022

Numero de 2022/1961044

entrada

CVE B7298e1f-f95d-3ffd-b399-edb6c91a8644

Documento REGISTRO INFORME ARQUEOLOGICO

Fecha 05/10/2022

Numero de 2022/2454406

entrada

CVE E0826ae6-bec4-312b-806e-43232cc27252

Documento CONTESTACION Ter REQUERIMIENTO ARQUEOLOGO

Fecha 27/12/2022

Numero de 2022/3183933

entrada

CVE 8a07e8db-celc-3b62-9694-739616374b68

Documento CONTESTACION 2° REQUERIMIENTO ARQUEOLOGO

Fecha 29/03/2023

NUmero de 2023/1003952

entrada

CVE f924c95d-72e0-3192-99dc-95d982d0ffb1

Se adjunta extracto con la conclusion de la resolucion:

“En conclusidn, considérase que se pode dar por rematada a actuacion arqueoldxica no solaresn®115e 117
da rua Montero Rios, Bueu (Pontevedra), tendo en conta as seguintes consideracions:

- Toda vez que o proxecto de intervencion arquitectonica non esta definido, calquera movemento de terras
que sobrepase o metro de profundidade dende a rasante actual do terreo debe ir precedido dunha
intervencion arqueoldxica coa que se poida descartar a presenza de restos de tipo historico vinculados coas
edificacions da antiga salga e incluso anteriores.”

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto

CONCELLO DE BUEU
Aprobacion Inicial, Julio 2024

34 de 212



&
CONCELLOD
5. TRANSFORMACION HISTORICA

5.1 BASES

El propdsito fundamental de la propuesta presentada es establecer una ordenacion adecuada de los
volumenes edificables, asegurando su coherencia con las construcciones existentes. Se busca concretar
condiciones estéticas y de composicion que logren un conjunto armoénico y congruente con las edificaciones
del frente portuario de Bueu, incluyendo aquellas protegidas en la parcela. Asimismo, se pretende que esta
propuesta sea acorde con el proceso histérico de transformacion que ha experimentado internamente la
parcela y conserve, ademas de las edificaciones protegidas, aquellas que si tienen valor.

En base a la informacion recaba de una bibliografia no muy extensa y de los testimonios de fuentes del
Museo Mass®, historiadores y diversas personas vinculadas a la historia de los edificios; se pretende recrear
ese proceso historico de transformacion que sirva de base para apoyar una solucion volumétrica natural en
este proceso evolutivo.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

35de 212



KLY
CONCELLO
o RUEY

5.2 TRANSFORMACION HISTORICA

A principios del S.XIX, el crecimiento demografico y el nuevo perfil social de la poblacion de Bueu dan lugar a
un paisaje urbano que ocupa a partir de entonces la linea de costa. Junto a las salazones, se levantan las
viviendas de la nueva clase empresarial y las mas sencillas de las familias empleadas en las factorias y en la
actividad pesquera.

En estas salazones los espacios de trabajo, almacén y vivienda se distribuye en torno al patio o “claro” con el
pozoy la fuente de agua dulce. La zona ocupada por las piletas o lagares para la salazén de la sardina se
denomina “chanca”y en la zona opuesta se encuentra el "morto” donde se prensaba el pescado dentro de los
cascos o barriles de madera.
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Bueu contd en su origen con un gran numero de salazones a lo largo de su frente portuario, estas
construcciones ubicaban la vivienda en la su parte frontal hacia el puerto y junto a éstas se construyeron el
resto de viviendas que acabaron configurando el frente portuario de Bueu.

Un total de 30 edificaciones se conservan a dia de hoy y se encuentran catalogadas por formar parte del
conjunto de edificaciones tradicionales del frente portuario de Bueu, junto a éstas se incluyen las
edificaciones n°115y n°117 de la Avenida Montero Rios.
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Los primeros datos de los que se dispone sobre la historia de las edificaciones de la parcela, apuntan a que en

origen se instald en el actual n°115 la denominada Salazén de Juan Vergés Coll, datada en el segundo cuarto
del siglo XIX. Esta salazon seria adquirida posteriormente por la familia Masso.

5.2.1 Salazén de Juan Vergés Coll

Las salazones responden tipoldgicamente a construcciones con una serie de caracteristicas e invariantes
comunes. De la informacion recabada, y de la observacion de otros edificios similares, se puede extraer que
estas edificaciones contaban con un patio central en torno al que se distribuian los edificios, los cuales
posefan una dimensién de crujia cercana a los 7 m de luz, dando como resultado un frente total de unos
20/22 m.

En la siguiente fotografia se puede observar a la izquierda, la colindante salazén Pifieiro de la que se conserva
a dia de hoy exclusivamente la mitad y a la derecha la salazén de Moreau y Bolibar; en ambas se pueden

apreciar unas proporciones similares a las indicadas y que distan de las presentes a dia de hoy en la parcela,
siendo otro indicio para considerar que el patio actual dista mucho del inicial y original de una salazon.
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Del libro A Industria da Pesca Salgada — Os Portos de Bueu e Beluso, de Arturo Sanchez Cidras, Xosé Manuel

Cervifio Meira y Xosé Luis Fernandez Aldegunde, se extrae un pequefio resumen de las partes de las que se
compone una tradicional salazon.

La vivienda ocupa solo una parte de un recinto amurallado, generalmente su fachada, con la que se confunde. En
ocasiones, su planta puede extenderse lateralmente adoptando la forma de una "L". En estos casos, puede haber un patio
o un almacén que forma parte de la bodega. Otra posibilidad es que la vivienda se encuentre en una esquina, evitando
obstaculizar las labores habituales.

La construccion utilitaria del almacén rodea el recinto, creando un espacio interior, el patio, cuyo tamafio varia en relacion
con el tamafo del almacén. El espacio fabril consta de cobertizos con techo de tejas, donde se almacena, el morto, la
chancay posiblemente los alfolies, la carpinteria, los pozos de salmueray la fuente de agua (solo en los casos en que
exista).

- Lachanca: se denomina asi al lugar de la salazén donde se lleva a cabo la deshidratacion del pescado, ya sea
en barricas o en pilas. Las barricas son grandes recipientes de madera utilizados en la salazén. Las pilas son
depdsitos construidos con piedra de perpiafio, aunque ocasionalmente también se encuentran hechos de
ladrillo refractario.

- El'morto: en este lugar se prensa el producto para eliminar el exceso de agua y grasa del pescado ya
deshidratado.

- Los alfolies: son habitaciones utilizadas para resguardar la sal de las inclemencias del tiempo. Se puede decir
que los rincones del almacén se utilizaban con este propdsito.

- Lacarpinteria y los almacenes: se encontraban en estos espacios inutilizados de la construccion, al igual que
los alfolies.

- Lapoza de salmuera: durante el prensado del pescado, este libera su agua y grasa, que se recogen en una
canaleta que, con una ligera inclinacion, recorre el morto desde atras hacia adelante y se deposita en una poza
ubicada a un nivel inferior.

- El'manantial: de las diferentes salazones que todavia es posible encontrar algun vestigio de su existencia,
siempre aparece el manantial, aunque en diferentes formas: mina, fuente o pozo.
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5.2.2 Ampliacidn de la vivienda

En el afio 1864 la vivienda de la salazén fue ampliada. Las modificaciones llevadas a cabo en aquel afio
otorgaron a su fachada el aspecto que se conserva a dia de hoy. La vivienda incrementé su altura

modificando completamente la fachada y sus huecos en ambas plantas, aparecieron los miradores de

madera, se incorpord el arco rebajado en los dinteles de la planta primera y lo mas destacable fue la adicién
de las tres grandes mansardas sobre la cubierta.
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La mansarda, no es simplemente un elemento compositivo o decorativo, sino que es una solucion
arquitecténica que permite maximizar el espacio habitable al aprovechar el atico o la parte superior del

edificio, que de otra manera podria estar infrautilizado. De esta manera, se crean areas habitables y
funcionales en el atico, agregando valor y optimizando el uso de todo el edificio.

Inscripcion en la fachada posterior de la vivienda donde se lee el afio 1864.
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5.2.3 Fabrica de Conservas Masso

El siguiente hito de gran relevancia fue la construccion de la nave adyacente, que en concreto se levanto en el

afo 1926, segun continua diciendo el libro de Covadonga Lépez: “En 1926 se amplia la conservera Masso con
una nueva nave de estructura metalica fabricada en los Astilleros Barreras de Vigo y...."

No se tienen conocimiento de que existia entre la Fabrica de Conservas y la salazén hasta el momento de la
construccion de la vivienda de Gaspar Masso6 en 1928.
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De momento, y segun queda reflejado en un plano del Ingeniero de Caminos Rafael Picé Cafiete datado en
Enero de 1.926, se aprecia la distincion de las diferentes parcelas: la Fabrica de Conservas Masso al Este, a su
lado por el Qeste el callején, a continuacion la parcela con el n°117 y por dltimo la parcela de la antigua

salazén con el n°115. Un plano que no revierte exactitud geométrica pero si constituye un referente en cuanto
al parcelario hasta esa fecha.
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Se superpone al plano del Ingeniero Rafael Pico las trazas del parcelario correspondiente a la realidad fisica

de la parcela; no existiendo gran disparidad entre ambos a excepcion de la orientacion de la medianera 115-
117 que viene determinada por el muro existente.
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5.2.4 Vivienda de Gaspar Masso

Poco después a la construccién de la Fabrica, se tiene conocimiento de que en el afio 1928 Gaspar Massoé

Garcia contrae matrimonio con Amalia Bolibar Sequeiros y se construyen una vivienda anexa a la existente,
ocupando el actual n°® 117 de la Avenida Montero Rios.
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Volviendo a la vivienda, ésta, de menor dimension que la colindante, contaba con rasgos similares en cuanto a

la composicion y tipologia de hueco. En origen la vivienda de Gaspar Masso no estaba revocada y su fachada
era de piedra como se puede observar en la fotografia.

Sefialar la existencia de un callejon entre la casa y la fabrica, que actualmente ha quedado integrado

formando parte de la misma parcela.
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5.2.5 Cierre del acceso entre Fabrica y Vivienda

Méas adelante, en la fachada costera, se procederia al cierre del callején que en un dia llegé a existir entre la

Fabrica de Conservas y la Vivienda de Gaspar Masso Garcia. Esta ampliacion de la fachada, queda integrada
de tal manera que no se percibe la diferencia con la vivienda de Gaspar Masso.

Fotografia posterior a la construccion del acceso entre la Fabrica y la vivienda, donde se puede observar que
la vivienda, anteriormente en piedra vista, ha sido revocada y el acceso se ha integrado completamente en la
fachada de la vivienda.

Mencionar como la mansarda del n°®117 ha sido modificada con respecto a la fotografia anterior; aumentando

su tamafio, modificado su cubierta de tres aguas a dos aguas y ampliando el hueco de proporciones
verticales a horizontales.
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Se exhibe el presente plano, cuya fecha exacta es desconocida pero puede aproximarse a la década de los
afios 30, ya que en ese periodo ya existia la residencia de Gaspar Masso, la cual se refleja en el mismo. En

este plano, se destaca el cierre del callejon que separa la vivienda en el nimero 117 de la Fabrica de
Conservas.

Este cierre tuvo lugar después de la construccion de la residencia, como evidencia la fotografia presentada
previamente.
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Este plano constituye un testimonio fidedigno de la configuracion original de las parcelas en ese periodo. En
resumen, se reflejan la residencia en el numero 115y la estructura Este, cuyo origen se remonta a la salazén
original de Juan Verges. Asimismo, se evidencia la construccion de la vivienda en el nimero 117 alrededor de
1928, destinada como residencia de Gaspar Masso, junto con el muro de cierre correspondiente al lado oeste
de la misma parcela.

Es relevante reiterar que la dimension frente a la salazon Pifieiro es similar a la de la parcela nimero 115. Esto,
en conjunto con el plano del Ingeniero Rafael Picé, proporciona un testimonio sélido de que la configuracién
actual de la parcela es el resultado de una agregacion parcelaria. Es importante destacar que la parcela en su
totalidad nunca fue originalmente destinada exclusivamente a la actividad de salazon.

Los vestigios de construcciones presentes en la actualidad, evidenciados por sus materiales y la ausencia en
este plano, sefialan de manera inequivoca que dichas edificaciones fueron erigidas con posterioridad a la
fecha representada en este documento.
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5.2.6 Anexos y cubierta del patio

Afos después de la construccion de la vivienda de Gaspar Masso se levanta la edificacion trasera de dos
plantas que ocupa la parte Oeste de la parcela, éste hace uso del muro existente de cierre de la parcela como
parte de su estructura.

Exactamente no se conoce la fecha de construccion de esta edificacion pero; por el uso de materiales de
construccion como el bloque de hormigdn para muros y las placas onduladas de fibrocemento "uralita” para
la cubierta, se estima relativamente reciente (40-50°s).

Se anexan imagenes que corroboran de manera concluyente la condicion practicamente extinta de dicha
construccion, poniendo de manifiesto su notable carencia en términos de calidad material.
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Simultdneamente a la construccion del edificio Oeste, se debié de erigir la edificacién Sur, la cual compartia
caracteristicas similares en términos de calidad constructiva. Este edificio se expandié en planta de manera
precisa hasta alcanzar el muro de cierre que fue construido junto con la residencia de Gaspar Masso, y del
cual también hizo uso la edificacion Oeste, como se menciond previamente.

i
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Otra de las construcciones que se relacionan con esta etapa edificatoria, es la completa cobertura del patio.
No se tiene una fecha exacta de todas estas modificaciones, pero a través de conversaciones con diversas
fuentes se puede ubicar en la década de los 40; dado el hecho de que Fernando Massd Bolibar, quien nacié en
1932, jugaba de pequefio sobre esa cubierta.

Estas fechas coinciden con el periodo en que el joven Fernando Massé podria jugar sobre esa cubierta y los
afios en que se comenzd a emplear este tipo de materiales en las construcciones; por lo tanto, parece logico
agrupar este conjunto de edificaciones en torno a esa década.
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5.2.7 Apertura del patio

Afos después, todas las actividades relacionadas con la fabrica de conservas se detuvieron por completo, y
asi los edificios existentes fueron destindndose a usos complementarios de las viviendas.

Se adjunta un plano elaborado por Manuel Aldao Portas que captura fielmente esta situacién, mostrando las
viviendas y su entorno fabril circundante.

La construccion inicial de la cubierta del patio tuvo como propdsito contrarrestar los olores que ascendian y
perturbaban a las viviendas, otro dato que fue obtenido de conversaciones con personas relacionadas con el
entorno Masso. No obstante, una vez que la actividad conservera que generaba dichos olores llegd a su fin, la
cubierta ya no era indispensable y se demolié, devolviendo a ese espacio su configuracién de patio.

Este hecho se pueden corroborar con las evidencias que se conservan en la parcela; como por ejemplo:
fragmentos de cubiertas con pavés para la iluminacion o cabezas de vigas cortadas que indican la
continuidad de la cubierta.
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Un valioso testimonio es el de Manuel Aldao Portas, empleado de la oficina de métodos y tiempos de la
Fabrica de Conservas Masso, quien confirmdé que cuando comenzé a trabajar en la fabrica, por el afio 1963,

todas las edificaciones de la parcela se destinaban exclusivamente a fines residenciales, como una Unica
entidad funcional, no existiendo conexion entre éstas y la fabrica.

En aquellos afios, la residencia con el nimero 115, propiedad de José Maria Masso, incluia una edificacion
contigua en su lado sur, linde Este de la parcela, que se utilizaba como sala de estar y taller de carpinteria de
madera, donde José Maria fabricaban sus maquetas de barcos. Por su parte, la vivienda de Gaspar Masso
con el nimero 117 contaba con un espacio adyacente entre la Fabrica y la vivienda, utilizado como almacén
para embarcaciones de recreo. Ademas, disponia de una edificacidn auxiliar contigua por su lado Sur, lindante
con el Oeste de la parcela, y que servia como complemento adicional para su vivienda.

La construccion situada al sur de la parcela se destind a desempefiar funciones auxiliares, como lavanderia y

area de tendedero. Esta edificacion fue de uso compartido entre ambas viviendas, al igual que el patio
circundante.
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5.2.8 Cambios de uso

A'lo largo del transcurso del tiempo, las construcciones y la parcela experimentaron una serie de
transformaciones tanto a nivel fisico como en cuanto a su uso. Inicialmente, estas edificaciones
desempefiaban una doble funcién, sirviendo como lugar de salazén y vivienda. Sin embargo, con el paso del
tiempo, el uso residencial fue adquiriendo mayor relevancia y las estructuras complementarias se destinaron
a labores accesorias vinculadas a la fabrica de conservas.

Con el abandono progresivo de las actividades conserveras, las edificaciones comenzaron a adaptarse
completamente a su funcidn residencial. No obstante, el curso del tiempo no se detuvo ahi, ya que
continuaron produciéndose cambios y adaptaciones en el entorno. El nimero 115, por ejemplo, experimenté
una notable transformacion cuando albergd una notaria en planta primera y oficinas en la baja. Esta nueva
funcionalidad implicd modificaciones en la distribucion original de los espacios, incorporando materiales que
no correspondian a la época de origen, como tabiqueria y falsos techos de pladur, entre otros.

Mientras tanto, la planta baja de esa misma edificacion fue destinada a oficinas durante el periodo de
construccion de la manzana Masso, un proyecto que conllevé cambios significativos en el entorno urbano.
Sin embargo, a pesar de los multiples cambios que se sucedieron, el nimero 117 siempre se mantuvo
resistente al cambio de uso, ya que en su interior continud albergando, hasta el Ultimo momento, a un
miembro de la familia Masso.

Estos cambios en las construcciones y en el uso de la parcela representan una parte integral de la historia y
evolucion de este lugar, que se refleja tanto en las transformaciones fisicas de las edificaciones como en la
adaptacion a las necesidades cambiantes de las personas que las habitaron.

(]
Tabiquerias de Pladur Ventanas correderas de aluminio en fachada
posterior
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Falsos techos registrables de Pladur
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5.2.9 Construccion Manzana Masso

Resultado del cambio de propiedad en 2005 se inicid la demolicidn de la fabrica. Durante este proceso, se
vieron afectadas varias estructuras, entre ellas el anexo entre la vivienda de Gaspar Masso y la fabrica, de la
cual solo se preservo la fachada. También resulté afectada la edificacion auxiliar adyacente en el lado Oeste,
de la cual se conservan algunos muros de bloque y otros elementos. Asimismo, la edificacion contigua en el
lado Este sufrio dafios parciales con la demolicion de su extremo Sur, mientras que la edificacién auxiliar que
brindaba servicios a ambas viviendas fue completamente demolida, dejando su huella desaparecida por
completo.

Con la construccion de la Manzana Masso, adyacente al solar por el lado sur, se ha levantado una edificacion
de tres alturas mas planta baja. Esta construccion contemporanea no se integra ni urbanistica ni
tipolégicamente en la estructura edificatoria tradicional de Bueu. El bloque de viviendas ha mantenido en su
medianera una franja opaca sin ventanas, con una altura coincidente con el posible volumen a construir junto
a ella, como se puede observar en la fotografia adjunta.
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La medianera vista es un elemento discordante en el entorno tradicional y representa un reto que debe
solucionarse en la intervencion propuesta. Es esencial mitigar su impacto visual para recuperar un conjunto
armonioso, evitando asi el impacto negativo en el conjunto de un proceso urbanizador que no tuvo en cuenta
la puesta en valor de la arquitectura tradicional.
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5.2.10 Abandono

Como punto final de esta historia y los numerosos cambios experimentados, estos edificios quedaron
abandonados y descuidados, sin recibir atencion ni mantenimiento adecuado. Con el paso del tiempo, el
inevitable transcurrir de los afios los fue deteriorando gradualmente, hasta llegar a un punto critico en el que
la estructura del nimero 117 colapso por completo, a excepcidn de sus robustos muros portantes, que
resistieron estoicamente el paso del tiempo.

En menor medida, esta situacion también afecté al nimero 115. Aunque no llegé al extremo de colapsar, la
construccion se volvid inhabitable debido a los dafios causados por la entrada de agua y los efectos
colaterales de la construccion de la manzana Masso. Estos dafios, sumados a la falta de atencion y
mantenimiento, transformaron lo que una vez fue un hogar acogedor en una edificacion insalubre.

La edificacion Este presenta un descalzo en la cimentacion que provocd una considerable grieta en su muro
interior.

Este triste desenlace es testimonio del olvido al que fueron sometidos estos edificios, que en su momento
albergaron vida y actividades florecientes. Sin embargo, a pesar de su deterioro, alin conservan los vestigios
de su grandeza pasada, como testigos mudos de una época llena de historias y cambios significativos.
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5.2.11 Resumen

A grandes rasgos, la evolucion de estas edificaciones y de las partes que revierten interés y que se conservan
a dia de hoy, se pueden resumir en:

- Parcelario original de la salazén correspondiente al n°115 de la Avenida Montero Rios, donde se
conservan los muros modificados de la vivienda de 1864 y parte de la edificacion Este.

- Parcelario n®117 de la Avenida Montero Rios se conservan los muros originales de la vivienda y parte
del muro original de cierre de la finca por el linde Oeste.

Parcela 115 Parcelario Parcelario 117
Estructura edificatoria (s.XIX) Fa'brica de Conservas (1926) Estructura edificatoria (1929)
et i) ot
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El resto de edificaciones fueron demolidas total o parcialmente:

- Anexo entre la vivienda de Gaspar Masso y la Fabrica, se conserva exclusivamente la fachada.

- Edificacion auxiliar tras el n°117 de la que aun se conservan algunos muros de bloque y el muro de
cierre parcelario original. Esta edificacion no revierte interés histérico, ya que por su morfologia y sus
materiales de construccion se conoce que es reciente.

- Edificacién Este, parcialmente dafiada con la demolicion de su extremo Sur

- Laedificacion Sur albergd usos comunes a ambas viviendas, y a dia de hoy se encuentra
completamente desaparecida. Por las fotografias se observa que no era una construccion de
caracteristicas destacables; pero colaboraba, al igual que la edificacion Oeste, en mantener la imagen
del caracteristico patio o “claro” de la tipologia tradicional de las salazones
Aungue sus dimensiones no fueran las del original patio de la salazén, el hecho de que se conservara
alo largo del tiempo tras todas las modificaciones que ha ido sufriendo a lo largo del tiempo, parece
razon suficiente para justificar su necesidad en el conjunto.
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Se presenta de manera esquematica un resumen de las edificaciones cuya conservacion se aconseja debido

a su interés y valor cultural. Ademas, se sefalan las trazas de los parcelarios que han servido como base para
la parcela unificada. También se incluye la representacion de los patios documentados, como el de la salazén
de Verges y el Ultimo conocido hasta su demolicién. Es importante destacar que la forma de los patios ha

experimentado variaciones a lo largo del tiempo, adaptéandose a las modificaciones en las edificaciones y
usos correspondientes.

Parcelario actual

- Parcelario original
Patio salazon Verges
Patio anos 40-50
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6. ESTUDIO DEL BIEN

6.1 FICHAS DESCRIPTIVAS

Se elaboran las fichas descriptivas de los edificios y sus elementos, incluyendo: su descripcion y datos
identificativos, estado de conservacion, método, técnicas, productos y materiales a emplear en su
recuperacion; asi como un programa de mantenimiento y conservacion preventiva.
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N°001 / Fachada Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento
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Descripcion del elemento

Tipologia Fachada

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Fachada compuesta por muro portante de silleria, revestido superficialmente con revoco de mortero
de cal y pintado con pintura plastica exterior en color rojizo. Tradicionalmente dicha fachada
permanecia pintada en color blanco.
Presenta recercados ornamentales en huecos y cornisa y zécalo a lo largo de toda la fachada en un
color secundario que contrasta con el principal.
Los huecos en planta baja estan formados por puertas de acceso al edificio y ventanas, rectangulares
y de una gran sencillez constructiva. En planta primera, los huecos de fachada los forman los
miradores, balcones y ventanas con carpinterias de madera pintadas en blanco y balaustradas de
hierro forjado con capa de imprimacién antiéxido y esmaltado en color negro.

Material Piedra / Revoco de mortero de cal / Pintura plastica exteriores

Madera pintada en blanco / Hierro forjado esmaltado color negro

Estado de conservacion

Bueno X Medio Malo

Valor estético/historico

La fachada de Av. Montero Rios n°115 presenta unas caracteristicas formales mas avanzadas que las
de la arquitectura popular circundante.
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N°002 / Muro Montero Rios n°115

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Muro de fachada

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Muro de silleria de 50cm de espesor como estructura portante vertical revocado tanto a exterior como
a interior. Cumplen a su vez la funcién de cerramiento.

Material Piedra

Estado de conservacion X Bueno Medio Malo

Valor estético/histérico El muro de silleria de Av. Montero Rios n°115 presenta unas caracteristicas formales mas avanzadas

que las de la arquitectura popular circundante.
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N°003 / Mirador en fachada Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Mirador
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Mirador situado en la fachada de la edificacién de Av. Montero Rios 115.

Estructura de madera tipo cajon, sobresaliente con respecto a la linea de fachada, montada sobre
ménsula de piedra, cerrada de suelo a techo, de vanos pequenos, cubierta protegida con chapa de
zinc, huecos formados con parteluces intermedios y vidrio sencillo, pintada en blanco y de apertura en
guillotina. Como elementos ornamentales destacar las volutas en el exterior bajo la zona de repisa que
presenta el mirador.

Material Madera pintada en blanco / Vidrio / Zinc
Estado de conservacion Bueno Medio X Malo
Valor estético/histérico El mirador presenta unas caracteristicas formales mas avanzadas que las de la arquitectura popular

circundante.
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N°004 / Ventana con barandilla en fachada Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

.

Descripcion del elemento

Tipologia Ventana con barandilla

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Ventana en linea de fachada, con recercado ornamental en blanco para destacar con respecto al resto
de fachada, formado por dos hojas abatibles de madera pintadas en blanco, con parteluces
intermedios y vidrio simple.
Barandilla de hierro fundido elaborada lacada en negro fijada a jambas y alfeizar de hueco de ventana
para formacion de antepecho.

Material Madera lacada / Vidrio / Hierro fundido pintado color negro

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/histérico

Las ventanas presentan un despiece tradicional de doble hoja con parteluces intermedios y arcos
rebajados en su parte superior.
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N°005 / Mansardas en cubierta Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Mansardas
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Mansarda con cubierta a dos aguas en teja plana y estructura de madera, cerramiento de barrotillo

enfoscado en todas sus caras, pintado en color blanco a cara exterior y con papel pintado a cara

interior.

Hueco en parte central de mansarda formado por carpinteria de madera pintada en color blanco,
practicable de dos hojas, con parteluces intermedios y vidrio simple.
Filigrana de madera pintada en blanco situada en perimetro de cubierta.

Material Madera pintada / Vidrio / Teja plana
Estado de conservacion Bueno Medio X Malo
Valor estético/histdrico Las mansardas de gran porte que sobresalen en la cubierta del edificio Av. Montero Rios 115 son

consideradas de los elementos més caracteristicos de la edificacion.
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N°006 / Cornisa Montero Rios n®115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento
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Tipologia Cornisa

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Cornisa en piedra granitica, situada en el encuentro entre fachada y cubierta, con perfil elaborado que
cumple la funcién también de albergar el canal para la recogida de pluviales y direccionarla a las
bajantes generales existentes en fachada.

Material Piedra granitica

Estado de conservacion

Bueno X Medio Malo

Valor estético/histérico

La cornisa existente en la cubierta del edificio Av. Montero Rios 115 presentan unas caracteristicas
formales mds avanzadas que las de la arquitectura popular circundante.
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N°007 / Puerta de acceso n°1 Montero Rios n®115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Puerta de acceso n°1

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Puerta de acceso de seccion rectangular, situada en linea de fachada, con recercado ornamental en
blanco para destacar con respecto al resto de fachada, formada por dos hojas, una fija y otra abatible,
de madera pintadas en blanco opacas.

Material Madera pintada / Hierro

Estado de conservacion

X Bueno Medio Malo

Valor estético/histérico

La puerta existente en fachada del edificio Av. Montero Rios 115 se lleva a cabo la restauracion para
mantener el elemento originario del edificio.
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N°008 / Puerta de acceso n°2 Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento
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Descripcion del elemento

Tipologia Puerta de acceso n°2

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Puerta de acceso de seccidn rectangular, situada en linea de fachada, con recercado ornamental en
blanco para destacar con respecto al resto de fachada, formada por dos hojas, una fija y otra abatible,
de madera pintadas en blanco opacas.

Material Madera pintada / Hierro

Estado de conservacion

X Bueno Medio Malo

Valor estético/historico

La puerta existente en fachada del edificio Av. Montero Rios 115 se lleva a cabo la restauracion para
mantener el elemento originario del edificio.
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N°009 / Ventanas Montero Rios n°115

Plano de situacion

&
=
=
| 5

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Ventana
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Ventana en linea de fachada, con recercado ornamental en blanco para destacar con respecto al resto

de fachada, formado por dos hojas abatibles de madera pintadas en blanco, con parteluces
intermedios y vidrio simple.
Algunos huecos han sido modificados completando en algin momento el antepecho con ladrillo.

Material Madera pintada
Estado de conservacion Bueno Medio X Malo
Valor estético/histérico Las ventanas presentan un despiece tradicional de doble hoja con parteluces intermedios y seccion

rectangular, caracteristicas formales mds avanzadas gue las de la arquitectura popular circundante.
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N°010 / Vestibulo de entrada Montero Rios n®115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento
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Tipologia Vestibulo de entrada

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Muros interiores de sillares de granito con rejuntado de mortero de cemento.
Suelo de sillares de granito con rejuntado de mortero de cemento.
Falso techo suspendido de placas de yeso laminado, fijado a forjado de planta alta.
Puerta de acceso de seccion rectangular, situada en linea de fachada, con recercado ornamental en
blanco para destacar con respecto al resto de fachada, formada por dos hojas, una fija y otra abatible,
de madera pintadas en blanco opacas.
Puerta de acceso a patio de seccion rectangular, situada en linea de fachada, formada por dos hojas,
una fija y otra abatible, de madera pintadas en blanco opacas.

Material Silleria de granito / Rejuntado de mortero de cal / Madera lacada

Subestructura Metalica / Placa de yeso laminado

Estado de conservacion

X Bueno Medio Malo

Valor estético/histérico

El vestibulo de entrada de Av. Montero Rios n°115 presenta unas caracteristicas formales mas
avanzadas que las de la arquitectura popular circundante.
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N°011 / Escaleras interiores Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Escaleras interiores
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Tabiques interiores de barrotillo enfoscado en todas sus caras y pintado.

Escalera de tres tramos con dos descansillos intermedios, de estructura de madera y barrotillo
enfoscado y pintado, con peldafieado de madera y barandillas de hierro fundido pintado en color negro
con pasamanos de madera.

Material Madera / Hierro fundido / Mortero / Pintura
Estado de conservacion Bueno X Medio Malo
Valor estético/historico Escalera originaria de la remodelacion del edificio datada en 1864, realizada en pino tea, barandilla con

montantes verticales de hierro fundido y pasamanos de madera, con una gran calidad de acabado y
de artesania.
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N°012 / Tabiqueria interior Montero Rios n°115

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Tabiquerfa interior

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Tabiques interiores de barrotillo enfoscado en todas sus caras y pintado.

Trasdosado de pladur con estructura metalica fijada a techo y suelo o apoyados sobre tabique de

barrotillo existente.

Material Mortero / Pintura / Placa de yeso laminado / Aluminio
Estado de conservacion Bueno X Medio Malo
Valor estético/historico Sin relevancia estética e historica.
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N°013 / Suelo interior Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Suelo interior

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Suelo interior de planta primera en tablas de madera de pino tea, fijado sobre rastreles de madera
apoyados sobre estructura de vigas de madera.

Material Madera

Estado de conservacion Bueno Medio X Malo

Valor estético/histérico

Suelo originario del edificio realizado en tabla de madera de pino tea fijado a estructura de madera.
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N°014 / Techo interior Montero Rios n®115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Techo interior
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Techo interior formado por estructura de madera con barrotillo y enfoscado de mortero de cal y

pintura como capa de acabado.
Falso techo suspendido de placas de yeso laminado, fijado a forjado de planta bajo cubierta.

Material Madera / Mortero / Pintura / Estructura metalica/ Placa de yeso laminado

Estado de conservacion Bueno Medio X Malo

Valor estético/historico No presentan ningun valor estético o histdrico por el cual llevar a cabo su recuperacion.
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N°015 / Planta bajo cubierta Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Bajo cubierta

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Bajo cubierta formado por techo de estructura de madera con barrotillo y revestido de friso de madera
pintada en blanco.

Material Madera / Mortero / Pintura / Teja

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/historico

Nulo valor histérico.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

74 de 212



N°016 / Fachada patio Montero Rios n°115

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Fachada patio

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Fachada posterior compuesta de muro portante de silleria visto con rejuntado de mortero de cal.
Material Sillares de granito / Mortero de cal

Estado de conservacion X Bueno Medio Malo

Valor estético/historico Al igual que la fachada delantera Av. Montero Rios n°115, la fachada posterior que da al patio,

presenta unas caracteristicas formales mas avanzadas que las de la arquitectura popular circundante.
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N°017 / Galeria patio Montero Rios n°115

Plano de situacion

Descripcion del elemento

Tipologia

Galeria patio

Ubicacion

Montero Rios n°115

Descripcion

Galeria formada por carpinteria de aluminio, lacada en blanco, formado por un antepecho de vidrio fijo
y ventana corredera con parteluces intermedios.

Cerramiento exterior en ladrillo hueco doble enfoscado por ambas caras y pintado.

Trasdosado de pladur formado por estructura metdlica fijada a cerramiento exterior de ladrillo o a
muro de silleria, placa de yeso laminado y capa de pintura.

Falso techo suspendido de placas de yeso laminado, a estructura de cubierta.

Cubierta de teja plana apoyada sobre estructura de madera para formacion de faldon.

Material

Ladrillo / Mortero / Aluminio / Vidrio / Yeso laminado / Pintura / Teja plana

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/historico

Dicho elemento no tiene ningun valor histérico, ya que no presenta caracteristicas formales de
relevancia arquitectonica o constructiva de la época del edificio Montero Rios n°115.
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N°018 / Pilastras patio Montero Rios n°115

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Pilastras patio

Ubicacion Montero Rios n°115

Descripcion Pilastra de piedra de granito abujardada, seccion cuadrada y cantos biselados, tomadas a suelo, sobre
las que apoyan las diversas estructuras que han existido a lo largo del tiempo debido a las constantes
modificaciones de las edificaciones.

Material Piedra

Estado de conservacion X Bueno Medio Malo

Valor estético/histérico

Pilastras de granito abujardadas y biselada en sus cantos, colocadas entorno al patio existente en el
edificio Montero Rios n°115.
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N°019 / Medianera Montero Rios n°115

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento
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Tipologia Medianera
Ubicacion Montero Rios n°115
Descripcion Medianera compuesta por muro portante de silleria, de 50cm de espesor, con alguna pequefia
abertura hacia el callejon de servicio, con rejuntado de mortero de cal y con mitad de su superficie con
capa de pintura en color rojo.
Material Piedra / Mortero / Pintura
Estado de conservacion

Bueno X Medio

Valor estético/historico

Malo

Muro de silleria de piedra practicamente ciego situado en callejon de servicio entre edificaciones,
originario del edificio de salazoén.
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N°020 / Fachada patio edificacién Este

Plano de situacion
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Fotografias del elemento
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Descripcion del elemento

Tipologia Fachada patio

Ubicacion Edificacion Este (Montero Rios n°115)

Descripcion Fachada de muro portante de mamposteria de piedra granitica, sin rejuntado de mortero y sin un ritmo
ordenado de huecos, habiendo sido modificados o tapiados siendo ajenos a la arquitectura popular.
Muro en planta superior de blogue de hormigdn, ejecutado a posteriori para zona de atados de redes,
con huecos aleatorios con carpinteria de madera, enfoscado y pintado en blanco.

Material Piedra / Bloque de hormigdn / Enfoscado / Pintura / Madera

Estado de conservacion

Bueno

Valor estético/histérico

Medio X Malo

Muro de mamposteria de piedra granitica con huecos ajenos a la arquitectura popular, ejecutado a
posteriori para el cierre del area de los pilos de salazon.

Muro de blogue de hormigdn alejado de la tipologia tradicional, presentando una forma corrida
impropia y sin elementos arquitecténicos destacables.
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N°021 / Suelo interior edificacion Este

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Suelo interior

Ubicacion Edificacion Este (Montero Rios n°115)

Descripcion Suelo de sillares de granito con rejuntado de mortero de cemento en unas zonas y junta seca en otras.
Material Piedra

Estado de conservacion X Bueno Medio Malo

Valor estético/historico Suelo ejecutado a posteriori para cubricion de los pilos de salazén, una vez el edificio deja de hacer su

funcion de fabrica, con valor histérico nulo.
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N°022 / Terraza edificacion Este

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Terraza
Ubicacion Edificacion Este (Montero Rios n°115)
Descripcion Terraza formada por una estructura mixta de acero-hormigdn con viguetas de acero y bovedillas

curvas tipo catalana, apoyada sobre pilastras de piedra y pintado en color blanco.
Barandilla metdlica pintada.

Material Acero / Hormigdn / Pintura

Estado de conservacion Bueno Medio X Malo

Valor estético/historico Elemento de construccion muy posterior a la vivienda carente de valor estético e historico.
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N°023 / Fachada Montero Rios 117

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Fachada

Ubicacion Montero Rios 117

Descripcion Fachada de 1929 compuesta por muro portante de silleria, revestido superficialmente con revoco de
mortero de cal y pintado con pintura plastica exterior en color blanco.
Presenta recercados ornamentales en huecos y cornisa y zécalo a lo largo de toda la fachada en un
color secundario que contrasta con el principal.
Los huecos en planta baja estan formados por puertas de acceso al edificio y ventanas, rectangulares
y de una gran sencillez constructiva. En planta primera, los huecos los forman los miradores, balcones
y ventanas con carpinterias de madera pintadas en blanco y balaustradas de hierro forjado en color
negro estilo art decé.
Ampliacién de fachada que rompe la composicion simétrica de la fachada cerrando el callején
existente entre la fabrica y la vivienda, quedando perfectamente integrada siendo imperceptible con
respecto a la edificacion inicial.

Material Piedra / Revoco de mortero de cal / Pintura plastica exteriores

Madera pintada en blanco / Hierro forjado esmaltado color negro

Estado de conservacion

Bueno X Medio X Malo

Valor estético/histérico

La fachada del n°117 posee rasgos similares a las del n°115 en cuanto a la composicion simétrica de
la fachada, la tipologia de huecos, el mirador y la mansarda en cubierta buscando la unidad formal del
conjunto de las edificaciones en la fachada costera.
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N°024 / Muro Montero Rios 117

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Muro de fachada

Ubicacion Montero Rios 117

Descripcion Muro de silleria de 50cm de espesor como estructura portante vertical revocado tanto a exterior como
a interior. Cumplen a su vez la funcién de cerramiento.

Material Piedra

Estado de conservacion Bueno X Medio Malo

Valor estético/historico El muro de silleria que presenta unas caracteristicas formales mas avanzadas que las de la

arquitectura popular circundante.
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N°025 / Mirador Montero Rios 117

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Mirador

Ubicacion Montero Rios 117

Descripcion Mirador situado en la fachada de la edificacion de Av. Montero Rios 117 de 1929.
Estructura de hierro tipo cajon, sobresaliente con respecto a la linea de fachada, montada sobre
ménsula de piedra, cerrada de suelo a techo, de vanos pequefios, cubierta protegida con chapa de
zinc, huecos formados con parteluces intermedios y vidrio sencillo, pintada en blanco y de apertura en
guillotina. Como elementos ornamentales destacar las filigranas presentes en zona de antepecho de
mirador y cornisa.

Material Hierro / Vidrio

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/histdrico

Mirador originario del edificio, de 1929, ejecutado en forja y filigranas de estilo art decé.
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N°026 / Ventana con barandilla en fachada Montero Rios n°117

Plano de situacion

Fotografias del elemento
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Descripcion del elemento

Tipologia Ventana con barandilla

Ubicacion Montero Rios n°117

Descripcion Ventana en linea de fachada, con recercado ornamental para destacar con respecto al resto de
fachaday arco rebajados en su parte superior, formada por dos hojas abatibles de madera pintadas
en blanco, con parteluces intermedios y vidrio simple.
Barandilla de hierro fundido elaborada lacada en negro fijada a jambas y alfeizar de hueco de ventana
para formacion de antepecho.

Material Madera lacada / Vidrio / Hierro fundido pintado color negro

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/histérico

Las ventanas presentan un despiece tradicional de doble hoja con parteluces intermedios y arcos
rebajados en su parte superior, rasgos similares a las del n°115.
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N°027 / Cornisa Montero Rios n°117

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Cornisa
Ubicacion Montero Rios n°117
Descripcion Cornisa en piedra granitica, situada en el encuentro entre fachada y cubierta, con perfil elaborado que

cumple la funcién también de albergar el canal para la recogida de pluviales y direccionarla a las
bajantes generales existentes en fachada.

Material Piedra granitica

Estado de conservacion Bueno X Medio Malo

Valor estético/historico La cornisa existente en la cubierta del edificio Av. Montero Rios n°117 propia de la construccion en
piedra.
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N°028 / Puerta de acceso Montero Rios n°117

Plano de situacion
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Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Puerta de acceso

Ubicacion Montero Rios n°117

Descripcion Puerta de acceso de seccion rectangular, situada en linea de fachada, con recercado ornamental para
destacar con respecto al resto de fachada, formada por dos hojas, una fija y otra abatible, de madera
pintadas en blanco opacas y posterior al edificio original.

Material Madera pintada / Hierro

Estado de conservacion Bueno

Medio X Malo

Valor estético/histérico Nulo valor histérico.
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N°029 / Ventanas Montero Rios n°117

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Ventana

Ubicacion Montero Rios n°117

Descripcion Ventana de aluminio de apertura en guillotina, de vidrio simple, pintada en color verde, con parteluces
verticales, colocada en linea de fachada y recercado ornamental para destacar con respecto al resto
de fachada.
Los huecos originales han sido modificados completando en algin momento el antepecho con
ladrillo.

Material Aluminio / Vidrio

Estado de conservacion

Bueno Medio X Malo

Valor estético/histérico

No presentan ningun valor estético o historico por el cual llevar a cabo su recuperacion.
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N°030 / Edificacion auxiliar Massé n°117

Plano de situacion

Fotografias del elemento

Descripcion del elemento

Tipologia Edificacion
Ubicacion Edificacion auxiliar (Mass6 n°117)
Descripcion Edificacion practicamente desaparecida pero de la que se conservan una serie de muros de blogue de

hormigdn, tramos de forjado reticulado de hormigdn armado con piezas de pavés apoyado sobre
pilastras de piedra y pintado en color blanco y partes de una estructura mixta de acero-hormigén con
viguetas de acero y bovedillas curvas tipo catalana, apoyada sobre pilastras de piedra y pintado en
color blanco.

Los materiales y tipologia de los elementos constructivos son de reciente aparicién y no aportan
ningun valor al conjunto.

Material Mamposteria / Mortero

Estado de conservacion Bueno Medio X Malo

Valor estético/historico No presentan ningun valor cultural, estético o historico.
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CONCELLO
7. VALOR CULTURAL Y ADECUACION HISTORICA

7.1 ANALISIS CRITICO DEL VALOR CULTURAL
En linea con el Articulo 89 de la LPCG:

Articulo 89. Metodologia y criterios que se deben seguir en las actuaciones sobre el patrimonio arquitecténico. de la
LPCG

1. Cualquier intervencion sobre un bien integrante del patrimonio arquitectonico declarado de interés cultural o
catalogado se basara en un riguroso analisis critico de sus valores culturales, que incluira una evaluacion del bien y de
sus elementos caracteristicos y que se dirigira a asegurar el mantenimiento de las caracteristicas y valores que
configuran su significacion, realizando para ello una investigacion apropiada y recopilando la documentacion necesaria.
El analisis tendra como objetivo basico la salvaguarda de la autenticidad e integridad del bien y evaluara desde las
distintas perspectivas de estudio la actuacion que se propone.

Los edificios catalogados B-50 y B-51 forman parte del conjunto de edificios del frente portuario de Bueu, que
incluye un total de 30 edificios catalogados con los cédigos que van desde el B-28 al B-57.

EL Articulo 10. Categorias de bienes inmuebles declarados de interés cultural o catalogados. de la LPCG
define:

Articulo 10. Categorias de bienes inmuebles declarados de interés cultural o catalogados. de la LPCG

g) Conjunto histérico: la agrupacién de bienes que conforman una unidad de asentamiento, continua o dispersa, con una
estructura fisica representativa de la evolucion de una comunidad que resulta un testimonio cultural significativo por
interés artistico, histdrico, arquitecténico, arqueoldgico, etnoldgico, industrial o cientifico y técnico, aunque
individualmente los elementos que la conforman no tengan una especial relevancia.

Los edificios catalogados que forman parte del frente portuario de Bueu, en general como elementos
individuales no tienen una especial relevancia; pero en conjunto forman parte relevante en la construccion del
territorio y en su caracterizacion cultural, constituyendo la arquitectura tradicional de Bueu y configurando el
ambiente propio de la villa.

Estos edificios, en su mayoria, comparten una serie de rasgos o caracteristicas comunes:

-La técnica constructiva es comun a todos ellos, sin excepcion, el uso de la piedra como material constructivo
y constitutivo de sus estructuras portantes verticales es inherente en ellos.

-Los volumenes, de forma generalizada, quedan definidos por una planta rectangular, una altura de B+I+BC y
cubierta a dos aguas; esto es comun en aproximadamente el 90% de los casos.

-En lo referente al lenguaje formal de sus fachadas, la estructura compositiva mas repetida es el hueco
rectangular alineado en vertical y repetido regularmente. De los elementos que sobresalen del plano de
fachada, el balcon en primera planta es el elemento mas recurrente; ya sea para un solo hueco o corrido
recogiendo varios huecos. La distribucion de huecos y balcones responde a un ritmo que por lo general
configura fachadas simétricas.

-Otra constante son las cornisas de piedras cuya funcién seria la de alejar el agua de la lluvia de las fachadas.
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-Los colores y texturas de sus fachadas corresponden al uso de los materiales tradicionales de la zona, la
silleria de piedra vista para sus fachadas y la teja curva roja para sus cubiertas.

Dentro de estos edificios con las caracteristicas basicas de la arquitectura tradicional de Bueu; existen un
porcentaje de ellos que difieren, no tanto en su técnica o volumen, sino por presentar un lenguaje formal mas
avanzado que el de la arquitectura popular. Este es el caso de los edificios catalogados con codigos B-50 y B-
51.

Ambos edificios recogen influencias importadas, incorporando elementos caracteristicos arquitecténicos mas
avanzados como las mansardas y los miradores en la composicién de sus fachadas y cubiertas. Estos
elementos distribuidos rigurosamente, son reflejo de la apariciéon de una nueva elite econdmica tras el cambio
social derivado con la industrializacion de Bueu durante el siglo XIX 'y principios del siglo XX.

Las mansardas, como elemento caracteristico, no solo existen en los edificios del frente portuario de Bueu
sino que aparecen de forma dispersa por diferentes zonas como en: la playa de Beluso, Bon de Abaixo, el
interior de la villa de Bueu.

Dentro de estas caracteristicas arquitectonicas mas avanzadas, también se recogen: los muros revocados, la
incorporacion de arcos rebajados en los dinteles de los huecos, huecos de proporciones mas verticales,
incorporacion de barandillas en los huecos y recercados en huecos.

Se puede aseverar que el valor cultural de estos dos edificios es el de formar parte de ese conjunto de
edificios que conforman el frente portuario de Bueu, si bien éstos presentan caracteristicas arquitecténicas
mas avanzadas pero comparten los rasgos basicos de la arquitectura popular de Bueu. Los singulares
elementos que los diferencian de otros mas sencillos, es consecuencia de la diferencia social entre de una
élite de empresarios industriales que quiso distinguir sus viviendas.

Asegurar el mantenimiento de los elementos que componen sus fachadas y cubiertas vistas al exterior, es
asegurar y mantener el valor cultural que le otorgan su significacion ambiental.

7.1.1 Conjunto histoérico del frente portuario de Bueu

Como se mencionod en el analisis critico del valor cultural de los edificios n°115y 117 de la calle Montero Rios
es el de pertenecer al conjunto historico de edificios que conforman el frente portuario de Bueu, si bien con
algunas singularidades sobre éstos; pero que en general se fundamentan sobre unas caracteristicas
comunes.

De los 30 edificios que pertenecen a este conjunto se han analizado sus rasgos para detectar cuéles son los
mayoritariamente comunes y determinar asi las caracteristicas representativas del frente portuario de Bueu.

Tenemos que:

-La altura de 26 de los 30 es de B+I+PBC

-La forma predominante en 26 de los 30 es la RECTANGULAR.

-La galeria es un elemento que aparece exclusivamente en uno de ellos.

-Los miradores existen en 4 de los 30 edificios.

-El balcén es un elemento que se repite en 25 de los 30 edificios catalogados.
-La fachada de canteria vista es comun en 25 de los 30.
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-La teja como material de cubricion es una constante en 27 de los 30.
-De los 30 edificios sdlo 4 cuentan con mansardas en sus cubiertas.
-La composicion regular y simétrica de los huecos se da en 23 de los 30 edificios.

-Unos 7 edificios de los 30 catalogados cuentan con arcos rebajados en sus fachadas.

Estas caracteristicas comunes sobre las que predominan: la altura de PB+I+PBC con cubierta de teja, una
planta rectangular, composicion regular y simétrica de los huecos en sus fachadas, las fachadas de piedra
vista y el balcén; se ven reflejadas a lo largo del frente portuario de Bueu.

A continuacién se muestran imagenes del frente:

FOTOGRAFIA DEL ENTORNO DE LA PLAYA DE BELUSO
El entorno se caracteriza por edificios con fachada en piedra vista de planta baja y una planta con mansardas de grandes dimensiones y
balcones de piedra. En esta fotografia varios edificios cuentan en su planta baja con huecos con un arco rebajado en su dintel. En el
centro de la fotografia se aprecia un mirador bajo la mansarda.
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FOTOGRAFIA DE EDIFICIO EN CALLE MONTERO RIOS
Edificio de planta baja y una planta con fachada vista en piedra y mirador central en la planta primera. Composicién simétrica.

ANTIGUA SALAZON EN LA CALLE MONTERO RIiOS
Edificio con fachada en piedra vista de planta baja y dos plantas, cuenta con balcones de piedra.
La composicion de la fachada pierde su simetria en la planta primera con la aparicion de un hueco con balcén.
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PARTE DE UNA ANTIGUA SALAZON EN LA CALLE MONTERO RiOS
Edificio con fachada en piedra vista de planta baja y una planta del que se conserva la mitad tras haberse construido un edificio nuevo en
su extremo derecho. Cuenta con balcon de piedra y composicion simétrica.

EDIFICIO CONTIGUO AL MUSEO MASSO
Se conserva la piedra vista. La edificacion presenta una altura de bajo y una planta. La composicion de la fachada es simétrica y cuenta
con un balcén.
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FACHADA DEL MUSEQ MASSO
El museo cuenta con sus fachadas en piedra vista. La edificacion presenta una altura de bajo y una planta. La composicion de la fachada
es simétrica y cuenta con un balcon.

EDIFICIO EN LA CALLE MONTERO RIiOS
Edificio de planta baja y una planta con fachada vista en piedra y balcén central en la planta primera. Composicion simétrica.
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EDIFICIO EN LA CALLE MONTERO RIiOS
Edificio de planta baja y una planta con fachada vista en piedra. Composicién simétrica. El edifico adyacente por la izquierda cuenta con
un mirador.
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EDIFICIO EN LA CALLE MONTERO RIiOS
Edificios de planta baja y una planta con fachadas vistas en piedra. Composicion simétrica. Los edificios cuentan con balcones de piedra
en su planta primera.
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VISTA DE LA CALLE DESDE EL MUSEO MASSO HASTA MONTERO RIOS 115
Predominan los edificios de planta baja y una planta con fachadas en piedra vista.

VISTA DE LA CALLE DESDE MONTERO RIi0S 113 HASTA EL MUSEO MASSO
Predominan los edificios de planta baja y una planta con fachadas en piedra vista.
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7.2 ADECUACION HISTORICA

En origen existia una sola alineacion, la de calle Montero Rios, y en ella las dos edificaciones catalogadas y
sus auxiliares tras ellas; pero con la apertura de la calle Kayrel aparece una nueva alineacion y la necesidad de
resolver una nueva fachada, que ya no forma parte del frente portuario pero que si ha de armonizar con los
edificios protegidos.

o Niaw

Para resolver la nueva fachada, es necesario ampliar el edificio n°117, ampliacién admisible en los términos
definidos en la Normativa, hasta alcanzar los 15 metros, ya que ésta no afecta a los valores a proteger de los
edificios catalogados, que siempre se refieren a elementos visibles desde el espacio publico

De la lectura histérica del bien se pueden trasladar a la propuesta de ordenacion una serie de premisas que
permitan obtener una continuidad coherente con su proceso evolutivo, eliminando los elementos
discordantes y sustituyéndolos por otros que permitan obtener una lectura mas clara del bien y de su
evolucion.
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7.2.1 INTERVENCON EN MONTERO RiOS

En principio se observan tres posibles soluciones para intervenir en la calle Montero Rios:
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1° Resolver el cruce con la nueva calle Kayrel con el encuentro natural de dos cubiertas a dos aguas en
esquina; siendo una solucion bastante comun en este tipo de edificios en esquina.

2° Tratar |la parte del pasaje de acceso como una ampliacion del n°117, prolongando su cubierta a dos aguas
hasta la alineacion y recreando una nueva medianera.

3° Diferenciar totalmente las tres unidades parcelarias, con el mantenimiento exacto de las cubiertas del

n°115yn°117; pero diferenciando el pasaje de acceso entre la fabrica y la vivienda de Gaspar Massé con una
cubierta plana.

7.2.2 INTERVENCON EN CALLE KAYREL

Las tres alternativas de intervencién en la calle Montero Rios sugieren otras tres posibles formas de intervenir
para solucionar la ampliacion y el encuentro de los edificios protegidos con la nueva calle Kayrel.
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1° La primera de ellas, si bien es la mas natural en el caso de edificios en esquina, pasa por dar continuidad a
la cubierta a dos aguas doblando ésta en la direccion de calle Kayrel. Esta solucion se encuentra presente en
otros casos similares y proximos a éste donde armoniza las cornisas y cubiertas

Esta variante conserva las condiciones estructurales de la planta del edificio, interpretando las caracteristicas
arquitecténicas del edificio existente en el nuevo elemento agregado. La intervencién puede considerarse
adecuada, ya que respeta la envolvente del edificio y preserva la composicién original, sin comprometer los
valores que deben protegerse. Es importante destacar que estos valores estan definidos en las fichas de
catalogacion. Ademas, la preservacion de la cubierta a dos aguas en la esquina contribuye a la armonizacion
tanto del sistema de cornisas como de las cubiertas. O por el contrario, como ya se ha visto informado, se
puede considerar que desvirtla el volumen original produciendo menoscabo en los valores a proteger.

2° La segunda ocupa el espacio entre la fabrica y la vivienda y proyecta una nueva medianera en el alzado de

calle Kayrel con la ampliacion del n°117, gesto que se utiliza posteriormente a modo de eslabdn y se continua
en el resto de la fachada. Esta solucion permite idear una fachada que mantenga en su disefio la composicion
diferenciada de los tres tramos de edificacién que en su dia existieron.

Esta alternativa, parece ser la mas inmediata y natural al exponer intencionadamente la medianera como
recuerdo de la continuidad que antafio existié en ese tramo del frente portuario de Bueu. Su continuidad en el
resto de la fachada refuerza el gesto interpretando en el volumen afiadido esta caracteristica arquitectonica
del edificio existente.

3° La tercera, soluciona el espacio entre la fabrica de conservas y la vivienda del n®117 con un nuevo volumen
con cubierta plana que recoge y unifica la cornisa de la calle Montero Rios, generando una clarisima
diferenciacion entre las tres unidades parcelarias.

En ésta se opta por una solucién reconocida en la Normativa Municipal que consigue armonizar las cornisas
con la construccioén de la azotea. Se considera una solucion que realza el valor de los edificios existentes al
contrastarlos con las nuevas construcciones, contribuyendo a una mejor comprension del parcelario y su
evolucion.

Cada una de las opciones sugeridas presenta notables diferencias, lo que indica que no existe una unica via
exclusiva para intervenir en el patrimonio, sino que hay multiples opciones, algunas de las cuales ya se han
mencionado. Es evidente que la intervencion en el patrimonio no estéa regida por un conjunto de reglas
normativas o criterios rigidos, sino que exige un proceso cuidadoso y atento de comprension para determinar
cémo intervenir y establecer una relacion coherente y respetuosa entre la solucion estética nueva y lo que ya
existe.
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7.2.3 EL PATIO

Independientemente del camino a seguir de entre las mencionadas posibilidades para devolver a la Villa de
Bueu un edificio con una fachada acorde con su frente maritimo, existe otro factor determinante como es el
de devolver a este conjunto la tipologia edificatoria entorno a un patio, que a lo largo de “toda" su historia le ha
ido siempre acompafando.

Del dltimo estado actual conocido e idealizado a través de la documentacion y fotografias recabadas,
sabemos que la configuracién del patio ultimo conocido no responde a la del patio original de la salazon y que
entre estas dos configuraciones han existido varias modificaciones del mismo segun el uso ha ido requiriendo
modificarlo.

A dia de hoy, tras la construccion de la manzana Masso y el abandono de las edificaciones, medianamente se
conservan la edificacion n°115, parte de la edificacion Este y los restos de muros de otras edificaciones; por lo
que el patio se ve condenado a desaparecer, a menos que las intervenciones se orienten hacia su
recuperacion.

Fuads sonie Agerwrnchavweds e watva
P cvlanio sctual Puwcalano sctusl

e PTeiano ongaal e PELEWN0 DUl
Fonda | bm fanda | tm "

"' e
l. | —

4

Por otro lado, el planeamiento en cuanto al aprovechamiento susceptible de la parcela es claro, establece un
fondo méaximo de 15 m edificables y una altura maxima de B+I+PBC que se puede obtener hasta los 156 m de
fondo.

La incertidumbre se manifiesta de manera significativa en relacién con los edificios que han desaparecido en
parte alrededor del patio. En este contexto, el estudio de detalle previsto por la normativa se presenta como
una herramienta esencial para reorganizar los voliumenes edificables. Este proceso busca una distribucion
mas planificada y consciente del aprovechamiento, teniendo en cuenta todas las fases previas del desarrollo.
La meta es retomar e incorporar la tipologia tradicional de estos edificios, especialmente en lo que respecta a
la disposicion en torno a un patio central.

Restaurar la presencia del patio no solo brinda coherencia arquitecténica, sino también una oportunidad para
apreciar y valorar la historia y la configuracion original de estos edificios. Sin obviar que su restauracion
ayudaria también a mitigar el impacto visual que produce una medianera carente de atractivo en el conjunto.
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8. VALORACION DEL ESTADO ACTUAL

Tras exponer brevemente los puntos mas relevantes en la transformacién que han ido sufriendo la parcela'y
sus edificios, el siguiente paso es intentar aclarar el estado documentado que deberia guiar el proceso para
poder ordenar los volumenes nuevos con los existentes.

En este caso cabe citar al Arquitecto Fernando Tavora que decia: "A arquitetura deve se basear na tradi¢ao,
mas nao deve ser uma copia cega do passado.”; definir qué tiene valor para contar lo que realmente posee
interés debe ser la base para construir un estado ideal de lo protegible sobre el que poder organizar el resto de
volumenes, no simplemente recurrir al Ultimo estado conocido sin evaluar objetivamente su valor.

De toda la informacién expuesta con anterioridad, donde se ha pretendido ser lo mas exhaustivo posible, se
puede obtener una relacion objetiva de los elementos que tienen valor cultural y arquitectonico:

1° En relacion a la antigua salazon, se conservan dos elementos significativos: la vivienda principal y parte de
la edificacion Este. La vivienda principal ha experimentado transformaciones y ampliaciones a lo largo del
tiempo, lo que ha alterado su forma y estado original. Sin embargo, su presencia sigue siendo de gran interés
para la configuracion del frente portuario de Bueu, formando parte integral de su fisionomia. Cabe destacar
gue la vivienda se encuentra catalogada debido a su valor ambiental en la configuracidn de este caracteristico
entorno.

En cuanto a la edificacién Este, desafortunadamente, no se han conservado vestigios que permitan evidenciar
su actividad pasada cuando formaba parte de la salazén original. A pesar de ello, el hecho de que su
estructura haya llegado hasta nuestros dias subraya su valor y justifica su preservacion. Durante la
construccion de la manzana Massg, esta edificacion sufri¢ dafios; no obstante, se conocen las caracteristicas
de su forma original, tamafio y ubicacion, lo que abre la posibilidad de mantener viva suimagen a lo largo del
tiempo. Esta iniciativa resulta especialmente significativa, aportando un interés destacado al conjunto en su
conjunto.

2° En lo que respecta a las viviendas, cabe destacar que ambas estan catalogadas y forman parte del
imaginario tradicional de las edificaciones del frente portuario de Bueu. Su conservacion, en cuanto a su
aspecto ambiental, no genera dudas. Estas viviendas representan un valor significativo en términos de
patrimonio arquitecténico y contribuyen a la preservacion de la identidad cultural y estética de la zona
portuaria de Bueu. Por tanto, es fundamental asegurar su proteccion y mantenimiento en armonia con su
entorno.

3° El patio, como resultado directo de la organizacion constructiva que alberga en su interior un espacio, ha
sido un elemento presente desde los inicios de la antigua salazén. A lo largo de su historia, ha experimentado
diversas transformaciones, manifestandose en formas, dimensiones e incluso usos diferentes. Sin embargo,
su presencia ha perdurado a lo largo del tiempo, constituyendo un elemento constante en el conjunto
arquitectoénico. El patio ha sido testigo de los cambios y evoluciones de estas construcciones, manteniendo
su relevancia a lo largo de toda su historia.
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En cuanto al resto de construcciones, ya sea aquellas que existen parcialmente a dia de hoy o que han
desaparecido por completo, no presentan un interés particular en si mismos. En contraste con los edificios
previamente enumerados y cuyas razones para su conservacion han sido explicadas, estos edificios no
poseen atributos o caracteristicas que justifiquen su preservacion.

Es importante destacar que, en el analisis de cada edificio, se ha seguido la misma linea argumentativa para
evaluar su relevancia y determinar si merecen ser conservados. Sin embargo, en el caso de estos edificios en
particular, su ausencia de interés radica en la falta de elementos distintivos o significativos que aporten valor
al conjunto arquitectonico.

Entendemos correcto el preservar, rehabilitar y restaurar aquellos edificios que poseen un valor histérico,
cultural o arquitectonico reconocido, asegurando asi su conservacion y apreciacion.

De esta manera:

De toda la informacién expuesta con anterioridad, donde se ha pretendido ser lo mas exhaustivo posible, se
puede obtener una relacion objetiva de los elementos que tienen valor:

Por el contrario, de esa informacion se desprende que hay otros elementos carentes de valor:

1° La edificacion desaparecida en la zona Sur de la parcela, a excepcién del periodo en el que formaba parte
de la salazoén, ha sido utilizada para usos auxiliares o complementarios de las viviendas. Si bien la calidad de
su construccion, al menos segun las fotografias disponibles, no revela ningun valor constructivo,
arquitectonico e incluso histérico, siendo necesario sefialar que esta estructura Ultima no es la original, sino
una construccion relativamente reciente que ocupé el lugar de la edificacién original de la salazon.

El interés particular que esta edificacion puede representar radica en su contribucién a mantener al entorno
construido alrededor del patio, ya que forma parte del conjunto de elementos que han permitido la existencia
del propio patio. No radica ni en su forma, ni un su volumen o caracteristica material alguna, simplemente
como configurador del patio.

2° La edificacion ubicada al Oeste presenta caracteristicas similares a la mencionada anteriormente. No se
trata de una construccién de calidad que justifigue una reconstruccion no contemplada por la normativa.
Estas dos edificaciones han sido levantadas recientemente, de manera un tanto improvisada. Han surgido de
forma confusa, entrelazadas y conectadas entre si sin seguir las pautas tipoldgicas de las edificaciones
principales ni representar un valor arquitectdnico destacado que justifiqgue su conservacion.

Estas construcciones inexistentes a dia de hoy, originalmente no han sido concebidas con una vision
arquitectonica elevada ni han sido disefiadas con la intencion de perdurar en el tiempo como testigos
significativos de la historia. Por tanto, su valor individual y su contribucién al patrimonio construido son
limitados. En este contexto, su reconstruccion no parece justificada, ya que carecen de caracteristicas
arquitectonicas similares a las edificaciones protegidas, no parece razonable el reconstruir en blogue de
hormigon pintado, fibrocemento y chapa metalica ondulada unas edificaciones que a dia de hoy en su
mayoria no existen.
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A partir de todo este proceso, es posible identificar varios hitos que se encuentran debidamente
documentados para finalmente extraer un estado representativo de su evolucién y de su valor.

Salazon original del S.XIX Vivienda de 1864
Vivienda de 1928° Anos 40/50
Estado S.XXI
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8.1 PLANO RESUMEN DEL ESTADO ACTUAL
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8.2 INFORMES EXTERNOS

Con la finalidad de facilitar una evaluacion mas amplia del significado de estos edificios, se han solicitado
informes a historiadores independientes. Este enfoque busca obtener una perspectiva que arroje luz sobre la
importancia intrinseca de este conjunto arquitectdnico, esperando que dichos informes aporten valiosa
orientacion a la hora de juzgar el criterio utilizado en la propuesta que se presenta.

Incorporando consideraciones acerca de las medidas mas apropiadas para asegurar la preservacion del valor
de los edificios catalogados, especialmente en el marco de posibles intervenciones y expansiones.

8.2.1 Arturo Sanchez Cidras
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Artore Sanchiez Cidrasy, con DNL n” 35275202R na sta calidade de adadan ¢
investigador da historia e patrimonio de Bueu quixera aportar algiing argomentos
para evitar, no posible, contintie o desangrumento do legado urbanistico que ven
padecendo Buen dende hai décadas ¢ non desaparczan un dos filtimos elemenios
deste conio sou as que s¢ conecen ueste pobo coma ‘casas Massd'. Polo que dende
esty escrita propéfiome apaiar a recuperacion do complexo de vivendas da familia
Masso nesta localidade sempre que esta sexa o mais Gdedigin posible coqn utilidade
da espazo orixinal e ge conxugie cos eamhios na habitabilidade sufridos ao longo do
5. XX,

Sen menoscabo dos entenos profesionms das admimstracions competentes no
patrimonio da nosa Comunidade, asi como das dificultades técnicas que un proxecto
de tales camcteristicas (e, desexana aportar tamén algunhas consideracions
emanadas do men paso polos arquivas ¢ hemerotecas, ds que haberia que engadir a
tradicion oral e o conecemento directo nos ltimos nuus de corenta anos.

A transcendencia das czeas MASSO para a vila de Buen & meor significativa tanto
dende a vision urbanistica como referente do pader econdmico-indusirial deste pobo
nos 1iltimas dous séculos.

Se facemos un brevisimo percorrido pola historia das vivendas Masso
comezarinmos por mirar que estian loealizadas na fronte maritima no pé da praia do
centro da vila. Nese lugar establecense a primeira casa, de planta baixa, Formando
conxunto cun almacén de salga construido polo calellencsques Juan Vergés Coll a
mediados do <. XIX.

Con posteriondade, vivendi ¢ instalacions serian mercadas pola sociedade
“Sulvador Massé e Hijos" o que implicon a primeira das modificacions relevantes

(1864) que alectaron wos mveis (cow " 3 -
ampliacion das plantas) e distribucién | \
das estancias do que seria 2 primeira
das easas que hoxe (n” 115) coficcemaos
como “da funilia Masso”; ¢ o que era
a salga propiamente dita (morto, claro
e chanca) ocupaban a zona do patio
interior destas (ver foto n” 1 plano).
Esta salga era, cos seus barcos da

arte ¢ do xeite, o “bugue insignia® da
CMPICSA  ATA qUE MONtAMn, N Mame day Coxn Fivendny (€37 ¢ valga Familio Maro
sociedade cos franceses Dargenton ¢ Domingo&Cia, a fbrica La Perfeccion (1883).
Co paso do tempo 0s iemians Gaspar ¢ Salvador Massé Ferrer finalizaron esa
relacion comercial cos franceses e lideraron unha nova sociedade empresarial da
familia Massé. Eles que oran os verdadeiros xestores da socicdade, ao casarse
precisaban un espazo diferenciado para vivir coa stia recén formada familia polo que
promoveron cambios ¢ construcions nas vivendas fumiliares existentes polo que ao
eardn da primeira casa indicada construiuse outra de caractenisticas arquitectdnicas
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semellantes (A pactic do 1929 pasaria 6 mesmo cos fillos de Gaspar Massé Perrer,
Gaspur ¢ José M"Y, o fuverse cargo estes da xestion dunhiy nova tabrica, ¢ que
pasaron a vivir coma donaos nesas casas).

Ko canto & ntilizacion dos matenars (pedra, madeira, tella...) nas vivendas maus
antigas de Bueu presentan nas fachadas principalmente a pedra nita pero ao longo
do tempo estiveron estas cubertas con cal ou reboceado branco coa dobre finalidade
de proteccion hixiénica contra a enfermidades pandémicas ¢, por outea bandsa, par
proteccion e conservacion da mesina pedra contra o sal que amrastra 0 aire WALNno
/o os depdsitos que destes habin nos alfolins de case todas as construcions do litoral
urbano de Buen. Hai que ter en conta a convivencia do rebacado e a pedra, sobre
todo no exterior, non € unha excepeion no urbamsmo do fronte marntimo de Bueu.
No caso concreto das casas Massd isto pode comprobarse simplemente vendo as
fotografias n® 2 ¢ 3 polo que na futura remeoedelacion non seria condicionante calquera
das dias opeidns,

Foto2
Vivemdas familia Musso aterior a 1920

e ts

Foto 3
Vivemdas Famitic Masyd - 1928

fAuxds que Gaspar Mo Guiem su eatuba desde 1925 pa 3220000 €0 sev pai e 00 bo Salvador. Tudcar que
sanen Antociio Maseo, oot de (‘n‘pn o Jone AP Maai Garean paos x edificar anites sivenda | tamen an
et zoud do [oate LRiting peio 40 curdn derats de entixli & nova Sbdce
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Vendo as mesmas fotografias n” 2 ¢ 3 pode servir de referente para o que no sen
womento foi un canellon de separacion de vivenda e fibrica € que posterionmente foi
utilizada para nnha ampliacién da vivenda lindante. Haoxe en dia di a unha nia de
entrada na praza Masso polo que a actuacion posible terd que vir dada polos
materiais como a pedra ¢ non tanto polos entenos esteticos definidos previamente
xa que non define o fronte maritimo de por si.

Pam rematar quixera por de manifesto o sensibilizacion gue hai nos ecolectivos ¢
cidadania polo futuro das casias Massd polo que estes estin @ espera do que se vaia
lacer con estas ¢, no posibley evitar que se perdan on estetemmente se desnatoralicen
en demasia ¢ asi se perda o que se considera en Buen, xunto i casa “dos Dominguez”
(en Pescadoira) como dltimo selo identitario do patrimonio urbanistico do fronte
maritimo 2 recuperar. Indicar que para perdurar no tempo tal e como foron
concibidas nos distintos momentos non ¢ posible; pero si o @ que se facilite por parte
das institncions que as ‘casas Massd poidan seguir a conformar o espazo urbano
buenés mantendo, do que € un referente, o fronte das mesmas conservando ou
reconstruindo o maior niunero de clementos posibles, como as estruturas da galena,
as mansardas, etc. que farin a actuacion mais en lifia coa singulardade definida pola
xeopralia, onentacion e utiizacion do espazo. Este [ronte € [undwmental pois € o que
une memoria colectiva e patrimonin pais determina unha contorna de ambiente do
que ¢ esta vila pesqueira co pasado industnal, Neste punto non teiio en conta as
zonas interiores da parcela, o que no seu momento fora salga, da que por alteracions
ao longo do tempo e polos cambios de nso desapareceron practicaments na mia
totalidade ou sufriron fondas modificacions, ¢ poderia ser un artificio reinventar
REOTA,

Polo mterese que me suscitubn o {uturo destas vivendas ¢ 0 peogoe da saw
desvirmalizacian, on mesmo da desaparicion, salicitei informacion, a unha empresa
que me indicaron, das propostas que habia para a ACtIACION NAS MESMAS €, para
sorpresa mina (ew non os cofieeia, Xa que nin Hina mn tefio ningan tpo de relacion)
facilitironseme como cidadin explicacions e ata proxectos altemativos (segundo o
penodo a magnificar) que denotaban coficcemento da historia ¢ significacion das
vivendas dentro da confrontacion do espazo urbano de Buen,

Tamen se me indicou que un dos atrancos principais venen polas fachadas sur e
ocste das ditas vivendas, Algo que pode ser considerado elemento menor ¢ xa
descontextunlizado polo proceso de reutibizacion historicn dun espazo que foi
suprimindo ¢ adaptado ds necesidades dun momento, nada que ver coa siia orixe, ©
si dentro dun proceso de decadencia econdémica e abandono familiar, que pode
conceptuirse de “feismo’s Os elementos de cemento, chapas de fibrocemento ete.
non teiien, ou non deberian ter ao noso entender, lugar que os identifique ou estea
acorde coa ‘fasquia’ edificativa que mdis se consolidou desde os inicios da
construcion da casa de Gaspar Massé.

Por todu, sen pretender dur voces de alanna nimn publicidade temperi @ un proxecto
que nos dignifique como pobo e nos reconcilie co pasado pido, a quen corresponda,
se acelere a rehabilitacion, evitando asi o detérioro, ¢ se tefia en conta un peche
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exterior que magnifique Aas propias vivendas peto lonxe de perpetuar os “galificiros
progresistas™ que os anos 1960-20 lixeron tante dano no pattunonie urbanistico
marifieiro do noso pohao,

Por todo o exposto considero solicitar da persoa ou entidade responsable ténanse
en conta os proxectos que meiliten a preservacion das casas Masso e axilicense os
tramites precizos para asi atallar o seu deterioro e/ou evitar a desaparicién das
wiesiuas o gue provocaris, come X ose dixo, unfa perdacicrepacable do patrimonio ¢
configuracion do fronte urbano de Buen,

Atentumente
Bueu 20 de decembro de 2023
Asinudo: Aduro Sanchez Cidomis
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8.2.2 Anton Fernandez Malde
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INFORME TECNICO PARA O "ESTUDIO DE DETALLE PARA
REORDENAR LOS VOLUMENES EDIFICABLES EN LA

PARCELA N2115-117 DE LA AVENIDA MONTERO RiOS"
Avaliacion histérica do valor patrimonial

CONCELLO DE BUEU
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| 01.- INTRODUCCION

] 01.1.- Obxectivos

Este informe lécnico avalia o valor cultural das casas Massé (n0, 115e 117)
emprazadas na avenida Montero Rios da vila Bueu para INFORME o “estudic de
detalle para reordenar los volumenes edificables en la parcela n®115-117 de la avenida
Montero Rics"

O traballo parte da equipa que realizou as escavacions arquecloxicas previas nos
dous predios e fixera unha aproximacion documental contida no proxecto
arqueoldxico. O redactor do informe, Antdn Fernandez Malde, € licenciado en
Xeografia e Historia.

No presente trabailo analisase o desenveivimento historico destas edificacions tendo,
tamén en conta, ¢ contexto urbano imediato.

0—12_- Metodoloxia e critica da documon;acgn

QO Informe vai contrastar o cocumentacién, a cartografica sera xeorreferenciada, que
permita ter unha vision obxectiva, evitando conxecturas, da configuracion e
comportamenlto dese sector da lrama urbana.

A decumantacion non € moi abondosa nen elaborada e adoece da falta de detalle:

+ Esla obra aporta aspetos relevantes de contexto histérico e construtivo das
salgadeiras en Bueu

» Constitie un documento relevante.

b) Plano de 1926 ¢e Rafael Picé Caflete.

s Tan s¢ se representan os lindes dos predios falta o detalle das plantas das
edificacions.

« A xeorreferenciacion indica falta de precision na delimitacién dos predios.

« Non permite determinar ¢ plan construtivo das edificacions.
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¢) Plano datado entre s anos 1926 e 1946 de Bueu contido na decumentacion
aportada polo promotor

« Plano de detalle da zona en estudo con indicaciéns dos usos dos diversos
locais. Realizacdo posteriormente construcion do edificio n, 117 e fabrica
anexa dos Masso (1926-1929) antes do ano 1346.

« Permite determinar o pian construfivo das edificacions.

« Conslitie un documento relevante

d) Plano de 1940 de Bueu realizado polo Instituto Geogréfico y Estadistico.

« De gran precision topografica da configuracion xeral de Bueu mais sen
detalle construtivo,

« Non permite determinar o plan construtivo das edificacions.

@) Ortoloto de 1946 do cadastro de Ristica (voo americano sere A).

* A pesardafalla de dareza permite recofiecer a estruturacion das
edificacions.

« Constitie un documento relavanta.

f) Ortofoto de 1956 do cadastro de Ristica (voo americans serla B)
« O folograma ainda a estar xeorreferenciado & confuso (pouco nitido)

« Ncn permite determinar o plan construtive das edificaciéns.

« Conslitie un documento relevante para xeorreferenciar

g) Elano 1:50,000 de 1842 (Minutas MTNSO Vigo 0223)
« Escala moi grande que impide detalle.

= Nen permite determinar o plan construtivo das edificacions.

h) Ortofoto de 1981 (PNOA-H V-INTERM 1973-86)

« Folografia nitida en branco e negro, gue permite recoficcer a estruluracion
das edificaciéns. Houbo que re proxectaia.

« Constitte un documento relevante.

i) Orofoto de 1989 (Vuelo 1982-1991 Costas).
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« Fotografia nitida en cor, que permite recofiecer a estruturacion das
edificacions. Houbo que re proxectala.

« Constitde un documento relevante

J) Ortofoto de 1989 (Vuelo 1982-1991 Costas).

» Fotografia nitida en cor, que parmite recofacer a estruturacion das
edificacions. Houbo que re proxectala.

¢« Constitie un documenlto relevante.
k) Cadegrafie (plantas e alzades) do 1998 do proxecto de modificacion pontual
dag normas subsidiarias ¢e planeamento municipal de Bueu do cuadeirdn onde

ee n o8 edifici :

« Primeira cartografia con delalle realizada con criterios técnicos. Houbo que
xeorreferenciala.

« Conslitie unha documentacion relevante.

) Qrtofoto de 2004-2005 (ENOA_2004_2005 h10_0223 1-1),

« Folegratia nitida en cor, que permite recofiecer a estruturacion das
edificacians. Xeorreferanciada polo Instituta Geografico Nacianal

« Constitue un documento relevante.

m) Ortofoto de 2008 (PNOA 2008 hS 0223 2-1),

= Fotografia nitida en cor, que permite recofiecer a estruturacion das
edificacions. Xcorreferenciada polo Institlulo Geografico Nacional.

+ Constitie un documento relevante.

* Fotografia nitida en cor, que parmite racoiecar a astruturacion das
edificacions. Xeorreferenciada polo Instiluto Geogréfico Nacional,

« Conslitie un documento retevante.

o) Rocumentacion grafica do PXOM de Bueu

p) Levantamentoc topografico recente dos predios 115 € 117.
« Permite cofiecer con detalle os restos das edificacions.

= Constitie un documente relevante.
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l 01.3.- Criterios de proxeccion xeografica

Como base para a xeorreferenciacion da cartografia temos escollido ¢ documento
mais recente. as ortofotos xeoreferenciadas polo IGN dos anos 1956 (IGN) e 2020
{PNOA). Temos descartado a cartografia do Catastre por mer dunha discrepancia na
proxeccion que se lraduce no desprazamento das entidades xeometricas (non na sua
deformacion),

02.- CONTEXTO HISTORICO

1. En 1816 Salvador Massé Palau adquire ¢ edificio do Armacen do Rel {antigo
deposito de sal) no aclual predio do Museo do Mar E a pimeira salgazon da
familia Massoé chegada a Bueu a mediados do século XIX,

...cedeuna, para ser utiizada € sen pagar aluguer algn, a sociedads Masso @
Hijos. Pedro del Rio xestionaria entre 1857 e 1860 a salezén dos seus sogros
denommada posteriorments como ‘almacén de Pifterro, dividindose na actualidade
entre o desaparecido economato Massé e a casa dos “Cabanilias” (Sanchez
Cidrds e outros, 1993 32)

2. En 1883 converteuse en fabrica de conservas.

3. Conforme con Sanchez Cidras & outros (1893: 33} o predio n” 115 fol edificado por
Juan Verges Coll instalando unha salgadeira no sécuio XIX frente a rambla-
varadeiro de Bueu. Co tempo, a familia Masso adquiniria todos estes bens.
instaftando no lugar a nova fabrica de conseivas.

4. Parece que a compra da salga de Vergés (aparece cunha datacion de 1864) puido
ser postarior a adquisicion do Armacén do Rei que Salvador Masso Palau comprou
en 1816 e no ano 1883 converteuse en fabrica de conservas.

5. Nos anos 1924-1926 levaniase a nova fabrica de conservas; unha gran nave de
estrulura metalica. Nesa epoca foi construide o edificio do predio n® 117 (1929?)
por Gaspar Masso Garcla. Entre a edificacion n® 117 e fabrica de conservas
(contigua) existia un caleixén hoxe incorporado ao predio
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6. Con efeito, no plano urbano datado entre 1926 e 1946 pddese apreciar que os
predios n®. 111 (amaceém de Pifieiro), os n®. 115 e 117 (Casas Masso) e o n® 119
(Fabrica masso9 estan Intercomunicados [plano INF_HIST_P01.)
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llustracion 2: Sen edificacions na prala de Sospics (denominada nequela época)
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| 03.. CONTEXTO CONSTRUTIVO

l 03.1.- Esquema conslrutivo

Segundo Sanchez Cldras & outros (1993: 14) 0 esquema construtivo destes inmobeis
correspondese co estrutura das salgadeiras da vila de Bueu compoestas por unha
edificacian (salgadeira no baixo e vivenda no primeiro andar) cun patio anexs:

Quiro elemento caracleristico dos almacéns de salazOn é a exislencia neles
dunha vivenda. As condicions, tamafic e mobilfaric da mesma vanarén en
funcion da finafidade coa que fose sido construida. como vivenda famifiar
habitual ou como un cuarto sinxelo no que albergar unha cama e 0s enseres
necesarios para cocifiar e xantar nas ocasions precisas. Mo primeiro caso, a
vivenda adoita ser de duas plantas: a baixa disposta para adega, almacén ou
incluso chanca’, e & alla preparada para ser habitada. No caso de lratarse
dunha vivenda ulilizada ocasionalmente durante os fraballos da salezon, esta
ten como caracteristica ¢ seu piso feneno.

A vivenda tan 56 ocupa unha parte dun recinto amuralfado, normalmente a sua
fachada, coa cal se confunde...

A outra parte do recinto constituea un patio, de tamafio varliable e reiacionado
directamente co lamafio do mesma almacén. Neste espacio, e concrelamente
nos faterals libres de edfficaciéns uns cubertos de teila albergan nos seus
baixos o morto, a chanca e posiblemente os alfolles, a carpinterfa, 0s pozes do
sain ou a fonte do manancial (86 nos casos de que esta exista).

Visto desde a entrada, a normalidade sitia a chanca & esquerda do edificio
(alnda que se sittie na adega da vivenda) 0 morte & sua derefta. Se existe
unha fonte de manancial propia aparecera situads no fondo do patio, xusto no
sau centro. Nos espacios mortos, aquelas ocos inutiles, localizanse os vallos
alfolles, a carpinterla e outros almacéns.

' Depdsito de salmoira nas fabricas da safgacdo (dicionario Estravis).
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‘ 03.2 - Exemplos proximos. Armuacen de Pifeiro & casa Cabanillas

Este esquema podese verificar a escasa distancia no armacén de Pineiro ou
armacen do Rei (predio n® 111) instalacion construida integramente con parpancs de
granito, incluso os pavimentos son empedrados espallandose até os muros. Segundo
a informacion de 1946 a instalacidn apresentaba o seguinte esquema [plano
INF_HIST_PO1]:

1. O predio esta delimitado por muros de construcion (dencminado recinto
amurallado per Cidras), En planta pédense distinguir dou ambitos: no lado este
emprazanse as ed(ficacions fabris; mentres que no lado Ceste sitiase un
comredor que conecta a fachada dianteira cunha edificacién traseira.

2. A zaona fabril emprazabase na plania baixa a rentes de chao. A edificacion
tradicional prolongabase para a parte raseira en forma de nave didfana

3. O primeiro andar puido ler outro uso (vivenda e/ou locais de xestién).

4. No lateral Oeste o corredor descorria un corredor de 2.5 m. de anchura e uns
36 m. de lonxitude aproximada. Certas zonas do comedor estaban cuberias por
transitar por edificaciéns mais na zona central do mesmo existia un pequenc
patio con xardin e 15 m. de lonxitude cun ancho aproximado c¢e 2.5 m. Un
pequeno patic segregado da zona fabnl encostado contra o muro do predio n®

113.
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Un esquema semellante puido ter existido na Casa Cabanillas (predio n® 113):
Sequndo & cartografia de antes de 1981 [plano INF_HIST_P01]:

1. Frente & avenida da Praia {(hoxe ria Montero Rios) ergulase a fachada
dianteira dunha edificacién tradicional que segue o desefio da vicifia edificacion
n° 111 parecendo configurar un conxunto (ainda a ser pezas independentes).
Esta edificacién estaba composta por unha planta a rentes de chao e un
primeire andar cuxo balcon prosigue pola edificacion n® 111

2. Xunto ao muro Oesle existia unha nave (pendelio cuberto) que prolongaba a
planta baixa da edificacion principal.

3. Xunte ao muro Este, que limita co predio n® 111, existia un patio con xardin
parciaimente coincidente co patio do predio n® 111. Porén os dous estan
separados pof un muro representado da planimetria de 1926-1946 e
observabel na ortofoto de 1846

4. As obras realizadas neste predio (antes de 1981) das que resultou a nova
edificacidon aclual implicaron a demciicion ou derrube da cuberta da nave
traseira e a conversidn deste ambito nun patio.

Depois de 1381 (oriofoto do voo interministerial de 1973-1986) indica cambios no
predio que se corresponden ¢oa realidade de edificacion actual [plano
INF_HIST_P03].

1. O antigo edificio tradicional é derrubado e substituide por un outro recente.

2. Tamén é demolida unha cuberta agrandando o patio aberto.
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’ 04.- ESTADO DOCUMENTADO

| 04.1.- Pradio unificado

1. A cartografia historica representa os predios 115 e 117 como una
unidade:

+ A pesar da falta de precisién do plano de 1926 de Rafael Pico Cafiete o
documento parece mostrar a existencla de certa unidade dos predios 115 e
117. [plano P0Q, figura A]

= No plano de detalle de 1926-1946 contido na documentacion aportada polo
to (fichas de evolucion) representase os predios 115 e 117 como unha
unidade: fachada corrida e patio traseira [planc P0Q, figura B

2. As ortofotos histéricas corroboran que os predios 115 e 117 configuran
unha unidade [plano P00, figuras C & D)

04.2.- Configuracion e distribucion

QO predio ten unha orlentacion Norte-Sul (fachada-traseira); esta delimitado
lateralmente por muros &/ou construcions entorno a un amplo patio intemo

O cotexo da documentacion gréfica permite delimilar a configuracion e distribucion
basica e pezas conslrutivas auxiliares e/ou efemeras.

1. Tanlo na cartogratia de 1926-1946 como na ortofolo de 1946 e planimetria das
fichas de bens protexidos do proxecto de modificacion pontual das MSPM para
o cuartesron dos edificios Masso (1999) a fachada dos edificios 1156 117 @
corrida e pretendendo uniformidade [plano P0OC). A fachada do edificio 117 de
finais dos anos 20 do século XX pretende dar continuidade ao modelado do
edificio 115 (segundo inscricidn 18647) [plano INF_HIST_PQ0].
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2. Nolatersl Norte, encostado contra as fachadas traseiras dos edificios 115 e
117, nas ortofolos desde 1946 figura unha construcién que resulta ser unha
extension do prmeiro andar en forma de galeria apoiada sobre un porticado
aberto ao patio [plano INF_HIST_P02)]

Lateral Esle

Patio intenor

llustracion 3: Vista actual do pabo inmme. Porticados dos laterars Norte e Este,

3. Nplaleral Cste existe unha edificacion que, a leor do detalle construtivo
(tamafio dos sillares, disposicion e erasion), parece mais antiga que as [abricas
das edificacions da fachada (1864 segundo Inscricion). Poderia corresponderse
cos restes murarios da instalacion de Vergés que fol adquirida poleos Massé na
sequnda metade do século XIX. As sondaxes arqueoléxicas realizadas no ano
2022 non revelaron nengun tipo de indicic construtivo semellante ao
musealizado no armaceén de Pifieiro (xunto ao museu Masso)*.

* A sondaxes foron realizadas onde indicaron as/os Wonicos da delegacion de Porilevedra da
Consellaria de Cultura,
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lustracion 4: Reslos da edficacién do laleral Esle.

No plano de datado enfre 1926-1946 pddese observar a presenza de
ascalaras que dan acceso an pnmatro andar que se abre para o patio por
medio dun balcdn corrido sobre un perticado. Este andar esta edificado sobre a
antiga fabrica do edificio Este.

Nas ortofolos, desde o ano 1946 alé o 2008, o tellado desta estrutura tifia uns
24 m, de lonxitude chegando até a edificacion traseira usada como deposito de
madeira [plano INF_HIST_P02].

En 1999 a reforma do cuarteirdn da trama urbana supén o desmantelamento
da fabrica Masso e construcion, entre outras, dunha praza traseira (praza
Masso) ondg a garaxe e o edificio n® 20 que implican a demolicion de uns 8 m,
da antiga construcion. O antige muro de pedra da antiga estrutura fica

desmochado
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Hlustracion $; Con constiutivo. Muro Oeste. desmochado. a cimentacion perdese a unha
cota da - 1 m. desde o pavimante actual, como no Interior da edificacién. Da mesma maneira
podese apreciar como o pavimentao (lousa de formigon) repousa sobre unha camada de area.
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4. Segundo a cartografia de 1926-1946, ¢ lado traseiro Sul foi ocupado per unha
edificacion destinada a armacen de madeira. Na actualidade non existe; foi
demolida e ocupada por unha soleira e un edificio (n° 20 da praza Mass0).

Conforme coa escala da cartografia de 1926-1946 a cuberta tifia unha anchura
de case 7 m. Na crtofoto de 1946 e posteriores (até a demolicion) o tellado ten
unha anchura de 14 m. Esta construcion esta parciaimente encostada contra a
edificacion do lateral Oeste de tal maneira que. quiza ao demoler esa
construcion traseira (no lado Sul) tamén foi afeclada a edificacion encostada do
lado Qeste parciaimente demolida que ten 0s muros desmochados nese
secior.

Esta edificacion estaba comunicada con edificio encostado as fachadas
traseiras dos predios 113 e 111.

A comunicacion continuaba por medio dunha pequena edimicacion con pasaxe
para a Fabrica Masso (precio n®. 118) [plano INF_HIST_P02].

5. No lado Oeste, na traseira ¢o predio 117, pode observarse nas ortofolos a
partir de 1946 unha edificacion lateral que entra en contacto coa construcion do
fado Sul. Esta edificacion non consta na carntografia de 1926-1946, polo que
consideramos que & posterior [plano INF_HIST_P02).

Na actualidade esta en ruinas e se observan caracteres construtivos
modemos. uso de cimento ou abovedado modema na particade

6. Existe un pequeno caleixdn lateral Oeste entre os muros do predio 117 e a
fabrica de conservas, sempre de caracter pnvado a auxiliar entre as dous
predios. Realmente o muro divisor & o da fabrica de conservas que lida coa
ria Kaytel mentres que o muro Interior corresponde a edificacion Oeste (dos
anos 40 do século XX) [plano INF_HIST_P02).

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

128 de 212



&
o RUEY

‘ {’ ’ ——
! 3
t Ay ;

= -

llustracion 9: Lateral Oeste. Detalle de escaleira recenie ds aceso ao primeiro andar do
edificio porticado auxiliar do fateral Oeste,
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lustracion 10: Zone de encontro entre o edifiora lateral Ceste coa ediicacion Sul (demolida).
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7. Patio lraseiro.

Na cartografia de 1926-1946 aparece representado un gran patic
lraseiro usado como armacén de salga que se espalla entre o edificic
Esle e o mure divisor coa fabrica Masso na lado Cesle [plano
INF_HIST_P02].

Nz ortofolo de 1946 apaece unha construcion encostada ao mure
divisor Oeste que reduce a superficie do patio.

Na ortofoto de 1946 até a actualidade o patio é utilizado como xardin

O sentido de patio & referendado polos porticados das edificacions
laterais Este e Qeste,

O patio fol escavado arqueoidxicamente ano 2022. Como resultado
documentouse gue os empedrados son modernos; unha antiga fosa
séptica que comprometia o subsolo da melade Oeste: do pavimento; a
ausencia de reslos construtivos e refugalios ceramicos, a disposicion
dunha cama de terra negra sobre a camada de area local (coincidente
cos resultados do estudo xeotécnico)

Lateral este

Lateral Sul

llustracion 13: Patio interior. Vista xeral do astado actual
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05.- USOS SEGUNDO AS EVIDENCIAS

1. O pnmeairo uso documentado a o relativo a construcion a salgaderra qus
constrie Juan Vergés Coll no século XiX.

Os restos daguel establecimento poden ser, con seguridade, a edificacion Cste
a teor da composicion da fabrica dos muros. Porén, a intervendion arqueoldxica
realizada no ano 2022 non documentou restos construtivos que (ndicaran a
presenza dunha instalacién como no vicifio armacén do Rel ou de Pifleiro,
Certamente, por baixa do empedrado’ foron documentados unha sucesion de
pisos® con escasa presenza de materiais de cronoloxia mederna, quer dicir,
relacionados co uso da construcion.

2. Na planimetria de 1926-1246€ aparecen a escaleiras de acceso ap primeiro
andar que confirman a sua presenza para aquelas dalas.

3. Afamilia Masso adquire esta e oulras propnedades. Quiza a ese momento
coresponde a inscricion co ano 1864 sita na fachada traseira casa n®. 115,
Esta adificacion mostra unha fabnca cuxa compesicion e estado de
conservacion & mais mocerna que o edlficio £ste.

4. En 1883 0s Masso transforman en 1abrica de conservas as antigas instalaciéns
proximas ao armacén do Rei ou de Pifieiro,

5, Se aparlir de 1883 3 producion estd localizada nos predios n® 109 e 107, 0
uso fundamental das casas Mass¢ é residenclal e de apoio & nova factoria
construlda en 1928 (que desliga ainda mais 4s casas como espazos fabriles).

6. A planimetria de 1926-1946, na que se especifica o uso dos diversos locals,
indica a inefercomunicacion dos edificios des predios 111, 115, 117 e 119
sendo usados como deposiios de matenais, garaxe, etc | ligados 3 actividade
produtora centrada nos predios 119 (fabrica) e 109 (conservaeira).

¥ Da cardcter non anligo a lecr do rexuntado con cimenlo & a prasenza de matériais moderncs

por baxo,

‘ De lera compactada.
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| 08.- VALOR CULTURAL

! 08.1.- Sagundo o ordenamanto

Q valor patimonial xeral & especificado nas fichas de arquitectura do PXOM de
Bueu. Os edificios n®. 115 e 117 fan parte do catalogo de bens culturais (fichas B-50
e B-51) con grau de proteccion ambigntal
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Hustracion 14: Ficha B-50 do caldlogo de arquiteciura de PXOM de Busu
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Hustracion 15; Ficha B-51 do caldlogo de arquiteciura de PXOM de Busu
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08.2 - Valor cullural en conxunto

O desenvolvimento das industnas pesquelras desde finais do século XVII incentivou o
espaliamento da trama urbana da vila de Bueu.

Os restos destas actividades non s6 estan protexidos como patrimonio industrial sendn
que constitien un alicerce fundamental da vila que da conta da sus historia e
numerosas pezas arquitecltonicas.

Se ben & certo que intervencion arqueoldxicas realizadas nas proximidades das casas
Masso permitiron documentar inferesantes restos romanos, nan menos certe foi a
ausencia c¢e dados obras como o do edificio n® . 113 ou a desaparicion da fabrica de
conservas Masso en 1992 logo dunha modificacién pontual das NSPM.

Neste contexto a conservacion das casas Massoé € prioritario: para alén de ser pezas
arquiteclénicas singulares tefien un gran valor documental e urbanlistico, depois da
perda da factoria Masso e do edificio n® 113 acrescentan o interese,

Os predios o°. 115 & 117 non foron edificados ao mesmao tempo e a configuracion
actual e o resultado de varias reformas. A teor da estruturacion arquitectonica unitorme
€ do uso de certos materiais de construcidn as casas deben ser valoradas en
conxunto:

¢ Asfachadas e bufardas constituen unha unidade e tefien un indubidébel valor
arquitectonico e organizador no frente litoral da vila

¢ A parte lraseira é tamén unilaria; organizada entorno a un patio beirado con
tres porticos. Son pezas de edificacions diferentes de distintas épocas ° pero
configurado un espazo claramente uniforme.

« Desde ponto de vista, non & desefiabel a proposta de recuperar a edificacion
Sul que completa o encerramento constiutivo orixinal do patio

5 Edificios auxiBares Norte (galerias), Este (positel salga de Vergés) e Oeste.

ne
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= A Intervencién arquecidxica do ano 2022 puxo de manifesto a Inexistencia de
reslos de actividades industriais no patio. Este espazo eslivo destinado a
xardin® e 0s pavimentos son modemes.

« O caleixon que media entre o predic 117 e a fabrica de conservas sempre foi
privado, integrado no esquema construlivo. A ocupacion do caleixdn non
implica cambios na configuracion de fachadas segundo consta nos aizadoes da
cartograffa da modificacion pontual das NSPM de 1899,

\ 06.3.- Estimacion do valor cultural espacifico

a)

b)

c)

d)

€)

As fachadas dos edificios 115 e 117 resuitan pezas relevantes na configuracién do
frente portuario de Bueu e consltitien elementos historicos salientébeis a nivel
xeral e local.

As galerias da edificacion Norte, se ben entendemos que son unha adicion, forman
parte do amblente tradicional das fachadas traseiras, por tan son un elemento
xenuino destas adificacion e tefien valor patrimonial

O edificio auxiliar Este parece corresponderse coa Instalacion de Vergés o que
supoén un gran valor patnmonial, ainda que ten sido obxecto de intervencions
posteriores: adicions modemnas dun porticado, pavimento intemo moderno,
actuacién no primeire andar, desmochado dun muro. ..

O edificlo Sul, ten desaparecido sendo substituldo por unha soleira de formigon.
Este edificlo (pendeilo) completaba a delimitacion do patio no lado Sul.

O edificio Oeste fol claramente unha censtrucion auxiliar, non figura na planimetria
anliga, & de escasas dimensiéns e construido por unha mestura de materiais
(escasa voherencia conslruliva). Consideramos, que non ten valor patrimanial,
para alén de dar remate ac lateral Oeste do patio interno.

¥ Cunha ampla camada de terra vexetal aldctona disposta sobva as dreas litorals endodxenas

~
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07.- AVALIACION DA PROPOSTA

Tando an conta o valor patrimonial dos restos podemos, xenancameanta, avaliar a
proposta:

1. Neste dmbito constatase un proceso construtivo dinamico vencellado ao
contexto socio-econdmico que supuxeron usos e desusos de edificacién e a
construcion & desaparicion de inmabeis.

2. E moi positivo que una iniciativa privada asuma a rehabilitacién dun ambito de
evidente valor histérico e arquitectdnico que desde hal tempo esta en ruinas,

3. Non se observan grandes modificacidns da composicion de fachadas,
actuacion que supdn rehabllitacion dunha parte salientabel do frente portuaric.
Evilanse Imitacions historicislas qua nas historna da arte son denominadas
como pastiches.

4. A proposla restauro supon a recuperacion de elementos (p.e. bufardas) e
pezas arquitectonicas (p.e. edificio Sul) orixinais.

5. Establecese unha clara diferenciacion entre os edificios existentes e as
ampliacions, que evita os pastiches.

B. A nova fachada lateral & produlo da aperlura da raa Kayrel, onxnalmente foi un
muro divisor intemo, nunca unha fachada principal, caracter que fica recreado

na proposta,
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| 08.- INDICE DE PLANOS

INF_HIST_P00: Emprazamento. Composicion e contexto histonco da trama urbana na
fachada litoral,

INF_HIST_P01:; Parcelario histérico.,

INF_HIST_P02: Detalle do parcelario histérico (1926-1946)

INF_HIST_P03: Detalle do parcelario histénco (1981-2003)
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9. INTERVENIR EN EL PATRIMONIO

Basandonos en diversas fuentes y textos relacionados con la intervencion en el patrimonio arquitectonico, a
continuacién se presentan una serie de puntos clave o guias a tener en cuenta al realizar una intervencion.

1° La rehabilitacién se aplica especialmente a inmuebles con valor histérico, arquitecténico y ambiental,
ubicados en zonas urbanas o rurales de importancia patrimonial, que no son considerados monumentos pero
cuya permanencia esta ligada a la preservacion del entorno y la imagen urbana.

2° La reutilizacion en la rehabilitacion arquitecténica implica un enfogue respetuoso y cuidadoso hacia lo
existente, valorando su cardacter social, cultural y material. Al mismo tiempo, requiere adaptaciones y cambios
selectivos para asegurar gque el edificio pueda satisfacer las necesidades contemporaneas y mantener su
relevancia en el futuro.

Revista PH Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico n.° 104 octubre 2021 pp. 144-162

Las posibilidades de la rehabilitacion en el ambito de la arquitectura pueden “equipararse al término ‘reparacion’ por
aplicarse a cualquier objeto, no solo a los objetos culturales (...) pero lleva implicita una fuerte componente funcional que
permite establecer la equivalencia con el 'volver a poner en funcionamiento'’ o ‘en eficiencia’ (...), lo que llevaria a su
aplicacion especialmente en el campo de la arquitectura y el urbanismo” (Diaz Berrio 2002, 44).

Persiste entonces de manera importante la idea de conservar las cualidades fisicas y arquitecténicas principales —de ahi
su afinidad con el &mbito de la conservacién— pero, al mismo tiempo, implica acciones para mejorar las condiciones de
uso, habitabilidad y seguridad, lo que representa la incorporacion de elementos o cambios puntuales para adaptarlos a
las nuevas funcionalidades. Este campo esta dirigido en especial a un amplio espectro de inmuebles con valor histérico,
arquitectonico y ambiental ubicado en zonas urbanas o rurales de valor patrimonial, que no entran en la clasificacion de
lo monumental pero cuya permanencia esta unida indispensablemente a la preservacion del entorno, la imagen y paisaje
urbanos de dichos sitios.

La reutilizacion, en este rubro, implica un respeto importante a lo existente, a su cardcter social, cultural e incluso formal y
material, pero al mismo tiempo requiere de cambios o adiciones para su adecuado funcionamiento; “incluye
simultdneamente la ‘conservacion’ (...) y la ‘transformacién’(...) para dotarla [a un drea urbana existente] de elementos
adecuados a sus caracteristicas arquitecténicas y para otorgarle mejores condiciones de habitabilidad y uso” (Gonzélez-
Varas 2003, 545). El proceso de disefio encaminado a rehabilitar un inmueble puede establecerse como un punto
intermedio entre la restauracion y la renovacion, conserva las caracteristicas fisicas, materiales, funcionales y de
apariencia principales, pero también transforma de manera selectiva.

3° En la arquitectura popular, las limitaciones impuestas por los sistemas constructivos tradicionales y la
utilizacion de materiales disponibles en el entorno inmediato contribuyen a la homogeneidad de las
edificaciones y a la imagen armodnica de los ndcleos.

4° Un problema comun derivado de la falta de criterio en el uso de nuevas técnicas y materiales es la
aparicion de soluciones imitativas. Esto implica tratar de imitar la apariencia de una solucién o material
tradicional utilizando materiales o soluciones de naturaleza distinta, generalmente de calidad inferior o menor
costo.

GUIA DE BOAS PRACTICAS PARA AS ACTUACIONS NOS CAMINOS DE SANTIAGO (XUNTA DE GALICIA)

Na arquitectura popular, as limitacions impostas polos sistemas construtivos tradicionais e a utilizacion dos materiais
dispofiibles nun &mbito inmediato contrible —xunto con outras pautas comuns— & homoxeneidade das edificacions e &
imaxe harmadnica dos nucleos. O feito de tratarse de solucidns que xorden como resposta aos fortes condicionantes, é o
que lles da a autenticidade e o prestixio do que goza a arquitectura popular.
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Problematica

Na actualidade, a dispofiibilidade dunha gama de materiais de construcion elaborados moi ampla -ladrillo, bloque,
prefabricados, aplacados etcétera- abre multitude de posibilidades antes inexistentes. Ao desaparecer os
condicionantes impostos polo uso de materiais e sistemas construtivos proximos ao lugar onde se constrie e non seren
substituidos por pautas e criterios axeitados, aparecen soluciéns discordantes ou fallidas, incapaces de acadar o nivel
arquitecténico desenvolvido pola arquitectura popular nun proceso de séculos. Un problema habitual, froito desta falta de
criterio para o uso das novas técnicas e materiais, son as solucions imitativas. Consiste en tratar de imitar a aparencia
dunha solucién ou dun material tradicional, utilizando materiais ou solucions de natureza distinta, que polo xeral son
dunha calidade inferior ou dun custo mais reducido.

Criterios
Como norma xeral deben evitarse as solucions nas que se trata de imitar o aspecto ou a aparencia dun material ou unha
solucion tradicional utilizando outros materiais ou técnicas construtivas.

5° La reutilizacion en arquitectura implica un enfoque contemporaneo que respeta los elementos
significativos del lugar y aporta nuevos valores, sin limitarse a la mera conservacion patrimonial. Se busca
comprender el entorno fisico e inmaterial, considerando aspectos funcionales, formales y sociales, con el
objetivo de crear espacios arquitectonicos que se integren armonicamente y transmitan una identidad propia.

Revista PH Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico n.° 104 octubre 2021 pp. 144-162

“La reutilizacion se visualiza entonces, como un proyecto contemporaneo de arquitectura, que respeta y se apropia de los
elementos significativos del lugar, aquellos que le dan precisamente el 'valor' que justifica su preservacion, pero
simultaneamente ha de aportar lo propio como parte del proceso de ‘apreciar’, 'acumular’ y ‘transmitir’ valor. No se trata
entonces de un trabajo de mera conservacion del caracter patrimonial de un sitio determinado, sea este orden historico,
estético, ambiental o econémico.

Incluye estos valores, por supuesto, pero también implica entender e interpretar el entorno donde se actia tanto en lo
fisico, como lo inmaterial, en su légica funcional, formal y tecténica, sin olvidar la importancia de la percepcion subjetiva y
la significacion social en la construccidn y uso como nuevo espacio arquitecténico” (Soria'y Guerrero 2016, 138).

Revista PH Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico n.° 104 octubre 2021 pp. 144-162

La conservacion del entorno construido, en especial aquel que esta considerado como patrimonio por su importancia
historica, cultural, social, econdémica y, desde luego, ambiental, pasa entonces por su utilizaciéon como espacio habitable,
capaz de albergar funciones para la sociedad contemporanea, adaptandose a las condiciones actuales —y cada vez mas
dindmicas— de uso, pero simultaneamente, preservando sus caracteristicas y valores esenciales. Supone un enorme
reto, pero el contexto actual demanda soluciones concretas, sensibles y creativas. La reutilizacion sostenible del
patrimonio edificado se convierte en un proceso de disefio e intervencion que puede y debe contribuir a preservar y
mejorar nuestros espacios de vida como sociedad, contribuir a disminuir el impacto negativo sobre el entorno natural y
aportar al desarrollo econdmico de la comunidad.

6° Es esencial lograr un equilibrio entre el uso social y econémico del patrimonio arquitecténico, evitando su
abandono, y contar con un profundo conocimiento histérico y técnico para realizar intervenciones exitosas.

Victor Manuel Cabrera Garcia / Esther Valiente Ochoa

Es imprescindible convertir al patrimonio arquitecténico en un recurso activo, ya que, abandonado, inactivo o en ruinas no
sirve de nada, por lo tanto, es necesario encontrar un equilibrio entre el aprovechamiento social y econémico de los
edificios histoéricos incorporando medidas orientadas a la mejora de la calidad de vida de las personas.

El profundo conocimiento de la historia, del marco legislativo, de las tipologias constructivas, de los materiales de
construccion de los edificios ademdas de poseer una cierta sensibilidad en la realizacion de las actuaciones que se
pretendan llevar a cabo seran las herramientas imprescindibles para realizar algunas intervenciones en el patrimonio
arquitectonico con altas dosis de acierto.
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7° La arquitectura contemporanea se adapta creativamente a las necesidades cambiantes de la sociedad,
equilibrando lo local y lo universal, y abrazando movimientos creativos sorprendentes.

Pedro de llano

La solucion, desde el ambito de la arquitectura, estara sin duda en afrontar nuestro trabajo creativo, no desde un rigido
conjunto de recetas de uno u otro tipo, sino desde una rigurosa reflexion sobre su posible papel en nuestro contexto
social. En asumir, como punto de partida, que una arquitectura para ser racional debera siempre adaptarse a las
caracteristicas geograficas, sociales o culturales de su medio, resolviendo positivamente las posibles contradicciones
citadas entre localismo y universalismo.

Ahora, la arquitectura, abandonando las viejas tipologias, tiene ya que responder a las necesidades de una nueva
sociedad y de una nueva cultura, asi como a la acelerada metamorfosis vivida por el tejido urbano, aceptando la
presencia de mestizos, atractivos y sorprendentes movimientos creativos.

La idea clave para la intervencion en el patrimonio arquitecténico es lograr un equilibrio entre la preservacion
de su valor histérico y ambiental, y su adaptacion a las necesidades contemporaneas. Es fundamental
respetar los elementos significativos del lugar y utilizar un enfoque creativo que integre nuevos valores, sin
comprometer la identidad y la armonia del entorno. El objetivo es revitalizar y reutilizar el patrimonio de
manera sostenible, promoviendo su uso social y econdmico, y contribuyendo al desarrollo de la comunidad.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

147 de 212



R

CONCELLO
o< RUEY
9.1 APUNTE SOBRE LA RESOLUCION DE PATRIMONIO

En este punto, surge una contradiccion en el proceso de intervencion en el patrimonio arquitecténico en
relacion con lo establecido en la resolucion:

"E a consideracion das edificacions no interior da parcela que delimitan o patio como anexos que contribden &
definicion ambiental do ambito a que permite a reconstruccion destas construcions, que deberia ser o mais
proxima posible ao estado documentado. Este criterio non se aplica ao volume que delimita o patio polo
Oeste onde non se respecta o volumen orixinal que, malia a obriga de amplialo cara ao exterior ata a nova lifia
de edificacion establecida no planeamento, deberia manter cara ao patio o volume, altura e relacion co resto
das edificacions.”

Como se menciond anteriormente, los anexos situados detras de las edificaciones catalogadas en el frente
portuario de Bueu no tienen ningudn impacto en la configuracion ambiental de la zona, ya que nunca han
formado parte visible ni definitoria de dicho entorno. Afadir ademas que son construcciones relativamente
recientes destinadas a usos auxiliares y construidos con materiales de nulo valor como el bloque de hormigén
pintado, chapa ondulada y de fibrocemento.

Por lo tanto, la reconstruccion de estos anexos carece de justificacion tanto desde un punto de vista
ambiental, al no contribuir a la configuracion original del érea, como desde una perspectiva cultural, al no
poseer un valor intrinseco que justifique su reconstruccion. Incluso si estuvieran catalogados, esto no seria
motivo suficiente para llevar a cabo su reconstruccién de manera automatica, especialmente considerando
gue apenas se conservan unos restos de los mismos en el mejor de los casos.

En lo que respecta a la edificacion Oeste, se acepta su ampliacion en términos de alineacion sin
cuestionamientos, ya que se ajusta a las normas oficiales vigentes. Sin embargo, se critica la propuesta de
ampliacion en profundidad (a pesar de que la ley permite la construccion de hasta 15 metros) que la
propuesta no ocupa dando mayor importancia a marcar el limite original de la salazén y el parcelario original.

El impedimento para esta ampliacion carece de fundamentos sélidos, dado que la edificacion en cuestion no
cuenta con ninguna proteccion especial debido a su falta de valor intrinseco (recordar una vez mas que esta
construida en blogue pintado y cubierta de chapa ondulada de fibrocemento). Por Ultimo, cabe destacar que la
edificacidn practicamente no existe en su forma actual (como se puede apreciar en las imagenes adjuntas
anteriormente) se conservan restos de muros en planta baja. Por tanto, no existe ninguna razon ni
impedimento para llevar a cabo una ampliacion en profundidad o incluso la construccién de un nuevo edificio
en su lugar.

Resulta llamativo que se haya dado tanto énfasis a una ampliacion en profundidad, como es la de este caso; y
gue se vea tan llanamente aceptada las ampliaciones de edificios con adicion de planta a lo largo de las
ciudades, a pesar de que es una opcion menos invasiva en comparacion con la ampliacion en altura, que
afecta en mayor medida la apariencia exterior, el volumen y el valor cultural y patrimonial del entorno
existente.
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9.2 EJEMPLOS

A continuacion, se describen diversas intervenciones en distintos edificios con el propésito de ilustrar el
enfoque que se busca alcanzar en esta intervencion. El objetivo primordial es realzar el valor de las
edificaciones existentes y su historia, mientras se procura ampliar y dotar de nuevo uso al resto de la parcela.
Se pretende restaurar la disposicion original de las edificaciones alrededor del patio, destacando de manera
claray diferenciada cada una de las unidades existentes.
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9.2.1 RECOVERY OF MEROLA'S TOWER - CARLES ENRICH

Se plantean dos lineas basicas de actuacion: por un lado, la consolidacion de los restos que han pervivido, y
por otro, el refuerzo de la estructura medieval. Este refuerzo se configura a través de una estructura de
madera con 18 perfiles de seccién cuadrada de T4cm que resiguen el perimetro del muro de piedra 'y que, a
modo de andamio, permite estabilizar estructuralmente el lienzo existente, recuperar la volumetria original y
restablecer su funcién como punto de observacion y defensa del territorio. La nueva estructura resuelve los
condicionantes funcionales de refuerzo y establece una relacién de didlogo con el muro de piedra
preexistente, evidenciando la intervencion respecto la construccion original.
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9.2.2 JAMES SIMON GALERIE - DAVID CHIPPERFIELD ARCHITECTS

El lenguaje arquitectonico de la Galeria James Simon adopta elementos preexistentes de la Isla de los
Museos, principalmente de la arquitectura al aire libre, como la topografia construida, las columnatas y las
escaleras exteriores. Sin embargo, se desarrolla un edificio auténticamente contemporéaneo a partir de este
contexto, cuyo lenguaje arquitecténico refleja la arquitectura clasica sin copiarla. La materialidad del edificio
en piedra reconstituida con agregado de piedra natural se integra con la paleta de materiales policromados de
la Isla de los Museos, con sus fachadas de piedra caliza, arenisca y revestimiento.

aF = X
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9.2.3 SWISS EMBASSY EXTENSION BERLIN — DIENER & DIENER

Una intencion clave detras de la ampliacion del ala este era complementar y enmarcar el edificio palaciego
existente como un fragmento urbano. Con este fin, el nuevo edificio se encuentra junto al palacio original
como un segundo edificio separado. Una simetria libre determina la composicion de su fachada.

El nuevo edificio no parece estar como un volumen auténomo sino como un ala desarrollada en estrecha
correlacion e interaccion formal con el edificio existente. Lo antiguo y lo nuevo se unen para formar un todo
arquitectonico. El presente y el pasado histdérico permanecen igualmente presentes.

La calidad material del exterior del anexo también contrasta con el edificio palaciego existente. Esto crea una
correspondencia entre el edificio histérico y el nuevo sin negar la distincion temporal en su lenguaje
arquitectonico. La obra de arte enmarcadora de Helmut Federle completa la fachada oeste del desarrollo,
otorgando al muro sus caracteristicas Unicas. El relieve ortogonal de cemento crudo cubre toda la fachada, su
calidad escultérica combina de manera armoniosa con la arquitectura. Este relieve forma parte integral del
edificio y representa lo que falta. El muro ya no representa la casa destruida que solia estar aqui. En cambio,
las masivas bandas de cemento contienen inscrita en ellas la memoria de las duraciones temporales. Esto se
expresa de manera duradera en la forma del relieve.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RIOS 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

154 de 212



=

CONCELLO
o< RUEY
9.2.4 MUSEO DE LAS PERIGRACIONES — MANUEL GALLEGO JORRETO

Tras la fachada del antiguo edificio del Banco de Espafia se inserta una estructura ligera, dotando al museo
con nuevas salas expositivas. Sus espacios diafanos son iluminados cenitalmente desde la cubierta, en la que
ademas se practican estrategias de abertura en busca de las mejores vistas de la catedral. Al colmatar el
volumen disponible, el museo emerge en un lateral mostrando su naturaleza ligera, materializada en una
envolvente vitrea, en solucion de continuidad con la ciudad de granito.
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El nuevo edificio se destaca como una figura monolitica con un lado completamente separado de su vecino.

9.2.5 GALLERY XAVIER HUFKENS

La arquitectura toma la forma de cuatro cajas apiladas, interrumpidas solo por un par de ventanas: una

cuadrada y otra rectangular. Estas cajas se alinean con los detalles existentes de la fachada, creando una sutil
relacion entre lo antiguo y lo nuevo.
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9.2.6 RESTAURO E RIABILITAZIONE DELL'ALMUDIN DI XATIVA COME MUSEO MUNICIPALE - GIORGIO
GRASSI

A finales del siglo XIX, el edificio se convirtié en un museo arqueoldgico. En 1918, se amplid para incluir una
pequefa pinacoteca municipal y se convirtié en un museo municipal. Durante esta ocasion, se reconstruyeron
las paredes perimetrales del patio en el piso superior y se abrieron ventanas, tanto hacia el patio como hacia
la calle, de diferentes tamafios segun las necesidades de los objetos expuestos. También se invirtio la
pendiente del techo hacia la fachada principal para permitir la colocacion de un gran retablo gotico.
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9.2.7 PROPERTY REGISTRATION OFFICES - IRISARRI + PINERA ARQUITECTOS

La nueva sede de los Registros de la Propiedad de Vigo se situa en el centro histérico de la ciudad y rehabilita
un dmbito ocupado por cuatro antiguos edificios domésticos. Siguiendo estrategias de rehabilitacion,
reestructuracion y sustitucion parcial, la obra busca el equilibrio entre la unidad conceptual que requieren los
edificios publicos y la conservacién de los valores histéricos y ambientales de las preexistencias urbanas. El
proyecto se organiza en torno a un claustro distribuidor, resultado de la suma de los patios preexistentes, que
adquiere una escala publica e identitaria y aglutina todas las funciones de la obra.

Los restos de los muros caidos o alterados dejan su 'traza’ vista, como un recuerdo de la evolucion histérica
de las fincas. Los huecos no se modifican, pero se les atribuye una materialidad diferente cerrandolos con
vidrio de carpinteria oculta, de manera que la poderosa sombra del espeso muro es capaz de evidenciar tanto
el paso del tiempo en el centro urbano como el cambio de uso que ha experimentado el conjunto.

Al apoyarse sobre los antiguos muros, convenientemente saneados y reforzados para asumir las nuevas
sobrecargas de uso, éstos conservan su funcién estructural y su valor catastral histérico. Asi, el proyecto se
desarrolla de tal modo que cada elemento funciona para aquello que fue disefiado, sin necesidad de plantear
una falsa estructura superpuesta. Para cerrar el patio se utiliza una fachada de vidrio con una carpinteria
metalica practicable y cubierta con lamas de madera moviles, lo que permite optimizar la iluminacion y la
ventilacion de las oficinas y las dreas de circulacion.
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9.2.8 TEMPLO DE DIANA DE MERIDA - JOSE MARIA SANCHEZ GARCIA

El proyecto recupera el entorno del Templo de Diana en Mérida que constituia el antiguo foro o centro de la
ciudad en época romana. El reto de actuar en un lugar con una carga histérica y arqueoldgica tan importante
ha supuesto trabajar desde el principio tanto con las trazas existentes como con las que existieron en época
romana y que siguen teniendo vigencia. De ese modo, la obra responde a dos periodos histéricos,
recuperando un espacio de época romana que siempre sirvioé de marco al templo de Diana y, a la vez,
incorporando mediante un lenguaje contemporaneo aquellas necesidades programaticas —culturales,
econdomicas y sociales— propias de nuestro tiempo, permitiendo que el nuevo centro civico se mantenga vivo
y cargado de uso. La estructura perimetral se coloca en el borde del solar, alejada del templo, liberando asi el
mayor espacio posible. De este modo se recupera el vacio existente en época romana respetando los
elementos arqueoldgicos que constituyen el antiguo espacio sacro, que ahora quedan incorporados a la
plaza.
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9.2.9 THERMAL BATHS SAO PEDRO DO SUL — MENDES RIBEIRO

El proyecto de valorizacion, rehabilitacién y conservacion se baso en la recuperacion del edificio, proponiendo
la minima intervencion necesaria para su uso y correcta percepcion.
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9.2.10 A CASA DE ALDAN - PENELA ARQUITECTO

Proyecto de rehabilitacion de la antigua fabrica de salazén para convertirla en casa de turismo rural.

El inmueble tiene dos edificaciones principales que aparecen unidas por un gran patio porticado que desde el
exterior tiene alzado de muro de canteria. El patio tenia en otra época utilidad de entrada y primer
procesamiento del pescado. En la actualidad los sillares para sostén del antiguo tornillo continuo se
mantienen como elemento retorico de la obra y junto a ellos se encuentra un luminoso salén comedor y una
sala de estar con muebles de piel de tonos neutros.
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9.2.11 MUSEUM OF CONTEMPORARY ART HELGA DE ALVEAR - TUNON ARQUITECTOS

El proyecto de la sede de la Fundacién Helga de Alvear en Caceres se llevo a cabo en dos etapas: la
rehabilitacion de la Casa Grande y la ampliacion del edificio que ocupaba su antiguo jardin trasero, y la
construccion de un nuevo edificio en la parcela anexa. El proyecto es consciente de su ubicacion y desea
conservar el funcionamiento tradicional de la ciudad, sin comprometer una comprension nuevay
contemporanea de la misma. Por lo tanto, se basa en una estrategia en la que lo nuevo y lo reconocible
pueden coexistir; un nuevo conjunto de reglas dictadas por las circunstancias dadas.

El edificio propuesto pretende llegar a ser una atraccion cultural versatil, con una imagen distinta y equilibrada
de si mismo. Esta hecho de pilares de hormigén armado blanco, lo que establece un dialogo preciso con la
Casa Grande.
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9.2.12 SEDE DE LA UVIGO EN LA RIBERA DEL BERBES - ABALO ALONSO ARQUITECTOS

El proyecto presenta un enfoque arquitecténico que fusiona un volumen de madera con los soportales de
piedra, elementos remanentes de construcciones previas. La estructura de madera, inspirada en la
construccion naval tradicional, incorpora sistemas industrializados para optimizar el uso del material. La
eleccion del material y el sistema constructivo logra una integracion armoniosa en la tradicién local con
toques contemporaneos.

En la fachada oeste, se restauran los soportales y partes de la fachada de piedra, sirviendo como apoyo a la
nueva construccion. Tres criterios guian la intervencion en las fachadas, adaptando y reforzando elementos
originales con sensibilidad. La altura se completa con una celosia de pilares de madera laminada que
combina estructura, proteccion solar e imagen institucional.

La fachada este, entre plazoletas y callejuelas interiores, se resuelve de manera similar, aligerada por la
reduccion del impacto solar. El remate del conjunto incluye tres cubiertas longitudinales a cuatro aguas de
zinc con lucernarios que aportan luz natural. El programa funcional es flexible, con espacios de trabajo,
reunion y exposicion distribuidos en diferentes niveles, manteniendo la huella del antiguo parcelario.
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9.2.13 MUSEO DE ARTE SACRO DE LA COLEGIATA — MANUEL GALLEGO JORRETO ARQUITECTO

Inaugurado en 1990, el Museo Sacro de la Colegiata de Santa Maria es un edificio de nueva construccion
disefiado por el arquitecto Manuel Gallego Jorreto. Ocupa un solar de 32 metros cuadrados, con dimensiones
de 8x4 metros.

El disefio del museo presenta una disposicion cuidadosa, con una escalera que se erige como elemento
central, formando descansillos que a su vez configuran los diferentes pisos. Esta disposicion precisa genera
pequefios espacios que albergan elementos sacros procedentes de la cercana iglesia.

La fachada que da a la calle, de caracter macizo, se organiza mediante bandas geométricas de granito. Estas
bandas no solo reducen la escala del edificio, sino que también logran integrarse de manera perfecta en el
nucleo histérico circundante. La precision en el disefio y la armonizacién con el entorno reflejan la atencién
meticulosa prestada por el arquitecto en la concepcion de este museo.
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9.2.14 MUSEO DE LAS COLECCIONES REALES - MANSILLA + TUNON ARQUITECTOS

El Museo de las Colecciones Reales se concibe como un edificio discreto y casi invisible desde la explanada
gue se extiende entre la catedral y el Patio de Armas del Palacio Real. Esta vision estratégica busca integrarse
de manera respetuosa en su entorno, reconociendo la importancia del contexto.

Su arquitectura se caracteriza por ser lineal, sencilla y compacta, respondiendo a la idea de que la maxima
flexibilidad es alcanzable dentro de un orden riguroso. Este planteamiento refleja una conciencia clara de los
principios arquitectonicos fundamentales.

La construccion del museo se rige por una sobriedad consciente y una austeridad ajustada, asumiendo la
responsabilidad de su insercion en el contexto historico, pero también reconociendo el momento
contemporaneo en el que se materializa.

Las exigencias particulares del Museo imponen una estrategia de composicion estructural que se asemeja a
la de las grandes infraestructuras contemporaneas. Este enfoque confiere a la edificacion un realismo
pragmatico, evitando excesos formales innecesarios.

La eleccion del material y el sistema constructivo se orientan hacia la integracion en la tradicion local,
logrando, al mismo tiempo, mantener una dosis justa de contemporaneidad. Este equilibrio refleja la intencién
de armonizar con el entorno histérico mientras se aporta un toque de modernidad al Museo de las
Colecciones Reales.
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10. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

10.1 OBJETO DEL ESTUDIO

El estudio de detalle se redacta como requisito para la ampliacién de un edificio protegido de acuerdo con el
Art. 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de proteccion non integral. del Plan Xeral de Ordenacién
Municipal de Bueu.

PXOM BUEU - Art. 136. Edificios, conxuntos e elementos obxecto de proteccién non integral.
3. Obras permitidas.

Cando a cualificacion correspondente ao edificio protexido permita a adicion de plantas ata alcanzar a méaxima permitida
ou outras adicidns permitidas, manteranse as condicions estruturais da planta do edificio, interpretando no volume
engadido a composicidn, ritmo de ocos, e demais caracteristicas arquitecténicas do edificio existente, con soluciéns
materiais acordes co criterio de posta en valor do edificio catalogado. Nestes supostos serd obrigatoria a redaccién dun
Estudo de Detalle para ordenar os volumes edificables e concretar as condicions estéticas e de composicion da
edificacion e do conxunto resultante.

En la Resolucion de la Direccion Xeral De Patrimonio de Junio de 2022, referente al Proyecto Basico de Marzo
2022, se hace constar también su necesariedad:

“Compre considerar a aplicacion do establecido na Ordenanza de aplicacion que recolle que no caso de
adicions sera obrigatoria a redaccion dun Estudo de Detalle para ordenar os volumes edificables e concretar
as condicions estéticas e de composicion da edificacion e do conxunto resultante.”

La normativa establece la necesidad de realizar un Estudio de Detalle en situaciones como la presentada en
este caso. Esta exigencia se justifica por la naturaleza de intervenciones particulares que requieren soluciones
especificas, adaptadas a las circunstancias, y que permitan, a través de la redistribucion de la edificabilidad,
lograr una disposicién armoniosa de los volimenes afiadidos con los edificios protegidos.

10.2 REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle quedan reguladores por:

Ley 2/2016, del suelo de Galicia - Articulo 79. Estudios de detalle.

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con
los siguientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.
b) Ordenar los volimenes edificables.
c¢) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del planeamiento

DECRETO 143/2016 - Articulo 192. Estudios de detalle

1. En desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales, podran redactarse estudios de detalle con
los siguientes objetivos:

b) Ordenar los volumenes edificables (articulo desarrollo de los planes generales, planes parciales y planes especiales,
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podran redactarse estudios de detalle con los siguientes 79.1.b) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan como finalidad la ordenacion de volimenes podran comprender los siguientes
contenidos:

b.1) La asignacion concreta a las parcelas de los volimenes edificables, cuando tal previsién no se contenga en el plan.
b.2) La reordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

c¢) Concretar las condiciones estéticas y de composicion de las edificaciones complementarias del planeamiento (articulo
79.1.c) de la LSG).

Los estudios de detalle que tengan por finalidad la concrecion de las condiciones estéticas y de composicion de las
edificaciones podran referirse, de conformidad con el planeamiento que resulte de aplicacion, a los siguientes
contenidos:

c.1) Condiciones de integracion de las edificaciones en su entorno.

c.2) Condiciones de intervencion en los inmuebles del patrimonio, o en las edificaciones

objeto de proteccion urbanistica y en su entorno. En este caso, el estudio de detalle se sometera a informe preceptivo y
vinculante del 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, de acuerdo con la normativa de aplicacion en dicha
materia, antes de su aprobacion definitiva.

10.3 LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

En cuanto a las limitaciones que se establecen para la aplicacion de los estudios de detalle, éstas quedan
definidas en el Art. 192. Estudios de detalle del DECRETO 143/2016.

DECRETO 143/2016 - Articulo 192. Estudios de detalle

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG.

c¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c) de la LSG.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollen o
completen (articulo 79.2.d) de la LSG.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo 79.2.e) de la LSG.
f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG.

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la
LSG.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG
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10.4 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

En aplicacién del Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Bueu.
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Se recuadra el ambito afectado por el Estudio de Detalle, concerniente a la parcela en Avenida de Montero
Rios Bueu 115-117, cuya ordenanza de aplicacion es la Ordenanza U1. De conservacion da estrutura da
edificacion.
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Dicha parcela, a su vez, contiene en su interior las edificaciones catalogadas B-51 y B-50 con nimeros 117y
115 respectivamente.
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En aplicacion del DECRETO 143/2016 - Articulo 192. Estudios de detalle, se justifica que la solucion propuesta
para ordenar los volimenes edificables y concretar las condiciones estéticas y de composicion de las
edificaciones y del conjunto resultante cumple:

10.4.1 Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG.

No afecta al destino urbanistico del terreno; la parcela que alberga las edificaciones nimero 115 y nimero
117 en la calle Montero Rios sigue siendo suelo urbano, manteniendo inalterado su destino inicial.

10.4.2 Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG.

No incrementa el aprovechamiento urbanistico, que de acuerdo al Articulo 32. Aprovechamiento urbanistico
en el suelo urbano del DECRETO 143/2016 es el resultante de la aplicacion directa de las determinaciones del
plan sobre la parcela.

DECRETO 143/2016 - Articulo 32. Aprovechamiento urbanistico en el suelo urbano

El aprovechamiento urbanistico de los propietarios del suelo urbano sera:

a) En los terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real que resulte
de la aplicacion directa de las determinaciones del plan sobre la parcela.

Los propietarios materializaran su aprovechamiento directamente sobre sus parcelas o tras la normalizacién de fincas
(articulo 22.a) de la LSG).

DECRETO 143/2016 - Articulo 236. Concepto y célculo

3. Enlos supuestos en que el plan general no establezca la edificabilidad por medio de un coeficiente, el
aprovechamiento tipo deberd deducirse de la edificabilidad resultante por aplicacion de las condiciones generales de la
edificacion

El mismo DECRETO en su Articulo 64. Limites de sostenibilidad, establece las reglas para la determinacion de
la superficie edificable.

DECRETO 143/2016 - Articulo 64. Limites de sostenibilidad

5. Para la determinacion de la superficie edificable total habran de tenerse en cuenta las siguientes reglas (articulo 41.4
de la LSG).

a) Se computaran todas las superficies edificables de caracter lucrativo, cualquiera que sea el uso al que se destinen,
incluidas las construidas en el subsuelo y los aprovechamientos bajo cubierta, con la Unica excepcién de las superficies
construidas en el subsuelo con destino a trasteros de superficie inferior a 10 metros cuadrados vinculados a las
viviendas del edificio, a aparcamientos o a instalaciones de servicio como las de calefaccion, electricidad, gas o analogas
(articulo 41.4.a) de la LSG).

A estos efectos, la superficie construida de los aprovechamientos bajo cubierta se computard a partir de una altura
minima de 1,80 metros.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos que estén cubiertos se computaran al 50 % de su
superficie, salvo que estén cerrados por tres o cuatro orientaciones, en cuyo caso computaran al 100 %

Se aplican las reglas del DECRETO para la parcela junto con los parametros de la ordenanza.
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10.4.3 Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c)
de la LSG.

Las areas destinadas a viales, espacios libres y dotaciones publicas no experimentan reducciones. La
intervencion se limita exclusivamente al interior de la parcela.

10.4.4 Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que
desarrollen o completen (articulo 79.2.d) de la LSG.

No se aperturan vias de uso publico.

10.4.5 Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo
79.2.e) de la LSG.

No se aumenta la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

10.4.6 Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG.

No se altera el parcelario.

10.4.7 No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan
(articulo 79.2.g) de la LSG.

No se infringen las demas limitaciones que impone el plan.

10.4.8 Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG

No se establecen nuevos usos y ordenanzas, se respeta la Ordenanza U1 de aplicacién asi como sus usos
permitidos.
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10.5. DOCUMENTACON DEL ESTUDIO DE DETALLE

La solucién presentada cumple con las condiciones reglamentarias establecidas para los estudios de detalle,
Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle del DECRETO 143/2016.

DECRETO 143/2016 - Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos sobre los que versen y, como
minimo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las soluciones adoptadas y de su adecuacion
a las previsiones del plan que complementen, asi como del cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que
les sean de aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volimenes se efectuara un estudio comparativo de la superficie edificable
resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle,
justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el punto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b) Planos de informacion de la ordenacion pormenorizada del &mbito afectado segun el planeamiento vigente.

¢) Planos de ordenacion a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las determinaciones que se
completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la anterior, y analisis
grafico de los volumenes ordenados, en su caso, comprensivo de su ambito y de su entorno.

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta.

Este documento cumple con el contenido exigido para dicho instrumento urbanistico, a la vez que se
completa con documentacion relativa, aclaraciones basadas en documentos anteriores, interpretaciones
normativas, ejemplos de proyectos,...; con el fin de obtener una vision amplia de todo el contexto implicito en
la intervencion y conseguir un resultado acorde.

La propuesta incluye un cuadro comparativo que demuestra que la superficie edificable justificada por los
pardmetros de la ordenanza no se ve excedida por la superficie edificable resultante de la reordenacion.
Ademas, cumple con los requisitos generales y especificos de estética e integracion ambiental establecidos
en la normativa, tanto para edificios sin proteccién como para edificios con proteccion no integral.
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11. PROPUESTA DE ORDENACION

Se presenta propuesta para la re-ordenacién de los volumenes edificables y concrecion de las condiciones
estéticas y de composicion de la edificacion y del conjunto resultante, en cumplimiento del articulo 136.3 del
PXOM, cuyo apartado c) exige como requisito la redaccién obligatoria de un Estudio de Detalle en el supuesto
de adicion de planta u otras adiciones permitidas en edificaciones con proteccion no integral.

La propuesta se puede dividir, a grandes rasgos, en dos areas principales de intervencion:

1° Reestructuracion de los edificios catalogados n°115y 117, pertenecientes al conjunto de edificios
protegidos del frente portuario de Bueu, e incorporacion de la edificacion Este a este conjunto de actuacion.

2° Ampliacion de los edificios catalogados, con recuperacion de la tipologia a dos aguas y la configuracion
histérica de construcciones alrededor de un patio central.
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11.1 AREAS DE INTERVENCION

11.1.1 REESTRUCTURACION DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS N°115Y 117

La parcela alberga dos edificaciones catalogadas en su interior: la edificacion con el nimero 115 de la calle
Montero Rios, con el cédigo de catalogacion B-50, y la edificacion con el nimero 117 de la misma calle, con
su correspondiente codigo de catalogacion B-51.

Tanto la edificaciéon con el nimero 115 como la que lleva el nimero 117 en la calle Montero Rios estan
catalogadas debido a su valor ambiental en la configuracion del entorno del frente portuario de Bueu. Estas
comparten similitudes con otros 28 elementos, conformando asi una tipologia especifica que contribuye a la
fisonomia caracteristica de este ambiente.

La propuesta que se realiza sobre estas dos edificaciones es, dentro de su grado de proteccion,
especialmente conservadora.

Se proponen actuaciones de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion y reestructuracion para
estos edificios, todas ellas autorizadas segun el nivel de proteccién que ostentan.
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Para tal fin, este documento incorpora en la seccion 6.1 FICHAS DESCRIPTIVAS, las cuales detallan el estado
de conservacion de los edificios y sus elementos.

En términos generales, toda esta informacién se podria organizar en grupos de elementos sobre los que se
concentran actuaciones concretas:

1. Fachada principal
2. Cubierta

3. Estructura edificatoria

11.1.1.1 ACTUACIONES SOBRE LA FACHADA PRINCIPAL

Las fachadas principales de estos edificios engloban casi la totalidad de los elementos enumerados como
protegidos por su valor cultural en las fichas de catalogo:

- Muros revocados

- Composicion simétrica
- Balcones

- Miradores

- Huecos

- Carpinterias

- Enrejados

Para cada uno de estos elementos, el Estudio de Detalle se dedica, en primera instancia, a labores de
conservacion con reparacion en caso de ser necesario. En situaciones inevitables, se procederia a la
sustitucion del elemento de manera tan fiel como sea posible a su condicion original. Esta actuacion integral
de restauracion en la fachada asegura la continuidad y el valor ambiental, evitando cualquier menoscabo de
sus elementos. Como parte de esta intervencion, se eliminan elementos incoherentes, como el relleno de
ladrillo en los antepechos de los huecos inferiores.
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11.1.1.2 ACTUACIONES SOBRE LA CUBIERTA

Las fichas de catalogo también hacen referencia a las cubiertas, constituyendo otro de los grupos protegidos,
detallando:

-Forma de la cubierta a dos aguas
-Material de cubricién en teja

-Mansardas de gran tamafo

En el caso de las cubiertas las actuaciones que se requieren exceden a las de restauracion dado el estado de
deterioro de las mismas e incluso el colapso total de la cubierta del n°117.

Por lo que en este caso se procede a la reestructuracion, manteniendo la definicion de volumen y forma de las
cubiertas.

Sefialar que en el proceso de reestructuracién de la cubierta del n°115, se plantea la conformacién de un
volumen limpio a dos aguas y asi recuperar la planta rectangular mencionada en las fichas de catalogo,
alineado con la recuperacion de la tipologia del bien catalogado. Esta propuesta busca eliminar encuentros
complejos con la edificacion Este derivado de las sucesivas modificaciones a lo largo del tiempo, mejorando
la comprension y apreciacion del bien protegido en aras de realzar su valor.

La actuacion sobre la cubierta engloba que las mansardas de gran tamafo, destacadas en referencia a las
cubiertas, se renueven conservando su volumen y forma.

En cuanto al material, las cubiertas conservan la teja como material de cubricion.

Todas las actuaciones mencionadas reafirman el compromiso con la integridad y la estética original del
conjunto arquitectoénico.

11.1.1.3 ACTUACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA EDIFICATORIA

Estos elementos son mencionados en las fichas refiriéndose a:
-Planta rectangular de gran tamafio
-Altura de planta baja y un piso

-Muros revocados, en este caso aludiendo a los de fachada principal.

En este caso se mantienen las condiciones estructurales de las plantas de los edificios protegidos y se actua
sobre la estructura de muros en linea con su conservacion mediante su restauracion.
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11.1.2 EDIFICACION ESTE

La propuesta conservadora diseflada para las dos edificaciones catalogadas pretende expandirse a la
edificacion Este, implicando en este caso una reestructuracion integral, todo ello manteniendo la integridad de
su envolvente.

Vemos adecuado el enfoque propuesto para intervenir en un edificio que, segun nuestras investigaciones,
probablemente tenga un papel fundamental en los inicios de la actividad de salazén. La intervencion se basa
en el reconocimiento de la importancia histérica del edificio, sobre todo de la planta baja donde la
composicién de huecos irregular en el muro de mamposteria se conserva y en la planta primera se adapta
interpretando la composicion, ritmo de huecos y demas caracteristicas arquitectonicas del edificio existente.
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11.1.3 AMPLIACION DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS

Definidas las volumetrias y las actuaciones sobre las edificaciones catalogadas y la edificacion Este, se
procede a describir el modo de actuar en el resto de la parcela, dicha actuacién se deberia centrar en dos
focos:

1° Dotar a la calle Kayrel de una fachada.

2° Recuperacion de la tipologia original en torno a un patio.

11.1.3.1 FACHADA CALLE KAYREL

Basandonos en el trabajo previo, y haciendo hincapié en la seccién 7.2 ADECUACION HISTORICA, donde se
detalla la condicion reciente de esta calle y como su apertura impacto en la continuidad del frente portuario de
Bueu, proponemos una intervencién que, en consonancia con la normativa, de una solucion arquitecténica
adecuada para abordar el problema planteado.

Buscando marcar y continuar las edificaciones catalogadas se proyecta una nueva medianera mediante la
ampliacion del edificio nimero 117 hasta la alineacion de la calle Kayrel. Acto que perpetta una realidad
anterior y evidencia un suceso, como la interrupcion de la continuidad en el frente maritimo, poniendo de
manifiesto una brecha en la estructura urbana con la medianera vista.
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Hasta ahora, la propuesta de intervencién no deja lugar a ninguna duda de que cada actuacion ha sido llevada
a cabo con el firme propdsito de preservar el valor cultural de las edificaciones protegidas.

Intervenimos para proponer una solucién a la nueva fachada, teniendo como punto de partida la normativa
que nos guia:

- interpretando en el volumen afiadido la composicion, ritmo de huecos y demas caracteristicas
arquitectonicas del edificio existente, con soluciones materiales acordes al criterio de realce del edificio
catalogado.

- no se permitird que hipotéticas agregaciones de parcelas resulten en un tratamiento unitario del conjunto
agregado, debiendo mantenerse a lo largo de toda la altura de fachada de cada unidad parcelaria original una
relacion interna de composicion con los elementos de la fachada de conservacion obligatoria del edificio en
cuestion.

Ambos enunciados trabajan en conjunto para asegurar que cualquier adicion o modificacion respete la
estética y los elementos arquitectonicos clave del edificio existente, al tiempo que evita un tratamiento
uniforme del conjunto y preserva la coherencia interna en cada unidad parcelaria original.

Siguiendo esta premisa, la propuesta asegura la coherencia interna de cada unidad parcelaria en la calle
Montero Rios. La del nimero 115 se conserva con su estética distintiva, la del nimero 117 mantiene la suya, y
la ampliacion, que en sumomento se integroé visualmente con el nimero 117, ahora se distingue como una
tercera unidad.

Esta tercera unidad interpretara la composicion, ritmo de huecos y demas caracteristicas del edificio
existente, aunque con la particularidad de su simplificacién en comparacion con las caracteristicas mas
elaboradas de los edificios protegidos. Los elementos mas avanzados de estos Ultimos no se reproducen de
manera idéntica debido a la limitada dimension de esta tercera unidad. Es por esta razon que esta unidad se
alinea mas con la tipologia basica del frente portuario de Bueu. Se propone, como rasgo diferenciador y con el
objetivo de evitar un tratamiento uniforme del conjunto, que su acabado sea diferente pero armonizando con
los materiales existentes.
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La continuacion de la propuesta implica reconocer y adoptar esta distincion en tres unidades. Las dos
primeras unidades estan integradas por las edificaciones catalogadas, considerandose dos y media si
incluimos la edificacion Este. La tercera unidad corresponde a la ampliacién.

Esta tercera unidad aborda la totalidad de la ampliacion y configura el resto de la nueva fachada y utiliza la
repeticion de la medianera a dos aguas existente para identificar tanto los tramos de edificacion que
existieron en sumomento en el interior de la parcela, reinterpretar las mansardas de las edificaciones
catalogadas, recordar su pertenencia al frente maritimo y evocar el aspecto fabril preexistente.
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Las ventajas de aplicar este concepto a la parte ampliada no se limitan solo a una intencion proyectual. Al
observar el resultado de la propuesta desde una perspectiva tanto espacial como temporal, como se puede
apreciar en la fotografia antigua de Bueu mostrada abajo, se evidencian varios aspectos importantes. La
fotografia muestra la configuracion de la villa en un estadio temporal méas primitivo, antes de las alteraciones
que ha sufrido con el tiempo.

En la imagen, se puede notar la presencia de las medianeras a lo largo de la villa. Estas medianeras no solo
son visibles en la extension de la villa, sino también en su profundidad, evidenciando un método de
agregacion ampliamente utilizado. Esto refleja claramente que la propuesta presentada respeta la coherencia
del lugar y se integra de manera armoniosa en el entorno existente, manteniendo un ambiente tranquilo y
respetuoso con la historia y el caracter original de la villa.
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11.1.3.2 CONDICIONES DE ESTETICA Y DE COMPOSICION DE LA EDIFICACION Y DEL CONJUNTO
RESULTANTE

Siguiendo las pautas de la Ordenanza de Aplicacion, que establece las condiciones estéticas para los edificios
de nueva planta o no protegidos como también las condiciones para adiciones de planta en edificios
protegidos, la intervencion busca marcar las pautas que regiran el futuro proyecto de intervencion:

-Establecer en la ampliacion una composicion y ritmo de aberturas en armonia visual con las construcciones
preexistentes y protegidas. Por lo que, a través de los planos de ordenacion, se presenta una propuesta base
de composicion para la nueva fachada que sequird la estructura compositiva de ejes, macizos y huecos
existentes en los edificios protegidos con adaptacion a las dimensiones de la nueva geometria.

-Evitar la introduccion de tipologias discordantes y garantizar la coherencia mediante el uso de materiales
tradicionales. En lugar de la mera imitacion de los elementos compositivos de las fachadas protegidas se
opta por la interpretacion simplificada de estos elementos con el objetivo de obtener una distincion clara entre
lo original y lo nuevo, precepto que se encuentra alineado con lo dispuesto en el articulo 104 de LOUG que
induce a evitar imitaciones historicistas de arquitecturas correspondientes a épocas pasadas.

-Seleccionar para la ampliacion los materiales, tratamiento, disposicion, textura y color que mejor se adapten
al ambiente dominante y que armonicen con el conjunto a proteger.

- Ajustar en la medida de lo posible aleros, cornisas, molduras e impostas, entre otros elementos de los
existentes a los edificios circundantes.

- Integrar los locales comerciales en la planta baja armoniosamente en la composicion general de la fachada,
contribuyendo al caracter cohesionado del conjunto.

- Ajustar las cubiertas en pendiente, culminacion y materiales con las existentes, asegurando asi una
continuidad estética en el conjunto arquitectonico.

La intervencion resultante sequira los condicionantes establecidos en la normativa, al implantarse armoniosa
y delicadamente tanto en el ambiente como en el conjunto.
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11.1.3.3 RECUPERACION DEL PATIO

Después de establecer un criterio fundamentado para la intervencion en la nueva fachada de Kayrel, el
siguiente paso es integrar este concepto con una de las premisas esenciales: la recuperacion del patio que ha
acompafado a este conjunto a lo largo de toda su historia.

Para lograr esto, es necesario cerrar el lado sur del patio con una nueva edificacion, completando asi su
perimetro. Esta accién no es improvisada, ya que siempre ha existido una construccion en ese espacio. Con la
aparicion de la medianera vista del bloque, la incorporacién de un edificio en ese lugar se vuelve mas
indispensable que nunca, para evitar que una medianera, resultado de una burda intervencion urbanistica, se
integre como parte de este conjunto de edificios tradicionales. Es importante aclarar que la intencién no es
reconstruir edificios desaparecidos, sino restaurar una caracteristica esencial del conjunto: el patio.

Aungue originalmente la edificacion este se prolongaba hasta el final y la edificacion sur era mas ancha y
baja, la nueva construccion en el lado sur se concibe como parte inseparable de la ampliacion, manteniendo la
unidady el criterio de la intervencion. Esta nueva edificacion conserva en toda su estructura las
caracteristicas formales y volumétricas derivadas del andlisis previo y desarrolladas para la intervencion,
cumpliendo con la Ordenanza de Conservacion de la Estructura Edificatoria y preservando la tipologia
edificatoria existente, tipica del frente portuario de Bueu, caracterizada por construcciones de una planta baja
y una planta alta con cubierta a dos aguas.

Este edificio forma uno de los tramos que configuran la propuesta del nuevo alzado de Kayrel y, aunque
casualmente la forma de la nueva edificacion coincide con la que hubo en un origen, no conserva sus
dimensiones. Consideramos que no es necesario que la nueva construccion ocupe exactamente el mismo
espacio ni tenga el mismo tamafio que la edificacion original. Entendemos este planteamiento como correcto,
ya que se alinea con el espiritu de la norma, que intenta evitar cualquier mimesis historicista de una
construccion no catalogada, y en especial si nunca ha influido en la configuracion del entorno. Ademas, una
reconstruccion literal serfa un sinsentido y contradiria las directrices establecidas para intervenir en el
patrimonio.

Se reitera que no se trata de reconstruir literalmente lo que una vez existi¢, salvando asi un conjunto
desordenado de construcciones improvisadas a lo largo de la historia, sino de intervenir en el entorno de dos
edificaciones catalogadas, completando el conjunto con una nueva edificacion coherente con el entorno, que
garantice una lectura clara de los edificios catalogados y que diferencie claramente lo original de lo nuevo de
la manera mas sencilla y facil de interpretar. Siendo el reflejo de una nueva etapa en la vida del conjunto.

Con este enfoque, llevamos a cabo una correspondencia en el alzado vinculando la ampliacién sobre el n°117,
la edificacion al oeste y la del sur. Esto se logra armonizando de manera consistente con las edificaciones
protegidas, asegurando la coherencia en elementos como aleros, cornisas, culminacion y pendiente de la
cubierta, asi como en los materiales utilizados.

La propuesta busca profundizar en la contextualizacién histérica mediante la autolimitacion de la
profundidad. Se considera esencial que el patio respete la linea del parcelario original de la salazén. En este
sentido, la edificacion al oeste se restringe a llegar hasta esta linea y no a la marcada por el planeamiento,
contribuyendo, junto con la edificacion n°117, a conservar un vestigio de este origen histdrico y de la trama
urbana.

El objetivo es evocar y narrar la historia de la salazén original sin recurrir a reconstrucciones imitativas.
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11.1.4 CONCLUSION SOBRE LA PROPUESTA

Consideramos aqui especialmente acertada la frase de Fernando Tavora: "Em arquitectura o contrario
também é verdade", trabajando en una clara diferenciacién entre lo existente y los nuevos volimenes.

Esta propuesta ha surgido tras un detallado analisis de diversas estrategias de intervencion tanto en la
parcela como en su entorno, resultando una opcion adecuada por los siguientes motivos:

Establece una clara diferenciacion entre los edificios existentes y las ampliaciones. Aplicando el
mismo criterio para la ampliacion del n°117 que para el resto de edificios que compondrian la
fachada nueva de la calle Kayrel marcando las trazas originales de la salazon.

La recreacion de las medianeras evoca la naturaleza original de esta nueva fachada, que nunca fue
una fachada principal, sino que resolvid la apertura de una nueva calle.

Mantiene y recupera la cubierta a dos aguas del frente maritimo de Bueu, siendo resefiable en la
edificaciéon Sur que en origen ya era a dos aguas.

Mantiene el nimero de edificios que componian la fachada Oeste interpretando la heterogeneidad
existente.

La geometria de la nueva fachada interpreta y evoca elementos tan caracteristicos como las
mansardas de la fachada principal evitando imitaciones historicistas.

Respeta el patio como elemento central en torno al que se organizan las edificaciones.

Cuenta la salazon original a través de su patio.
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Esta solucion no es solo el resultado de un meticuloso analisis desde perspectivas normativas, historicas e
interpretativas, sino también de un profundo entendimiento del estado documentado. En su génesis, destaca
la recuperacion de las edificaciones protegidas, evolucionando luego hacia la reconexion con la esencia
histérica del edificio original. Aqui, proponemos la recuperacion de la huella Unica de la salazén, como
elemento originario y mas caracteristico del conjunto.

Después de todo este proceso entendemos la propuesta como una solucion conceptual y volumétricamente
clara; que aporta frescura al conjunto de edificios respetando y sin menoscabar la integridad de los edificios
protegidos ni del conjunto resultante, reinterpretando las caracteristicas arquitectdonicas de los edificios
catalogados, sobre todo sus mansardas como elemento arquitectdnico mas caracteristico y creando una
nueva fachada donde se refleja el pasado industrial de esta medianera con la antigua fabrica desaparecida.

En resumen, esta propuesta no solo aborda el desafio de recuperar las edificaciones protegidas y su entorno,
sino que también el de contar una historia arquitectonica donde el proyecto actual es un capitulo mas.
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11.2 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se justifica a continuacién el cumplimiento de las diversas normativas y leyes que afectan a la intervencion.

11.2.1 ORDENANZA U1. CONSERVACION DE LA ESTRUCTURA EDIFICATORIA DEL PXOM

1. Delimitacion del ambito.

Esta Ordenanza abarca ciertos enclaves exclusivamente urbanos en la Villa de Bueu y en la Playa de Beluso, segin se
especifica en los planos de ordenacién que representan las preexistencias de los nucleos de identidad litoral sefialados
en el Plan de Ordenacion Litoral (POL).

La delimitacién se realiza en funcion de los edificios y conjuntos de edificios sujetos a proteccion no integral, asi como
otros anexos que, aungue no merezcan dicha proteccion, contribuyen a la definicion ambiental del &mbito.

Los edificios ubicados en los numeros 115y 117 de la Avenida Montero Rios estan catalogados debido a su
inclusién en un enclave especifico, que corresponde a las edificaciones tradicionales situadas en el frente
portuario de Bueu.

Estos edificios catalogados con grado de proteccién ambiental, junto con otros edificios anexos carentes de
catalogacion, contribuyen a la definiciéon ambiental del ambito portuario de Bueu.

Aclarar que en la interpretacion del texto normativo al referirse a "aquellos otros anexos" alude a otros
edificios en parcelas diferenciadas dentro del ambito delimitado en los planos de ordenacion que carecen de
proteccion, pero que quedan incluidos dentro de este ambito por contribuir a su definicién ambiental, a la del
ambito del frente portuario, punto esencial y que se aclara rotundamente con un informe emitido por el equipo
redactor del planeamiento urbano de Bueu.

Debe entenderse que las construcciones tras edificios objeto de proteccion ambiental, aun estando
contenidas dentro de la parcela del edificio protegido, no forman parte del patrimonio protegido dado que no
son partes visibles o evidentes que estén contribuyendo a la definicion ambiental del ambito urbano
caracteristico del frente portuario de Bueu y ademas no estan incluidas en el catalogo.

En consecuencia, estas construcciones no colaboran en la configuracion espacial o ambiental de dicho
ambito.

Los valores culturales a preservar estan detallados en la ficha de catalogacion, siendo casi exclusivamente
elementos visibles desde el exterior, siendo estos: la planta rectangular de gran tamafo, planta baja y un piso,
muros revocados y cubierta a dos aguas de teja en la que sobresalen tres buhardillas de gran tamafio. La
fachada principal presenta una composicion simétrica con un balcén destacado y ventanas de madera en el
primer piso. Los vanos de la planta superior estan rematados con arcos rebajados, mientras que los de la
planta baja tienen seccion rectangular. Carpinterias de madera.
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLIQACION DA ORDENANZA DE SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA
EDIFICATORIA DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU

Se adjunta un informe aclaratorio sobre la interpretacién de la Ordenanza U1 del Plan Xeral de Ordenacion
Municipal (PXOM), elaborado por la Oficina de Planeamiento S.A., equipo redactor del mencionado PXOM de
Bueu.

La interpretacion correcta, segun la Oficina de Planeamiento equipo redactor de la normativa, es que la
referencia a "anexos" se refiere a edificios colindantes y no a construcciones anexas en la parcela.

En secciones posteriores se aborda la implementacion de la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural
de Galicia. Sin embargo, es relevante destacar su exposicion de MOTIVOS Il para prevenir malas
interpretaciones de una normativa cuya elucidacion deberia recaer en los profesionales municipales. Esto se
alinea con las directrices de la propia Ley de Patrimonio, que aboga por evitar una "vision paternalista, dirigista
e intervencionista”, fomentando, en su lugar, la confianza en el papel destacado de los ayuntamientos. Estos,
lejos de ser tutelados, deben ejercer un grado de autonomia local reconocida constitucionalmente, incluso en
el ambito del patrimonio cultural, en defensa legitima de sus intereses.

Es el departamento de urbanismo del Ayuntamiento de Bueu el responsable de velar, por ser el mejor versado
en la Norma y como organismo facultado para emitir los respectivos informes técnicos en aplicacion del
PXOM, de la evaluacion de la propuesta y de su control preventivo con autonomia suficiente para evitar una
intervencion directiva que pueda perjudicar la confianza en el papel crucial de los ayuntamientos.

Asimismo, se minimizaria la falta de precision derivada de la aplicacion incorrecta de las normativas, evitando
posibles interrupciones en los procesos y preservando la seguridad juridica de los ciudadanos y cumpliendo
con los motivos expuesto en la Ley de Patrimonio.

En la resolucion del 21/02/2023 para el EXP: 3609/22 del Servicio de Coordinacion Cultural de la Xefatura
Territorial de la Concelleria de Cultura, Educacion, Formacion Profesional e Universidades remitida donde no
se autoriza la rehabilitacion de los edificios en Montero Rios 115-117, en sus conclusiones dice “na propia
Ordenanza urbanistica U1 de Conservacién da estrutura edificatoria que inclie no seu ambito ademais dos
edificios obxecto de proteccion non integral os anexos que contribuen a definicion ambiental do ambito e
que require conservar a tipoloxia edificatoria existente e establece condicions estéticas e de composicion
para as agregaciéns e ampliaciéns. E a consideracién das edificaciéns no interior da parcela que delimitan
0 patio como anexos que contribten a definicién ambiental do ambito a que permite a reconstrucion
destas construcions, que deberia ser o mais proxima posible ao estado documentado”

Entendemos queda aclarado, por lo propios redactores de la normativa, que lo establecido en la ordenanza U1
acerca de la delimitacién del &mbito se refiere a los edificios anexos del frente maritimo y nunca a las
edificaciones del interior de la parcela como se dice en la resolucién de patrimonio.
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLICACION DA ORDENANZA DE
SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA EDIFICATORIA DO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU
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INFORME ACLARATORIO EN RELACION A APLICACION DA ORDENANZA DE
SOLO URBANO U1 DE CONSERVACION DA ESTRUTURA EDIFICATORIA DO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE BUEU

En data 29 11,2023 por parte do Departamento de Urbanismo., Medio Amblente Urbanc,
Actividade de Supervision e Patrimonio do Concelic de Bueu se selicita informe
aclaraloric sobre aplicacion da Ordenanza de Solo Urbano U1 de Conservacion da
Estrutura Edificatoria do Plan Xeral de Ordenacion Municipal en relacién & Interpretacion
do paragralo que textualmente indica:

“1. Delimitacion do é@mbito (...). A delimitacion reaiizase en base aos edificios e conxunio
de edificios obxecto de proteccion non Integral e agueles outres anexos que sen
merecer tal proteccidn contribien & definicidn ambiental do dmbito.”

Indicar en primeiro iugar que esle pardgrafo & Idéntico ao establecido no aparlado
23234 das antigas Normas Subsidianas de Planeamento Municipal de Bueu,
aprobadas en 1986, e que se refiren & “ordenanza 13. Sofo Urbano de conservacion da
estrutura edfficatoria” de aplicacién en ambitos de similares caracteristicas que os da
ordenanza U1 que se analiza.

En segundo luger, considersr como correcta @ nlerpretacion realizada polo
departamento técnico e xuridico do Concelio de Bueu no senso de que a referencia a
‘anexcs” que se fai en dita crdenanza o & respecto de edificios, 8 non de construcions
anexas na parcela, que nocn merecendo ningun grac de proteccion son colindantes a
aqueles oulros que si 0 merecen, de lal xeito que uns e oulros, calalogados & non
catalogados, conforman a definicién ambiental do ambito que se pretende preservar a
fravés da conservacian da sia estrutura edificatoria como establece o titlulo da
ordenanza

lgualmente indicar que conforme ao establecide no art. 104 do RLSG o planeamento, en
solo urbano consolidado Yavorecerd a conservacién e recuperacién do patrimonio
construldo, dos espazos urhanos relavantes, dos elementos e tipos arguitecténicos
singuiares, das formas tradicionais de ocupacidn do solo e dos trazos diferenciadores ou
disfintivos que conforman a fdentidade jocal”, & vez que o artigo 114 permenonza o
alcance da cualificacion dos temreos.
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Conforme a estas determinacions e as correspondentes ao Plan de Qrdenacion do
Litoral sobre identificacion dos ‘nicieos de identidade do htoral”. o Plan Xeral de Bueu
establece a ordenanza U1 de conservacidn da estrutura edificaloria que. ademais duns
paramelros de ordenacion conlrolados, lle asigna unhas condicons estelicas e espaciais
que perseguen & conservacion, ¢ mantemente das sinais de Identidade, tanto dende o
mar como dende a propia trama urbana na que se insire, completar a fachada maritima
con calidade e procedendo na medida do posible ac esponxamento e conservar e
valorizar o conlomo palrimenial de Inlerese (ver apaitado D.10.5. da Memoria de
Ordenacion do Plan Xeral).

A Corufa, 14 de decembro de 2023

YR ey - o ——

33834645N  mii.
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(R: A15030422) .,.-:»‘*u

Asdo.: Alfonso Draz Revilla
Por Oficina de Planeamiento, S A
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2. Sistema de ordenacion.

Se conservara la tipologia edificatoria existente.

La tipologia edificatoria es el conjunto de caracteristicas arquitectonicas que se repiten en los edificios de una
determinada area o contexto, que en este caso es el frente portuario de Bueu.

Se analizaron las caracteristicas comunes de los 30 edificios que forman parte del conjunto de edificios
protegidos del frente portuario. En cada uno de ellos se identificaron ciertos rasgos predominantes o
invariantes.

Muchas de estas invariantes tipolégicas quedan descritas en las fichas de catalogo B-50 Y B-51 de los
edificios con proteccion en la parcela, junto con otras particulares a los mismos.

La planta rectangular, con altura de bajo y una planta, cubierta a dos aguas y composicion simétrica de
huecos y fachadas podrian definir la tipologia que define este &mbito y sobre el que se construye cada uno de
sus edificios que luego aportan sus propias singularidades.

La propuesta de ordenacion incorpora de modo coherente dicha tipologia como eslabdn en la ampliacion, y
recupera el patio entorno al cual siempre pivotaron histéricamente todas las construcciones que existieron en
la parcela.

3. Parametros y condiciones de la edificacion.

La definicién volumétrica del aprovechamiento se regira por lo establecido en los planos de ordenacién y por la
profundidad maxima genérica de edificacion de 15 metros. Esta profundidad solo podréa ser superada cuando el edificio
preexistente esté sujeto a proteccion y tenga una profundidad mayor. En este caso, si se va a completar el edificio en
altura hasta el limite permitido, la altura afiadida no podra exceder la profundidad méxima de 15 metros.

La propuesta detallada del estudio reorganiza los volimenes edificables sin aumentar la densidad urbanistica,
la ocupacion del suelo ni las alturas maximas permitidas. En este proceso de reordenacion y con la finalidad
de preservar la integridad de los dos edificios catalogados dentro de la parcela, se plantea una redistribucion
de la edificabilidad que conserve intactos ambos edificios al mismo tiempo que recupera la configuracion
tipoldgica histdrica de las construcciones alrededor de un patio central.

En el marco del proceso de redistribucion y recuperacion historica, se toma la decision de reducir la
profundidad genérica establecida por el Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) de 15 metros, con el
proposito de salvaguardar la integridad de los edificios catalogados y resaltar las trazas originales del
parcelario y de la salazén. En concordancia con la disposicion de la ordenanza que permite exceder este
parametro en presencia de preexistencias, la propuesta presentada aboga por aplicar el mismo criterio,
incorporando racionalmente el uso de la tipologia tradicional en la reimplantacion de los edificios alrededor
del patio.

Edificios que ya existian como se puede ver en la evolucion histérica, la edificacién Este llegaba hasta el fondo
de la parcela y la Sur tenia 2 aguas y llegaba hasta el lateral de la parcela de la edificacion 117.

Se busca recuperar y poner en valor un patio que siempre ha sido el resultado de una adaptacion funcional,
pero que las ampliaciones sucesivas de las que han sido objeto dichas edificaciones entorno a él, nunca
fueron concebidas para poner en valor los edificios catalogados, como se pretende hacer ahora con esta
propuesta. El objetivo es garantizar un conjunto armonioso interpretando en los volimenes las caracteristicas
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arquitectonicas de los edificios existentes, principalmente alturas de cornisa, sistema de cubiertas y ritmo de
huecos y al mismo tiempo mitigar el impacto negativo de la medianera del edificio colindante en el sur.

4. Alineaciones y rasantes.

Seran las indicadas en los planos de ordenacion.

Las alineaciones y rasantes coinciden con las sefialas por el planeamiento.

5. Usos.

Los usos planteados son usos autorizados por el planeamiento: vivienda, comercial,..

6. Condiciones estéticas.

Dentro del ambito de toda la ordenanza, no se permitira que hipotéticas agregaciones de parcelas resulten en un
tratamiento unitario del conjunto agregado, debiendo mantenerse, a lo largo de toda la altura de la fachada de cada
unidad parcelaria de origen, una relacion interna de composicion con los elementos de la fachada de obligada
conservacion del edificio correspondiente.

Estas condiciones estaran sujetas al grado de proteccion de la edificacion existente y al tipo de obra que se realice. Al
menos, se exigiran las siguientes:

En edificios de nueva planta o no protegidos:

-Composicion y ritmo de aberturas adaptados al caracter de la zona costera en la que se encuentran, en armonia con las
construcciones preexistentes y protegidas.

-Los cerramientos de las aberturas se ubicaran en el plano de la fachada, ya sea en el lado interno o externo. No se
permitiran tipologias extrafias al conjunto de aberturas predominantes (ventanas continuas, terrazas voladizas o no,
etc.).

-La descomposicion del cerramiento acristalado de las aberturas estara en coherencia con la derivada del uso de
materiales tradicionales y la tecnologia adecuada.

- Los materiales, su tratamiento, disposicion, textura, color, etc., seran los predominantes en el conjunto a proteger,
prohibiéndose aquellos que, siendo o no tradicionales, no se correspondan con los del conjunto.

- Los aleros, cornisas, molduras e impostas, etc., se haran corresponder en la medida de lo posible con los existentes en
los edificios adyacentes.

- Se prestara especial atencion al tratamiento de los pisos bajos con destinos comerciales, etc., los cuales deben
integrarse en la composicion general de la fachada evitando que los rétulos, luminosos, etc., interfieran en dicha
composicion.

- La cubierta se ajustara en su pendiente, culminacién y materiales a los existentes.

En adiciones de planta en edificios protegidos:
Ademas de lo anterior, se tendra en cuenta:

- Se respetara en la medida de lo posible la disposicidn tipoldgica interna: accesos, comunicaciones verticales, etc.,
cuando se produzca una reestructuracion en el edificio ya existente.

- No se permitiran modificaciones en aberturas, materiales de cerramiento y cubricién, etc., a menos que se justifique
adecuadamente y no implique un cambio en el caracter compositivo.

- La/s planta/s afiadida/s se colocaran en relacion con las existentes y protegidas, en el ritmo de aberturas y materiales
que, sin evitar la constatacion de su diferente datacion, no suponga una degradacion de lo preexistente por la ausencia
de calidad material o formal del afadido.
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La propuesta manifiesta una clara intencién de preservar la integridad de cada unidad original incluso evocar
la desaparecida salazén marcando sus trazas de modo sutil en el patio. En este sentido, se respetan de
manera integral las caracteristicas de cada uno de los edificios protegidos.

La solucién propuesta respeta el resto de condicionantes, como se evidencia en el dltimo punto, donde la
ampliacion se integran en relacién con las construcciones existentes y protegidas, reconociendo su distinta
datacion sin producir asi degradacion en la calidad del conjunto.
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ACLARACIONES DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GALICIA SOBR EL “CASO PARTICULAR MONTERO RIOS 115-117 BUEU" -
COD. CONSULTA AS-045015

1. Proteccion ambiental

La ficha no precisa elementos a proteger y en la descripcion solo recoge elementos visibles de fachada. Por lo tanto, al ser
una proteccion ambiental, debe entenderse que son estos los elementos y caracteristicas a conservar y no otros. El que la
finca esté sometida a proteccion no quiere decir que todos sus elementos estén protegidos, sino solo aquéllos
concretados por la ficha.

2. Tipologia edificatoria y su conservacion
A falta de mayor precision por parte del catalogo y su memoria o articulado del PXOM, es interpretacion justificada del
arquitecto.

3. Alineaciones y fachadas

La obligacion de armonizar con el entorno, se pertenezca o no a un ambito protegido, es obligatoria por ley. Armonizar,
bien sabe que no requiere de mimesis y que ésta no se considera un modo de actuacion apropiado en el patrimonio
arquitectonico.

El cdmo actuar, qué referencias tomar... es una decision proyectual fundada en el anélisis de las condiciones de contorno
del problema a resolver.

4. Ampliacion

Las ampliaciones, por definicién, no son auténomas, pues parten de un algo inicial, que es lo que se amplia. EIl PXOM abre
la posibilidad de que la ampliacion pueda tener un caracter independiente de la edificacion inicial. Por ejemplo, un edificio
con una entrada de carruajes a un patio... en su fondo podriamos levantar un edificio independiente del existente con
acceso permanente desde esa entrada de carruajes.

Respecto al vaciado con conservacion del volumen y forma... algo debe faltar, porque entonces estariamos con una
proteccion estructural mas que ambiental. Si se permite la ampliacion, esta debe ser respetuosa con los elementos objeto
de proteccion, gue segun la ficha son solo los de fachada, por lo que no se requeriria preservar nada del interior.

5. Obra nueva o actuacion en edificio existente

Las normas de zona estan por encima de las generales y las normas de proteccion estan por encima de cualquier otra.
De lo que extrae del PXOM no se puede determinar qué se puede o no se puede hacer respecto a balcones, miradores y
azoteas.

Las intervenciones en edificios y zonas histdricas requieren un andlisis profundo de lo existente y su evolucién mas alla de
los pardmetros normativos que pueda dar el plan. Una intervencion bien fundada en tal andlisis histérico dificilmente, muy
dificilmente, incumplird con el plan.
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11.2.2 CAPITULO II. Normas Xerais de Edificacion.

Art. 89. Actuacions nos edificios existentes.

1. Actuacions de ampliacion.

Son aquelas actuacions encamifiadas & ampliacion dun edificio existente, ben por incremento do fondo edificable ou por
aumentar o seu ndmero de plantas, sen modificar as suas alifiacions exteriores e os seus planos de fachada mantendo
ou non a tipoloxia estrutural.

As actuacions de ampliacion sé poderan acometerse de modo independente cando o edificio presente unhas condiciéns
axeitadas para o seu uso especifico, en caso contrario habera de executarse no marco de actuaciéns de rehabilitacion ou
reestruturacion.

A adicion de novas plantas efectuarase con criterio de integracion e coherencia formal coas fachadas actuais e, en
calquera caso, seguindo as directrices establecidas nas condicidns xerais de estética e integracion ambiental deste
capitulo e as particulares de cada ordenanza.

A ampliacion seranlle de aplicacion as Condicidns Xerais reguladas neste capitulo e as particulares de zona.

2. Actuacions de reestruturacion.

Son aquelas obras encamifiadas a unha renovacién incluso dos elementos estruturais que impliquen variaciéns do tipo
de estrutura, podendo incluir a demolicion dos elementos estruturais ou en grao maximo o baleirado do edificio
conservando os elementos de cerramento que definen o volume e forma do edificio, isto é as fachadas existentes ao
exterior, interior e patios e a lifia e tipo de cuberta.

En edificios que presenten situaciéns fora de ordenacién por total incompatibilidade, a reestruturacion sé procedera se
se executan simultaneamente as obras de adecuacion de tales situacions.

As obras de reestruturacion haberan de cumprir as condicions xerais reguladas neste capitulo e as particulares da sua
ordenanza respectiva.

La solucién propuesta cumple con las determinaciones, no modifica las alineaciones exteriores existentes y
se ajusta en su parte ampliada a la alineacion marcada por el Planeamiento. La actuacion se acomete
conjuntamente con actuaciones de rehabilitacion y reestructuracion en los edificios catalogados.

Art. 91. Condicions xerais de estética e integracion ambiental.

2. Proteccion dos ambientes urbanos e rurais.

e) En obras de reestruturacion as fachadas visibles desde o espazo publico deberdn manterse conservando a sua
composicion e adecuandose aos materiais orixinarios. En obras de ampliacién a solucién arquitecténica debera
adecuarse ao estilo ou invariantes da fachada preexistente, manténdose os elementos de remate que permitan
identificar as caracteristicas especificas do edificio, diferenciandoas das propias do novo engadido. En obras de
reestruturacion total deberan restaurarse adecuadamente a fachada ou fachadas exteriores a espazo publico e os seus
remates.

3. Fachadas.

a) Cando a obra afecte & fachada e se atope contigua ou flanqueada por edificacions obxecto de proteccion
individualizada, adecuarase a sta composicion as preexistentes, harmonizando e integrando as lifias fixas de referencia
da composicién (cornixas, beirados, impostas, voos, zocolo, recercados, etc.) entre a nova edificacion e as colindantes.

La solucién propuesta cumple con las condiciones de estética, se conservan las fachadas a espacio publico
de los edificios catalogados sin mas alteracion que la que requieran sus trabajos de conservaciony
restauracion, manteniendo integramente su composicion y elementos caracteristicos. La nueva fachada a
Calle Kayrel se adecua a la preexistente, manteniendo sus elementos de remate. Lo existente y lo ampliado se
diferencian claramente.
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11.2.3 CAPITULO VII. NORMAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS, SISTEMAS NATURAIS E
PATRIMONIO CULTURAL DEL PXOM

Art. 134. Los edificios, conjuntos y elementos de interés histdrico-artistico, arquitecténico y/o ambiental, catalogados.
Regulacion general.

Asi, las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberdn responder en su disefio y composicién a
las caracteristicas dominantes del entorno en el que vayan a ubicarse, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 104 de
la LOUG. Con este fin, se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, posicion de paramentos,
ritmos, dimensiones de aberturas y masas, composicion, materiales, color y detalles constructivos, recomendandose
como norma general la mayor simplicidad y evitando la imitacion historicista de arquitecturas correspondientes a épocas
pasadas.

La propuesta se distingue por su meticulosa armonizacion de la ampliacion con las edificaciones ya
catalogadas. Se propone un sistema de cubiertas por agregacion acorde con la tipologia de dos aguas,
preservando asi la estructura y nimero de volumenes en torno al patio y respondiendo a la apertura de la
nueva calle Kayrel con una solucién continuista del hecho preexistente.

Art. 136. Edificios, conjuntos y elementos objeto de proteccion no integral.

Para los elementos sujetos a proteccion ambiental, se permitiran los siguientes tipos de obras previa la correspondiente
autorizacion de la consejeria competente en materia de proteccion del patrimonio cultural: conservacion, restauracion,
consolidacion, rehabilitacion, reestructuracion y, en circunstancias especificas, siempre que no menoscaben los valores a
proteger, ampliacion sin superar los parametros de la ordenanza zonal en la que se encuadra.

a. En el caso de que en un edificio objeto de proteccidn no integral se pretenda una reestructuracion generalizada
(conservacion de la envolvente externa -fachadas y cubiertas- y vaciado interior), el Ayuntamiento exigira la presentacion
de la documentacion complementaria especificada en el epigrafe correspondiente de este articulo, y la memoria del
proyecto que acompafie a la solicitud justificara suficientemente que las obras proyectadas no afectan al caracter del
edificio objeto de proteccidn ni al de su entorno. Si el Ayuntamiento considera que dicho caracter no queda garantizado,
podra denegar la licencia.

b. Quedan expresamente prohibidas las demoliciones parciales o totales que afecten a la envolvente del edificio (fachada
y cubiertas), la modificacion de las aberturas y otros cambios en dicha envolvente que desvirtlen la composicién general.

c. Cuando la calificacion correspondiente al edificio protegido permita la adicion de plantas hasta alcanzar la maxima
permitida u otras adiciones permitidas, se mantendran las condiciones estructurales de la planta del edificio,
interpretando en el volumen afiadido la composicion, ritmo de aberturas y demas caracteristicas arquitectonicas del
edificio existente, con soluciones materiales acordes con el criterio de puesta en valor del edificio catalogado. En estos
casos, serd obligatoria la redaccion de un Estudio de Detalle para ordenar los volimenes edificables y concretar las
condiciones estéticas y de composicion de la edificacion y del conjunto resultante.

d. Cuando la proteccion se refiera a conjuntos, las nuevas construcciones permitidas deberan adecuarse a las
caracteristicas compositivas de los mismos, sometiéndose a las exigencias de valoracion de los elementos protegidos,
tanto en su volumetria como en su disposicion y materiales.

Las obras planteadas son autorizables para el tipo de proteccion que poseen las edificaciones catalogadas.

La ampliacion planteada no menoscaba los valores a proteger, ya que estos vienen descritos en las fichas de
catalogo y hacen referencia casi exclusivamente a elementos visibles desde el exterior; de todas formas la
intervencion sobre las edificaciones protegidas no altera sus caracteristicas.
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Las condiciones estructurales de la planta de los edificios protegidos no se ven alteradas por el volumen
afiadido. Tampoco menoscaban el resto de sus caracteristicas al interpretarse en el nuevo volumen afiadido
acorde y armoniosamente con la tipologia de referencia propia del frente maritimo de Bueu.

La propuesta elige la opcion mas restrictiva al conservar los fondos y volimenes actuales de las edificaciones
protegidas, sin llegar a alcanzar los 15 metros permitidos por el Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM).
Sin embargo, cabe destacar que una ampliacion en profundidad no habria comprometido los valores a
proteger que, segun detallan en las fichas, hacen énfasis, especialmente en lo que respecta a la preservacion
de su apariencia exterior.

11.2.4 LEY 2/2016 DEL SUELO DE GALICIA

Articulo 91. Adaptacion al ambiente y proteccion del paisaje.

Las construcciones e instalaciones habran de adaptarse al ambiente en el que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o un conjunto de edificios de caracter histérico o tradicional
deberan armonizar con él.

b) En los lugares de paisaje abierto o natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas
histéricas o tradicionales y en las inmediaciones de las carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que
la situacion, masa o altura de las construcciones, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos, limiten el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje, desfiguren la perspectiva propia del mismo
o limiten o impidan la contemplacién del conjunto.

c) La tipologia de las construcciones y los materiales y colores empleados deberan favorecer la integracién en el entorno
inmediato y en el paisaje.

d) Las construcciones habran de presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados.

e) Queda prohibida la publicidad estatica que por sus dimensiones, emplazamiento o colorido no cumpla las anteriores
prescripciones.

f) En las zonas de flujo preferente y en las dreas amenazadas por graves riesgos naturales o tecnoldgicos como
explosion, incendio, contaminacién, hundimiento u otros analogos solo se permitiran las construcciones y usos
admitidos por las legislaciones sectoriales correspondientes.

Las determinaciones de la Ley del Suelo de Galicia, mencionadas brevemente con anterioridad, quedan
reflejadas y se cumplen en la propuesta de ordenacion. La construccidon armoniza con el conjunto de edificios
empleando tipologias, materiales y colores afines con el entorno inmediato.

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024

203 de 212



Re:y
CONCELLO
o< RUEY

En cuanto a las limitaciones que se establecen para la aplicacion de los estudios de detalle, éstas quedan
definidas en el Art. 192. Estudios de detalle del DECRETO 143/2016.

DECRETO 143/2016 - Articulo 192. Estudios de detalle

2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:

) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG.

) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG.

) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas (articulo 79.2.c) de la LSG.

) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en el plan que desarrollen o
completen (articulo 79.2.d) de la LSG.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso (articulo 79.2.e) de la LSG.
f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG.

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan (articulo 79.2.g) de la
LSG.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG

O O T o

No hay un aumento en el aprovechamiento urbanistico. La propuesta no solo satisface todas las exigencias
normativas, sino que, de manera aln mas relevante, respeta los valores culturales de los bienes protegidos.
Ademas, se presenta como una intervencion arquitectdnica respetuosa, clara e integradora.
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11.2.5 LEY 5/2016, DE 4 DE MAYO, DEL PATRIMONIO CULTURAL DE GALICIA

Entendemos importante la exposicion de motivos inicial que figura en la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del
patrimonio cultural de Galicia, donde hace hincapié en el espiritu de la ley que deberia guiar los informes
emitidos por Servicio de Coordinacién Cultural de la Xefatura Territorial de la Concelleria de Cultura,
Educacion, Formacion Profesional e Universidades.

EXPOSICION DE MOTIVOS. 1lI

Es justamente la idea de valor la que determina la definicion legal de bien cultural. El valor como contenido de resonancia,
no solo emocional o sentimental, sino directamente vinculado al devenir histdrico del pueblo gallego en su
caracterizaciéon pasada y en su apuesta de futuro, sobre la base material e inmaterial de lo que ya es y en el horizonte de
lo que quiere ser en el campo de la civilizacion, entendida como concierto de las culturas y tradiciones.

El estudio, la proteccién, la conservacion, el acrecentamiento, la difusién y el fomento del patrimonio cultural son piedra
angular del ejercicio de la dignidad colectiva y, por lo tanto, se plasman como el primer mandato legal, que no debe ser
visto como limitacion restrictiva, sino como participacion de toda la sociedad en el cuidado de lo que ella misma ha
creadoy a lo que ella misma le pertenece. El patrimonio cultural se concibe, pues, como fundamento de cohesién social y
desarrollo sostenible.

La idea de valor es la que determina la definicion legal de bien cultural, entendemos crucial y esclarecedora
dicha definicion y por la cual todos los agentes implicados en este proyecto deberiamos guiarnos. Destacar
que estan perfectamente reflejados en las fichas del catalogo los valores a proteger, los cuales se
salvaguardan en esta propuesta.

EXPOSICION DE MOTIVOS. Il

En este sentido, la ponderacion e integracion de la proteccion del patrimonio en las demas politicas sectoriales y la
apuesta por la colaboracién interadministrativa y la participacion ciudadana estan presentes a lo largo de todo el
articulado a través de los principios generales, de los derechos y obligaciones de la ciudadania, de la informacién publica,
del acceso a los bienes mas destacados y del reconocimiento de la libre iniciativa.

Dentro de este espirity, inspira la ley el principio de subsidiariedad, que consagra técnicas descentralizadoras mediante la
habilitacion de los ayuntamientos en las tareas de control preventivo en diversos ambitos y esferas, que encuentran su
fundamento en la Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las bases del régimen local. Esto permite acercar la
Administracion a la ciudadania mediante el empoderamiento de los entes mas préximos a ésta. La tradicional
centralizacion de la gestion publica del patrimonio, con motivo de la alta pericia técnica y la necesidad del dictamen
experto, no contribuye al sentimiento de proximidad e identificacion de la ciudadania con el patrimonio cultural, que de
alguna manera le pertenece como expresion de la identidad colectiva en la que se inserta.

El protagonismo reconocido a los ayuntamientos forma parte de esa segunda ola descentralizadora, a la que las politicas
publicas en el ambito del patrimonio cultural no deben ser ajenas. Solo una visidn paternalista, dirigista e intervencionista
puede mirar con desconfianza el papel relevante de los ayuntamientos, que, lejos de ser tutelados, deben ejercer un
grado de autonomia local reconocida constitucionalmente también en materia de patrimonio cultural en defensa legitima
de sus intereses. La Administracion local gallega ha demostrado un grado de madurez y responsabilidad que el legislador
autonémico debe reconocer mediante la configuracién de procedimientos administrativos de proximidad que la hagan
interlocutora eficaz y eficiente ante las vecinas y los vecinos de las diversas localidades que caracterizan nuestro pais.
Segquir protegiendo y conservando el patrimonio cultural de espaldas a los ayuntamientos implica, a la postre, hacerlo de
espaldas a la propia ciudadania. .

Entendemos importante, como dice la Ley, este espiritu descentralizador a fin de agilizar y no duplicar
procesos que retrasarian al fin Ultimo que es la recuperacion y conservacion de los bienes catalogados. La
interpretacion del PXOM deberia, siguiendo las directrices de la propia Ley de Patrimonio, corresponder a los
técnicos municipales a fin de evitar esa "vision paternalista, dirigista e intervencionista” y no "mirar con
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desconfianza el papel relevante de los ayuntamientos, que, lejos de ser tutelados, deben ejercer un grado de
autonomia local reconocida constitucionalmente también en materia de patrimonio cultural en defensa
legitima de sus intereses"

De esta exposicion se desprende que es el departamento de urbanismo del Ayuntamiento de Bueu quien se
ha de encargar de velar, como organismo habilitado para emitir los respectivos informes técnicos en
aplicacion del PXOM, de la evaluacion de la propuesta y de su control preventivo con autonomia suficiente
para evitar una intervencion directiva que pueda perjudicar la confianza en el papel crucial de los
ayuntamientos.

A este respecto, las dos resoluciones remitidas por patrimonio informando sobre el supuesto incumplimiento
del PXOM, no acerca esta vision partidaria de la delegacién sino que contrariamente invade las competencias
limitando la capacidad de los técnicos municipales de informar sobre su Normativa remitida.

La intervencion en elementos sometidos a proteccion ambiental requiere de la autorizacion previa de la
Conselleria competente en materia de proteccion del patrimonio cultural, de acuerdo con el articulo 136.3 del
PXOM, con el objetivo de cuidar que los valores culturales del bien a proteger y que figuran en la ficha del
catalogo no se vean afectados.

EXPOSICION DE MOTIVOS. 1lI

El legislador debe ser muy consciente de que en materia de patrimonio cultural se ejercen funciones inspiradas en
apreciaciones técnicas y expertas que corren el riesgo de arrastrar una correcta y acotada discrecionalidad hacia una
indeseable percepcion social de arbitrariedad y subjetivismo. Es por eso por lo que, en el gjercicio de las potestades
autorizatorias y en el desempefio de la facultad de informar, se hace especial hincapié en los principios de publicidad y
seqguridad juridica y, por lo tanto, en la incorporacion de elementos que faciliten el control de la discrecionalidad de la
Administraciéon en un ambito donde la normativa tiene por fuerza que remitirse al juicio técnico o experto y donde es
inevitable la formulacion y el manejo de multiples conceptos juridicos indeterminados.

La "seguridad juridica” se refiere al principio fundamental en el ambito del derecho que busca proporcionar
estabilidad, certeza y previsibilidad en las normas y decisiones legales. Este principio implica que las leyes y
reglamentos deben ser claros, accesibles, estables y aplicados de manera coherente a lo largo del tiempo. La
seqguridad juridica también implica que los individuos y entidades tienen la confianza de que sus derechos 'y
obligaciones seran respetados y protegidos por el sistema legal.

En un sentido mas amplio, la seguridad juridica contribuye a la confianza en el sistema legal y fomenta un
entorno en el cual las personas pueden planificar sus acciones con confianza, sabiendo que las reglas del
juego no cambiaran arbitrariamente. La falta de seguridad juridica puede dar lugar a la incertidumbre, lo que
dificulta la toma de decisiones informadas y puede afectar la inversion, el desarrollo econémico y la confianza
en las instituciones legales. Por lo tanto, la seguridad juridica es un elemento crucial para el funcionamiento
efectivo de un sistema legal y el respeto de los derechos individuales.

En pos de garantizar la seguridad juridica, el Plan de Ordenacion Urbanistica (PXOM), respaldado por los
informes favorables de la Direccion Xeral de Patrimonio Cultural del 31 de agosto de 2016, detalla en su
catalogo los elementos de valor a proteger, las acciones y sus directrices para intervenir en el patrimonio
protegido. Asimismo, asigna un aprovechamiento especifico en términos de altura y fondo edificable. Estas
determinaciones son fundamentales y no deberian cuestionarse para asegurar la seguridad juridica de los
ciudadanos, como establece la ley de patrimonio.

En la propuesta presentada, se conserva la integridad de los valores culturales descritos en las fichas de
catalogo, sin modificar en los edificios protegidos ni su altura ni su fondo cuando se permitiria en este dltimo
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parametro alcanzar los 15 metros. Con esto la propuesta, no solo no menoscaba el valor cultural de las
edificaciones protegidas sino que promueve la preservacion se sus volimenes originales.

En la calle Kayrel, se opta por no maximizar el aprovechamiento hasta los 15 metros de fondo, sino limitarse a
la traza original del parcelario de la antigua salazén, mostrando en un gesto coherencia y respeto hacia la
huella histérica.

Se lleva a cabo este estudio de detalle con la finalidad de poder velar de la mejor manera posible por el
patrimonio y la imagen tradicional de Bueu, al tiempo que se resguardan los derechos que confiere la
normativa. El aprovechamiento permitido se redistribuye en la parcela preservando los derechos a la par que
ayuda a completar las edificaciones que restauran el patio histéricamente constante en la vida de estos
edificios.

Articulo 22. Contenido de la declaracion.

1. La declaracion de interés cultural de un bien determinara los valores que justifican su declaracion e incluird una
descripcion detallada y precisa que permita su correcta identificacion.

La propuesta cumple con la proteccién de los valores culturales de los bienes inmuebles incluidos en el
catalogo, dichos valores son:

Planta rectangular de gran tamafo, planta baja y un piso, muros revocados y cubierta a dos aguas de teja en
la que sobresalen tres buhardillas de gran tamafio. La fachada principal presenta una composicion simétrica
con un balcon destacado y ventanas de madera en el primer piso. Los vanos de la planta superior estan
rematados con arcos rebajados, mientras que los de la planta baja tienen seccion rectangular. Carpinterias de
madera.

Articulo 35. Proteccién del patrimonio cultural en el planeamiento urbanistico.

3. El planeamiento urbanistico establecera un régimen especifico que garantice la proteccion de los valores culturales de
los bienes inmuebles incluidos en su catélogo, con una informacion detallada y unas ordenanzas especificas que regulen
las actividades y las intervenciones compatibles con dichos valores culturales.

La propuesta cumple con la proteccién de los valores culturales de los bienes inmuebles incluidos en el
catalogo.

Articulo 39. Autorizaciones.

1. Las intervenciones que se pretendan realizar en bienes de interés cultural o catalogados, asi como, en su caso, en su
entorno de proteccidn o en su zona de amortiguamiento, tendran que ser autorizadas por la consejeria competente en
materia de patrimonio cultural, con las excepciones que se establecen en esta ley.

La utilizacién de los bienes declarados de interés cultural o catalogados quedara subordinada a que no se pongan en
peligro los valores que aconsejan su proteccion, por lo que los cambios de uso sustanciales deberan ser autorizados por
la consejeria competente en materia de patrimonio cultural.
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La propuesta no pone en peligro los valores que aconsejan su proteccion y vienen detallados en la ficha del
catalogo.

Articulo 40. Modelos de intervenciones.

a) Investigacioén: acciones que tengan como objetivo ampliar el conocimiento sobre el bien o su estado de conservacion y
gue afecten directamente a su soporte material. Incluye las acciones y procedimientos necesarios para elaborar un
diagndstico y caracterizar los materiales y los riesgos que afectan al bien.

Se ha redactado un estudio del bien inmueble con fichas de diagnosis del estado de conservacion incluyendo
las acciones y procedimientos necesarios para elaborar un diagndstico y caracterizar los materiales y los
riesgos que afectan al bien.

Articulo 40. Modelos de intervenciones.

d) Conservacién: medidas y acciones dirigidas a que los bienes conserven sus caracteristicas y sus elementos en
adecuadas condiciones, que no afecten a su funcionalidad, a sus caracteristicas formales o a su soporte estructural, por
lo que no supondran la sustitucion o la alteracion de sus principales elementos estructurales o de disefio, pero si
actuaciones en su ambito con el objeto de evitar las causas principales de su deterioro.

e) Consolidacién: acciones y medidas dirigidas al afianzamiento, el refuerzo o la sustitucién de elementos dafiados o
perdidos para asegurar la estabilidad del bien, preferentemente con el uso de materiales y elementos de la misma
tipologia que los existentes, o con alteraciones menores y parciales de sus elementos estructurales, respetando las
caracteristicas generales del bien.

f) Restauracion: acciones para restituir el bien o sus partes a su debido estado, siempre que se disponga de la
documentacion suficiente para conocerlo o interpretarlo, con respeto a sus valores culturales. La restauracion puede
implicar la eliminacion de elementos extrafios o afiadidos sin valor cultural o la recuperacion de elementos
caracteristicos del bien, conservando su funcionalidad y estética.

g) Rehabilitacion: acciones y medidas que tengan por objeto permitir la recuperacion de un uso original perdido o nuevo
compatible con los valores originales de un bien o de una parte de él, que pueden suponer intervenciones puntuales
sobre sus elementos caracteristicos y, excepcionalmente y de manera justificada, la modificacion o la introduccion de
nuevos elementos imprescindibles para garantizar una adecuada adaptacion a los requerimientos funcionales para su
puesta en uso. Se incluyen las acciones destinadas a la adaptacion de los bienes por razén de accesibilidad.

h) Reestructuracion: acciones de renovacion o transformacion en inmuebles en los que no se pueda garantizar su
mantenimiento o su uso por sus malas condiciones de conservacion o por deficiencias estructurales y funcionales
graves y que pueden suponer una modificacion de su configuracion espacial y la sustitucion de elementos de su
estructura, acabado u otros determinantes de su tipologia, con un alcance puntual, parcial o general.

Dado el tamafio y complejidad del proyecto se llevaran a cabo tanto intervenciones de conservacion,
consolidacion, restauracion, rehabilitacion como de reestructuracion.

Articulo 40. Modelos de intervenciones.

i) Ampliacién: acciones destinadas a complementar en altura o en planta bienes inmuebles existentes con criterios de
integracion compositiva y coherencia formal compatibles y respetuosos con sus valores culturales preexistentes.

La ampliacion propuesta cumple con el principio de integracién compositiva, lo que guia la propuesta de
reorganizacion, donde la medianera visible tras la apertura de la calle Kayrel es reinterpretada y se convierte
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en un componente fundamental de la ampliacién. Este proceso transforma un elemento previamente
considerado sin valor en el ndcleo mismo de la intervencion, desterrando su condicién secundaria para
destacarlo como un elemento compositivo esencial y distintivo en comparacion con las preexistencias
protegidas. Este nuevo volumen se adapta de manera coherente al estilo edificatorio predominante en el area
y es respetuoso con sus valores culturales preexistentes.

Articulo 41. Niveles de proteccion.

¢) Proteccion ambiental: conservacion de los aspectos mas visibles y evidentes de los bienes que, a pesar de no
presentar un interés individual destacable, conforman el ambiente de un lugar de forma homogénea y armoniosa.

4. Los bienes inmuebles catalogados se incluirdn en alguno de los niveles de proteccion descritos en este articulo, en
funcién de sus valores concretos, dato que figurard expresamente en la orden de inclusion en el Catalogo del Patrimonio
Cultural de Galicia o en el catalogo de planeamiento urbanistico.

Los inmuebles tienen en el catalogo grado de proteccion ambiental y se conservan los aspectos mas visibles
y evidentes de los bienes que, a pesar de no presentar un interés individual destacable, conforman el
ambiente de un lugar de forma homogénea y armoniosa.

Los valores concretos que figuran en la ficha del catalogo son: la planta rectangular de gran tamafio, planta
baja y un piso, muros revocados y cubierta a dos aguas de teja en la que sobresalen tres buhardillas de gran
tamafio. La fachada principal presenta una composicion simétrica con un balcon destacado y ventanas de
madera en el primer piso. Los vanos de la planta superior estan rematados con arcos rebajados, mientras que
los de la planta baja tienen seccion rectangular. Carpinterias de madera.

Articulo 42. Actuaciones autorizables segun los niveles de proteccion

3. Actuaciones autorizables en bienes con proteccion ambiental:

a) Las de investigacién, mantenimiento, conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion y reestructuracion
parcial o total.

b) Las de ampliacidn, siempre que no supongan un deterioro o destruccién de los valores culturales que

hayan aconsejado su proteccion.

A'lo largo de este documento, se ha subrayado reiteradamente que los valores culturales a preservar estan
detallados en la ficha de catalogacion, siendo principalmente elementos visibles desde el exterior, siendo
estos: la planta rectangular de gran tamafio, planta baja y un piso, muros revocados y cubierta a dos aguas de
teja en la que sobresalen tres buhardillas de gran tamafio. La fachada principal presenta una composicién
simétrica con un balcon destacado y ventanas de madera en el primer piso. Los vanos de la planta superior
estan rematados con arcos rebajados, mientras que los de la planta baja tienen seccion rectangular.
Carpinterias de madera. Forma conjunto con los edificios del frente portuario de Bueu.

La designacion de proteccion ambiental refuerza este aspecto, basandose en el papel de estas edificaciones
como configuradores del entorno, especificamente, en el caso del frente portuario de Bueu.
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1. Las actuaciones que se lleven a cabo sobre los bienes declarados de interés cultural y

catalogados seguiran los criterios siguientes:

a) Salvaguarda de sus valores culturales y conservacion, mejora y, en su caso, utilizacién adecuada y sostenible.

b) Respeto por sus caracteristicas esenciales y por los aspectos constructivos, formales, volumétricos, espaciales y
funcionales que los definen. Se procurara siempre la aplicacion del criterio de minima intervencion en los bienes
artisticos.

c¢) Conservacion de las contribuciones de todas las épocas existentes en el bien. Excepcionalmente podra ser autorizada
la eliminacion de alguna contribucion de épocas pasadas en el caso de que suponga una degradacion comprobada del
bien y de que dicha eliminacién sea necesaria para permitir su adecuada conservacion y su mejor interpretacion histérica
y cultural. Las partes eliminadas quedaran debidamente documentadas.

d) Preferencia por la utilizacion de técnicas y materiales tradicionales.

e) Compatibilidad de los materiales, productos y técnicas empleados en la intervencion con los propios del bien'y sus
valores culturales y patinas histéricas.

f) Discernimiento de la adicién de materiales y técnicas empleados, evitando las adiciones miméticas que falseen su
autenticidad historica.

g) Reversibilidad de las acciones de forma que pueda recuperarse el estado previo a la intervencion. Este criterio sera
prioritario al disefiar actuaciones de conservacion y restauracion.

h) Compatibilidad de su uso con la conservacion de los valores que motivaron su proteccion.

i) No se utilizaran o aplicaran técnicas y materiales agresivos con las patinas de valor cultural y con los materiales
originales o incompatibles con la debida conservacion de los bienes.

El proyecto propuesto ha sido meticulosamente concebido y disefiado para cumplir con los criterios
establecidos para las actuaciones sobre bienes declarados de interés cultural y catalogados.

El proyecto prioriza la preservacion de los valores culturales inherentes al bien, buscando su conservacién y
mejora, al tiempo que propone una utilizacion que sea adecuada y sostenible en el contexto cultural y
medioambiental.

Se ha prestado especial atencion al respeto de todas las caracteristicas esenciales del bien, abarcando
aspectos constructivos, formales, volumeétricos, espaciales y funcionales que lo definen.

El proyecto se enfoca en la conservacion de todas las contribuciones de épocas pasadas presentes en el bien,
reconociendo la importancia de su diversidad histérica.

Se ha dado prioridad al uso de técnicas y materiales tradicionales, con el objetivo de mantener la autenticidad
y coherencia histérica del bien.

La eleccion de materiales, productos y técnicas se ha llevado a cabo considerando su plena compatibilidad
con los elementos originales del bien, asi como con sus valores culturales y patinas historicas.

Se ha aplicado un discernimiento cuidadoso en la adicién de materiales y técnicas, evitando cualquier
mimetismo que pudiera distorsionar la autenticidad histdrica del bien.

Se ha priorizado la reversibilidad de las acciones, permitiendo la recuperacion del estado original del bien
antes de la intervencion, enfatizando este criterio en las actuaciones de conservacién y restauracion.

El proyecto garantiza que el uso propuesto sea plenamente compatible con la conservacion de los valores que
motivaron la proteccion del bien, buscando un equilibrio armonioso entre utilidad y preservacion.

Se ha asegurado que no se emplearan técnicas ni materiales agresivos que puedan dafiar las patinas de valor
cultural ni resulten incompatibles con la debida conservacion de los elementos originales del bien.
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En resumen, el proyecto ha sido concebido con un enfoque integral y respetuoso, asegurando la preservacion
y revitalizacién de los bienes culturales en linea con los criterios establecidos.

Articulo 89. Metodologia y criterios que se deben seguir en las actuaciones sobre el patrimonio arquitecténico.

1. Cualquier intervencion sobre un bien integrante del patrimonio arquitecténico declarado de interés cultural o
catalogado se basara en un riguroso andlisis critico de sus valores culturales, que incluird una evaluacion del bien y de
sus elementos caracteristicos y que se dirigird a asegurar el mantenimiento de las caracteristicas y valores que
configuran su significacion, realizando para ello una investigacion apropiada y recopilando la documentacion necesaria.
El analisis tendra como objetivo basico la salvaguarda de la autenticidad e integridad del bien y evaluara desde las
distintas perspectivas de estudio la actuacion que se propone.

2. Dicho analisis sera realizado por un equipo interdisciplinar compuesto por personal técnico y profesional competente
en cada una de las materias objeto de estudio, en el caso de los bienes mas relevantes.

3. En bienes integrantes del patrimonio arquitecténico en los que se proyecten actuaciones susceptibles de afectar al
patrimonio arqueoldgico, se realizara un estudio previo para evaluar la compatibilidad de las actuaciones con la
salvaguarda de los restos arqueoldgicos que puedan aparecer. En los casos en que la afeccién al subsuelo sea pequefia,
la intervencion arqueoldgica podra ejecutarse en paralelo a la obra.

5. La consejeria competente en materia de patrimonio cultural establecerd, mediante instrucciones, el contenido, el
formato y el soporte de los proyectos de conservacion y de los informes interdisciplinares o especializados necesarios,
las disciplinas y el personal profesional que debe participar en la evaluacion, disefio y ejecucion de las actuaciones y los
criterios que se seguiran en el disefio y la prescripcion de las técnicas y procedimientos de conservacion que se aplicaran
sobre el patrimonio arquitectonico.

El proyecto propuesto se alinea completamente con la metodologia y los criterios establecidos para la
intervencion en bienes integrantes del patrimonio arquitectonico catalogado.

El proyecto inicia con un analisis critico exhaustivo de los valores culturales del bien en cuestion. Este analisis
se enfoca en la evaluacion detallada del bien y sus elementos caracteristicos, asegurando el mantenimiento
de las caracteristicas y valores que definen su significacion. Se realiza una investigacion apropiada y se
recopila la documentacion necesaria, centrandose en la salvaguarda de la autenticidad e integridad del bien.

El analisis es llevado a cabo por un equipo interdisciplinar compuesto por arquitectos, historiadores y
arguedlogo. Esto garantiza una evaluacion integral desde diversas perspectivas de estudio.

Adjuntado previamente, se ha realizado un estudio arqueoldgico para evaluar la compatibilidad de las
intervenciones con la salvaguarda de los restos arqueoldgicos que pudiera haber presentes.

El proyecto cumple de manera integral la metodologia y los criterios mencionados, asegurando un enfoque
meticuloso y respetuoso en la intervencion de bienes patrimoniales arquitectonicos.
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Se hallevado a cabo una evaluacion exhaustiva del cumplimiento de la normativa, desde la Ordenanza
aplicable, las normas generales y particulares del PXOM, hasta la aplicacion de los articulos pertinentes de la
Ley del Suelo y la Ley del Patrimonio.

11.2.6 CONCLUSION CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
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ESTUDIO DE DETALLE PARA REORDENAR LOS VOLUMENES EDIFICABLES EN LA PARCELA N°115 117 DE
LA AVENIDA MONTERO RIOS

PLANOS DE INFORMACION

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL JULIO 2024

iNDICE DE PLANOS

(02.PINF) PLANOS DE INFORMACION

36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_01 — "Situacion sobre cartografia PXOM 1:10000"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_02 — "Situacion sobre cartografia PXOM 1:5000"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_03 — "Situacion sobre cartografia PXOM 1:2000"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_04 — “Fotografia aérea"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_05 — "Fotografia aérea PNOA 2004-2007"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_06 — "Emplazamiento sobre cartografia catastral 1:500"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_07 — "Estado Documentado | 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_08 — "Estado Documentado Il 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_09 — “Estado Previo Planta Baja 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_10 — “Estado Previo Planta Primera 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_11 — “Estado Previo Planta de Bajo Cubiertas 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_12 — “"Estado Previo Planta de Cubiertas 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_13 — "Estado Previo Alzados 1:250"

36004_ED_MRIOS_202407_AI_PINF_14 — "Estado Previo Alzados y Secciones Il 1:250"
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LEYENDA DE SIMBOLOGIA

VIVIENDA DE LA SALAZON DE JUAN VERGES COLL AMPLIADA EN 1864

EDIFICACION AUXILIAR DE LA SALAZON DE JUAN VERGES COLL DEL SEGUNDO CUARTO DEL $.XIX

RUINA DE LA VIVIENDA DE GASPAR MASSO 1928

MURO DE CIERRE DEL PARCELARIO DE LA VIVIENDA DE GASPAR MASSO

RESTO DE EDIFICACION AUXILIAR DE MEDIADOS DEL §.XX

RESTO DE EDIFICACION AUXILIAR DE MEDIADOS DEL $.XX

CONSTRUCCION DE HORMIGON DE LA MANZANA MASSO EN 2005
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== AMBITO ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION

LINEA DE FONDO MAXIMO EDIFICABLE

VIVIENDA TRADICIONAL

EDIFICACION AUXILIAR TRADICIONAL

VIVIENDA TRADICIONAL EN RUINAS

MURO TRADICIONAL EN RUINAS

EDIFICACION AUXILIAR NO TRADICIONAL EN RUINAS

OTRAS EDIFICACIONES NO TRADICIONALES
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CONCELLO

ESTUDIO DE DETALLE PARA REORDENAR LOS VOLUMENES EDIFICABLES EN LA PARCELA N°115 117 DE
LA AVENIDA MONTERO RIOS

PLANOS DE ORDENACION

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL JULIO 2024

iNDICE DE PLANOS

(03.PORD) PLANOS DE ORDENACION
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_01 — "Ordenacidon Axonometria 1:750"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_02 — "Ordenacidon Axonometria 1:200"

36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_03 - "Ordenacion Planta de Cubiertas 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_04 - “Ordenacion Alzados 1:250"
36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_05 — "Ordenacidn Secciones 1:200"

36004_ED_MRIOS_202407_AI_PORD_06 — "Ordenacion Composicion de Alzados 1:150"

ESTUDIO DE DETALLE MONTERO RI0S 115-117 CONCELLO DE BUEU
Severo Rodriguez Somoza, Arquitecto Aprobacion Inicial, Julio 2024
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ESTADO PREVIO

REESTRUCTURACION DEL N°115

REESTRUCTURACION DEL N°117

REESTRUCTURACION DE LA EDIFICACION ESTE

Estado actual

AMPLIACION MONTERO RiOS

Reestructuracion del edificio 115, edificio catalogado y ampliacion en
1864 de la salazén original.

AMPLIACION KAYREL

Reestructuracion del edificio 117 recuperando su fachada original e
1929.

RECUPERACION DEL PATIO

Reestructuracion de la edificacion Este parte ampliada de la salazén.

PROPUESTA

Ampliacion del edificio nimero 117 hasta la alineacion. Evidenciando la
interrupcion de la continuidad en el frente maritimo con la apertura de la
calle Kayrel.

Nueva fachada utilizando la repeticién de la medianera a dos aguas,
marcando edificaciones interiores, reinterpretando mansardas vy
evocando el aspecto fabril original.

Recuperacion del patio, identificando cada unidad parcelaria original,
diferenciando claramente la intervenciéon de las edificaciones
recuperadas pero con mantenimiento de las trazas compositivas.

Recordar la edificacion Oeste de la antigua salazén con una estructura
ligera que colonizaré la vegetacion existente del patio.

*La infografia refleja de manera aproximada los volGmenes resultantes del Estudio de Detalle. Los ajustes de estos volimenes con relacién a las edificaciones colindantes se definen con precisién en los planos de ordenacién a escala del Estudio de Detalle.
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